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VERGEBUHRUNG VON WOHNUNGSMIETVERTRAGEN®

Die seit Jahren von der Immobilienwirtschaft geforderte generelle Abschaffung der
Gebuhrenpflicht von Mietvertragen wurde nunmehr vom abgetretenen Parlament
halbherzig fir Wohnungsmietvertrage durchgezogen. Eine Inkrafttretensregelung
war nicht vorgesehen, demnach gilt die neue Regelung am Tag nach der
Veréffentlichung im Bundesgesetzblatt. Die Anderung des Geblihrengesetzes
wurde am 10.11.2017 im Bundesgesetzblatt kundgemacht, demnach gibt es keine
Gebuhrenpflicht fir Wohnungsmietvertrage bei Abschluss derselben ab dem

11.11.2017.

Unsinnigerweise  bleibt bei  Abschluss von Bestandvertragen  Uber
Geschaftsraumlichkeiten bzw fur alle Nicht-Wohnungsnutzungs-Vertragen
weiterhin die Gebuhr bei Beurkundung bestehen.

Damit ergeben sich bei gemischter Nutzung (Wohnung/Biro) abermals
Diskussionsfalle mit der Finanzverwaltung. Die bisherige Rechtsmeinung des BMF
bezog sich auf das Uberwiegen der Nutzung in die eine oder andere Richtung,
entsprechend dem Flachenanteil.

Sollte in einem Wohnungsmietvertrag eine Burgschaftsverpflichtung fir
Aullenstande des Mieters enthalten sein, bleibt es weiterhin bei der Gebuhrenpflicht
(1% des Entgelts) gemall § 33 TP 7 GebG.

Q:> Ubersichten nachstehend
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BESTANDVERTRAGSGEBUHREN — HOHE BIS 10.11.2017 "

Miet- und Pachtvertrag
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idF d St Ref G 2000 (auch flr Leasingvertrage)

— insoweit es sich um eine im Inland befindliche Sache handelt, oder

— eine Partei im Inland zu einer Leistung berechtigt oder verpflichtet ist

— Ausnahme nur dann, wenn ein Osterreicher im Ausland mit einem auslandischen Partner einen
Leasingvertrag (bleibt im Ausland) abschliet, und sich das Leasingobjekt im Ausland befindet; - selbst dann
Befreiung, wenn von Osterreich aus dafiir bezahlt wird

Vervielfacher muss keine ganze Zahl sein, zB auf sechseinhalb Jahre abgeschlossen, Vervielfacher = 6,5

mafgeblich = Uberwiegen, idR nach Flachenanteil

gilt auch:

— fur Objekte zur Urlaubs- oder Freizeitgestaltung

— wenn Wohnobjekt zeitweise leersteht

— fur zugeordnete Keller- und Dachbodenrdume, Abstellplatze, Hausgarten, etc

— fur einschlagige Sicherungsgeschafte, zB Blirgschaften

— fur Untermietvertrédge, genossenschaftliche Nutzungsvertrage

— wenn spater eigenmachtig oder einvernehmlich (ohne Beurkundung) geandert wird

geht ein auf bestimmte Dauer abgeschlossener Vertrag unter bestimmten Voraussetzungen in einen auf

unbestimmte Dauer (iber, so kann es zum Uberschreiten des Achtzehnfachen kommen, zB 18+3=21

bei Jagdpachtvertragen 2%
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BESTANDVERTRAGSGEBUHREN — HOHE AB 11.11.2017 "

Miet- und Pachtvertrag

Nutzung zu Wohnzwecken? Nutzung nicht zu Wohnzwecken?®

| bestimmte |
Dauer

3-facher
Jahreswert

1% des Jahreswertes, Gebiihrenfrei”
maximal 3-fach ¥

1%° des Jahreswertes,
maximal 18-fach?®

1 idF des Bundesgesetzes vom 10.11.2017, mit dem das Geblihrengesetz 1957 geédndert worden ist
— insoweit es sich um eine im Inland befindliche Sache handelt, oder
— eine Partei im Inland zu einer Leistung berechtigt oder verpflichtet ist
— Ausnahme nur dann, wenn ein Osterreicher im Ausland mit einem ausldndischen Partner einen
Leasingvertrag (bleibt im Ausland) abschlief3t, und sich das Leasingobjekt im Ausland befindet; - selbst dann
Befreiung, wenn von Osterreich aus dafiir bezahlt wird
2 Vervielfacher muss keine ganze Zahl sein, zB auf sechseinhalb Jahre abgeschlossen, Vervielfacher = 6,5
%) malgeblich = Gberwiegen, idR nach Flachenanteil
4 gilt auch:
— fur Objekte zur Urlaubs- oder Freizeitgestaltung
— wenn Wohnobjekt zeitweise leersteht
— flr zugeordnete Keller- und Dachbodenraume, Abstellplatze, Hausgarten, etc
— fur einschlagige Sicherungsgeschafte, zB Blrgschaften
— fur Untermietvertrage, genossenschaftliche Nutzungsvertrage
— wenn spater eigenmachtig oder einvernehmlich (ohne Beurkundung) geandert wird
5 geht ein auf bestimmte Dauer abgeschlossener Vertrag unter bestimmten Voraussetzungen in einen auf
unbestimmte Dauer Uber, so kann es zum Uberschreiten des Achtzehnfachen kommen, zB 18+3=21
8 bei Jagdpachtvertragen 2%
7 §33TP5Ab4Z1GebG, ausgenommen Blrgschaftsverpflichtung gem § 33 TP 7 GebG
s:\daten_st\intern\ibersichten\immobilien\steuern-diverse\gebiihren\bestandvertragsgebiihren - hthe ab 11.11.2017.doc, 2017-
11-13
© Walter Stingl, Wien



