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Uberbllck
Beg utachtungsentwurfe



Begutachtungsentwirfe

. “Entlastung Osterreich*

— Vereinfachungen fur Kleinunternehmer
— Pauschalierungen & Umsatzgrenze € 35.000,-

— Erh6hung GWG-Grenze auf € 1.000,-

— MalRnahmen Umweltbereich

— NoVA, motorbezogene Versicherungssteuer
— 10 % USt bei E-Books & Online-Magazinen

 EU-Streitbellegungsgesetz

— Schiedsverfahren zwischen 2 Staaten in Fallen
der Doppelbesteuerung



Begutachtungsentwirfe

EU-Meldepflichtgesetz
— Meldung von steuerlichen Gestaltungen

Digitalpaket
— Besteuerung von Online-Werbung
— Meldepflicht von Online-Plattformen

Betrugsbekampfungsgesetz
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Modernisierung Finanzverwaltung
— Finanzamt Osterreich .



EStR-Wartungserlass
2019



EStR-Wartungserlass 2019

 Abzugsteuer fur

— Zurverfugungste

_eitungsrechte

lung von Grund & Boden

far Infrastrukturprojekte ist essentiell fur

deren Umsetzung

— 10%ige Abzugssteuer mit Abgeltungswirkung
 bei natlrlichen Personen
* 8,25 % beil Kdrperschaften

— Option zur Regelbesteuerung 5

e pauschale Bemessungsgrundlage in
Hohe von 33 % der Einnahmen §



EStR-Wartungserlass 2019

 wenn Infrastrukturbetreiber
Zahlungen fur die Einraumung von
Leitungsrechten leisten

— diese sind Im Gesetz taxativ aufgezahlt

» Elektrizitats-, Erdgas-, Erdol- &
Fernwarmeunternehmen

* NICHT: Gebietskdrperschaften (z.B. bei
Wasserversorgung), Telekom,
Projektentwicklungsgesellschaften

— >in Veranlagung zu erfassen! ——



EStR-Wartungserlass 2019

* Infrastrukturbetreiber hat Steuer
einzubehalten und an das Finanzamt

abzufuhren

 alle Zahlungen an unmittelbar
betroffene Grundeigentimer

« auch Arbeitsstreifen auf Nachbargrund

e auch Optionsentgelte



Steuerliche Behandlung
von fur Anteilsinhaber
angeschafften bzw.
hergestellten Immobilien



Problemstellung

« Kapitalgesellschaften errichtet / erwirbt
Gebaude & vermietet an den Gesellschafter

—aus fremdiiblicher Uberlassung einer Immobilie
kann kein wirtschaftliches Eigentum des
Antellsinhabers abgeleitet werden! (VWGH)

« — keine Wurzelausschuttung!

— Konseguenzen einer nicht dem fremdublichen
Nutzungsuberlassung

» verdeckte Gewinnausschuttung g
 kein Vorsteuerabzug QT



Markt-Miete vs Rendite-Miete

* Beurtellungsmaldstab fur das Vorliegen
einer verdeckten Gewinn-Ausschuttung

—ortsubliche Markt-Miete wenn ein
funktionierender Mietenmarkt vorliegt

— abstrakte Rendite-Miete wenn kein
funktionierender Mietenmarkt vorliegt

 Renditeerwartung eines marktublich agierenden
Immobilieninvestors

* Rendite idR. 3 bis 5 % |
— VWGH 15.09.2016, 2013/15/0256 .



Prafungs-Schema
funktionierender Mietenmarkt

Liegt ein funktionierender Mietenmarkt vor?

Jja nein
Prifung vA anhand Prifung vA anhand abstrakter Renditeberechnung,
der Marktmiete idR 3 —5 % der AK/HK (= Renditemiete)
Wird Marktmiete Wird Renditemiete geleistet?
geleistet?
: ja
ja nein
Keine vA vA bis zur Marktmiete VA bis zur Renditemiete "‘

Vorsteuerausschluss, wenn
geleistete Miete <50% der Markt-
oder Renditemiete*
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Vorsteuer-
ausschluss

Kein Vorsteuer-
ausschluss*®

* Aus umsatzsteuerlicher Sicht ist stets das Vorliegen einer unternehmerischen Tatigkeit Voraussetzung fiir den Vorsteuerabzug



,<AulRerbetriebliche Sphare*

einer Kapitalgesellschaft

» Zuordnung einer Immobilie zur ,aulderbetrieb-
lichen Sphare” einer KapGes nur ausnahms-
weise, wenn diese schon ihrer Erscheinung
nach offensichtlich fur die private Nutzung
durch den Gesellschafter bestimmt ist

— besonders reprasentative & luxuriose Gebaude

— Gebaude, die speziell auf die Wohn-
bedurfnisse des Gesellschafters
abstellen

* VWGH 20.06.2000, 98/15/01609.



Steuerl;ﬁgiﬁﬁblétter 2018



Steuerbeiblatt 2018

Grundstiick
Postleitzahl Ort
StraBe, Platz
Hausnummer Stiege Tdrnummer Staat 1)
_, Bebautes Grundsttick Einheitswert Aktenzeichen (EWAZ) 1
Unbebautes Grundstlck
Vermieter ist (zivilrechtlicher) Eigenttiimer
Vermieter ist Fruchtgenussberechtigter
Vermieter ist sonstiger Nutzungsberechtigter
_| USt-Bruttosystem 2 _| USt-Nettosystem 2
_| Eine Entlastung von der Doppelbesteuerung auf Grund der VO BGBI. II Nr. 474/2002 wird beansprucht 3
Hohe eines auszuscheidenden Uberschusses oder Verlustes 4 19030




Steuerbeliblatt 2018

Ermittlung der Einkiinfte 16

Einnahmen 17 (9460
Werbungskosten

Absetzbare Aufwendungen nach § 28 Abs. 2 (Zehntel-/Fiinfzehntelabsetzungen) 13 (9470
Absetzbare Aufwendungen nach § 28 Abs. 3 (Zehntel-/Fiinfzehntelabsetzungen) 14 19480
Absetzbare Aufwendungen nach § 28 Abs. 4 (Zehntelabsetzungen) 15 (9490
Absetzung fur Abnutzung (AfA) 18 {9500
Zahlung fir Substanzabgeltung bei Vorbehaltsfruchtgenuss 19 |9505
Fremdfinanzierungskosten 20 9510
Sofort abgesetzte Instandhaltungs- und/oder Instandsetzungskosten 9520
Ubrige Werbungskosten 9530
Summe Werbungskosten (muss nicht ausgefiillt werden) (
Zu-/Abschlag gemab § 28 Abs. 7 21 (9414

Einnahmeniiberschuss oder Werbungskosteniiberschuss (Verlust) [Bitte diesen Betrag im
Formular E 1 bei der Einkunftsart Vermietung und Verpachtung (Punkt 17.1) berticksichtigen. ]




Vielen Dank!
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