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Überblick 



Überblick 

Begutachtungsentwürfe 



Begutachtungsentwürfe 

• “Entlastung Österreich“ 

– Vereinfachungen für Kleinunternehmer 
– Pauschalierungen & Umsatzgrenze € 35.000,- 

– Erhöhung GWG-Grenze auf € 1.000,- 

– Maßnahmen Umweltbereich 
– NoVA, motorbezogene Versicherungssteuer 

– 10 % USt bei E-Books & Online-Magazinen 

 

• EU-Streitbeilegungsgesetz 
 

– Schiedsverfahren zwischen 2 Staaten in Fällen                    

der Doppelbesteuerung 
 



Begutachtungsentwürfe 

• EU-Meldepflichtgesetz 

– Meldung von steuerlichen Gestaltungen 
 

• Digitalpaket 

– Besteuerung von Online-Werbung 

– Meldepflicht von Online-Plattformen 
 

• Betrugsbekämpfungsgesetz 
 

• Modernisierung Finanzverwaltung 

– Finanzamt Österreich 
 



EStR-Wartungserlass 

2019 



EStR-Wartungserlass 2019 

• Abzugsteuer für Leitungsrechte 
 

– Zurverfügungstellung von Grund & Boden    

für Infrastrukturprojekte ist essentiell für    

deren Umsetzung 
 

– 10%ige Abzugssteuer mit Abgeltungswirkung 

• bei natürlichen Personen 

• 8,25 % bei Körperschaften 
 

– Option zur Regelbesteuerung 

• pauschale Bemessungsgrundlage in                  

Höhe von 33 % der Einnahmen 
 



EStR-Wartungserlass 2019 

• wenn Infrastrukturbetreiber                

Zahlungen für die Einräumung von 

Leitungsrechten leisten 
 

– diese sind im Gesetz taxativ aufgezählt 
 

• Elektrizitäts-, Erdgas-, Erdöl- & 

Fernwärmeunternehmen 
 

 

• NICHT: Gebietskörperschaften (z.B. bei         

Wasserversorgung), Telekom, 

Projektentwicklungsgesellschaften 
 

– > in Veranlagung zu erfassen! 

 
 



EStR-Wartungserlass 2019 
 

• Infrastrukturbetreiber hat Steuer 

einzubehalten und an das Finanzamt 

abzuführen 
 

• alle Zahlungen an unmittelbar        

betroffene Grundeigentümer 
 

• auch Arbeitsstreifen auf Nachbargrund 
 

• auch Optionsentgelte 
 
 



Steuerliche Behandlung 

von für Anteilsinhaber 

angeschafften bzw. 

hergestellten Immobilien  



Problemstellung 

• Kapitalgesellschaften errichtet / erwirbt 

Gebäude & vermietet an den Gesellschafter 
 

 

– aus fremdüblicher Überlassung einer Immobilie 

kann kein wirtschaftliches Eigentum des 

Anteilsinhabers abgeleitet werden! (VwGH)  

• → keine Wurzelausschüttung! 
 

– Konsequenzen einer nicht dem fremdüblichen 

Nutzungsüberlassung  
 

• verdeckte Gewinnausschüttung 

• kein Vorsteuerabzug 



Markt-Miete vs Rendite-Miete 

• Beurteilungsmaßstab für das Vorliegen 

einer verdeckten Gewinn-Ausschüttung 
 

– ortsübliche Markt-Miete wenn ein 

funktionierender Mietenmarkt vorliegt 
 

– abstrakte Rendite-Miete wenn kein 

funktionierender Mietenmarkt vorliegt 
 

• Renditeerwartung eines marktüblich agierenden 

Immobilieninvestors  

• Rendite idR. 3 bis 5 %  

– VwGH 15.09.2016, 2013/15/0256 



Prüfungs-Schema 

funktionierender Mietenmarkt 



„Außerbetriebliche Sphäre“ 

einer Kapitalgesellschaft 
• Zuordnung einer Immobilie zur „außerbetrieb-

lichen Sphäre“ einer KapGes nur ausnahms-

weise, wenn diese schon ihrer Erscheinung 

nach offensichtlich für die private Nutzung 

durch den Gesellschafter bestimmt ist  
 

– besonders repräsentative & luxuriöse Gebäude 

– Gebäude, die speziell auf die Wohn-    

bedürfnisse des Gesellschafters              

abstellen 

• VwGH 20.06.2000, 98/15/0169.  



Steuerbeiblätter 2018 

 



Steuerbeiblatt 2018 



Steuerbeiblatt 2018 
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