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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

BTVG & Sicherheiten

Allgemeines zum Bautragervertragsgesetz (BTVG)

Baubeginn Bestellung Fertigstellung
Hausverwaltung Gesamtanlage
Baubewilligung
Beginn des Fertigstellung
Abverkaufs Eigentlicher

nach BTVG Vertragsgegenstand
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

BTVG & Sicherheiten

Allgemeines zum Bautragervertragsgesetz (BTVG)
«  Definition: Vertrag Gber den Erwerb

» des Eigentums, des Wohnungseigentums, des Baurechts, des
Bestandrechts oder eines sonstigen Nutzungsrechts einschlie3lich Leasings

« an zu errichtenden oder durchgreifend zu erneuernden
Gebauden, Wohnungen oder Geschaftsraumen.
*  Wertgrenze

Bautragervertrage, bei denen der Erwerber vor der Fertigstellung Zahlungen von
mehr als EUR 150/m? Nutzflache an den Bautrager oder Dritte entrichten muss

Sonder- oder Zusatzleistungen sind zu bertcksichtigen:
 Kiche, Bad, WC, Garage, etc
»  Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebuhr, Maklerhonorar, etc
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

BTVG & Sicherheiten

Allgemeines zum Bautragervertragsgesetz (BTVG)

Die Bestimmungen des BTVG kdnnen nicht zum Nachteil des Erwerbers
abbedungen werden, wenn dieser Verbraucher ist (8 1 Abs 2 BTVG).

Bestimmungen des Konsumentenschutzgesetzes (KSchG) sind zwingend

Andere, flr den Erwerber glnstigere Vorschriften, bleiben unberihrt.
zB: Zurlickbehaltungsrecht gemafi § 1052 ABGB

Ein Bautragervertrag liegt auch vor, wenn der Erwerber sein Recht an der
Liegenschatft von einem Dritten erwirbt, dieser aber mit dem Vertrag tber die
Errichtung eine wirtschaftliche Einheit bildet (§ 2 Abs 4 BTVG)
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

BTVG & Sicherheiten

Sicherungsmodelle gemall BTVG

Der Bautrager hat den Erwerber gegen den Verlust der von diesem aufgrund des
Bautragervertrags geleisteten Zahlungen mit Ausnahme seiner Zahlungen fur
Abgaben und Steuern sowie fir die Kosten der Vertragserrichtung und —
abwicklung zu sichern.

Grundsatzlich 4 mégliche Modelle:
« grundbtcherliche Sicherstellung samt Zahlung nach Ratenplan
» schuldrechtliche Sicherstellung

« pfandrechtliche Sicherstellung
» gemischtes Modell (grundblcherliche & schuldrechtliche Elemente)
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

BTVG & Sicherheiten

Sicherungsmodelle gemall BTVG

Anspruche des Bautragers erst mit vollstandiger Sicherung féllig
(Absicherung des Konkurs-/Insolvenzszenarios)

Sicherungspflicht des Bautragers endet mit
« tatsachlicher Ubergabe des fertiggestellten Vertragsgegenstandes, und

*  Sicherung der Erlangung der vereinbarten Rechtsstellung
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

BTVG & Sicherheiten

Modell 1: Grundbtcherliche Sicherstellung

*  Blcherliche Sicherstellung auf der zu bebauenden Liegenschaft
in Verbindung mit allen erforderlichen Voraussetzungen
in Verbindung mit Zahlung nach Ratenplan

*  Anmerkung der Einraumung von WE gemalf 8 40 Abs 2 WEG ist ausreichend
+ Lastenfreiheit der Liegenschaft hergestellt oder kiinftige Lastenfreiheit gesichert

*  Grundverkehrsbehoérdliche Bewilligung muss vor Auszahlung eingeholt werden
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

BTVG & Sicherheiten

Modell 1: Grundbtcherliche Sicherstellung

Baubeginn, rechtskraftige Baubewilligung 15% 10%
Rohbau, Dach 35% 30%
Rohinstallationen 20% 20%
Fassade, Fenster, Verglasung 12% 12%
Bezugsfertigstellung oder Ubergabe 12% 17%
Fertigstellung Gesamtanlage 4% 9%

Ende Gewaéhrleistungsfrist 2% 2%
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

BTVG & Sicherheiten

Modell 2: Schuldrechtliche Sicherstellung
Garantie oder Versicherung

Garanten mussen Kreditinstitute oder Versicherungsunternehmen, die zur
Geschaftsausiibung in Osterreich berechtigt sind, oder dsterreichische
Gebietskorperschaften sein

Umfang: Kaufpreis zzgl Zinsen der letzten drei Jahre
(bis max 8 Prozentpunkte tGiber dem Basiszinssatz)

Einschrankung der Sicherung auf noch nicht erbrachte Bauleistungen ist ohne
entsprechende sonstige Sicherungen unwirksam (siehe unten)

Ein dem Bautrager eingerdumtes Verfiigungsrecht ist unwirksam
Inanspruchnahme der Sicherheit gilt als Vertragsauflosung

Verzicht auf Treuhander moglich
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

BTVG & Sicherheiten

Modell 3: Pfandrechtliche Sicherstellung
Pfandrecht auf inlandischer Liegenschaft
Hochstbetrags- oder Festbetragspfandrecht
Individuelles (Kéaufer) oder allgemeines (Treuhander) Pfandrecht

Umfang: Kaufpreis zzgl Zinsen der letzten drei Jahre
(bis max 8 Prozentpunkte tGiber dem Basiszinssatz)

Praktische Probleme:
*  Verfugbarkeit der Liegenschatft
«  Eintragungsgebuhr Pfandrecht (1,2%)

+  Bewertung/Werthaltigkeit der Liegenschatft
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

BTVG & Sicherheiten

Modell 4: Gemischtes Modell

Grundbucherliche Sicherstellung & Einzahlung des Kaufpreises auf
Treuhandkonto

Alle Voraussetzungen des Modells 1 erfillt

Auszahlung des gesamten Kaufpreises an Bautrager Zug-um-Zug gegen
Ubergabe einer Garantie oder Versicherung in Hoéhe des Kaufpreises

Reduktion der Garantie oder Versicherung
entsprechend Baufortschritt nach § 10 BTVG
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

BTVG & Sicherheiten

Reslimee

Grundbucherliche Sicherstellung

«  Zahlungen nach Baufortschritt — Restkaufpreise bleiben erliegen
Schuldrechtliche Sicherstellung

+  Ganzliche & sofortige Zahlung — Ruckforderungsanspruch abgesichert
Pfandrechtliche Sicherstellung

+  Ganzliche & sofortige Zahlung — Ruckforderungsanspruch abgesichert
Mischmodell

+  Ganzliche & sofortige Zahlung —
Ruckforderungsanspruch nach Baufortschritt abgesichert
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Insolvenz des Bautragers

Insolvenz des Bautragers

Insolvenz des Bautragers # Insolvenz der Muttergesellschaft
Insolvenz: Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung (§ 1 10)

Insolvenz entbindet den Bautrager nicht von seiner Pflicht, das Projekt zu
realisieren und die kaufgegenstandliche Liegenschaft fertigzustellen

Durch Er6ffnung des Insolvenzverfahrens wird das gesamte der Exekution
unterworfene Vermogen, das dem Schuldner zu dieser Zeit gehoért oder das er
wéhrend des Insolvenzverfahrens erlangt (Insolvenzmasse), dessen freier
Verfligung entzogen

Entscheidungs- und Verfigungskompetenz bei Insolvenzverwalter

Insolvenzverwalter entscheidet Uber Eintritt in den Bautragervertrag oder
Rucktritt (beidseitig nicht erflllter Vertraq)
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Insolvenz des Bautragers

Modell 1A: Grundbucherliche Sicherstellung

Insolvenzverwalter tritt ex nunc zurlck; keine weitere Erfillung
Noch erliegende Treuhanderlage sind an Kaufer zuriickzuzahlen

Bautragerpfandrecht(e) ist (sind) zu l6schen, sofern samtliche falligen Leistungen
Seitens des Kaufers erbracht wurden

Kaufer kann vorzeitig ausbezahlte Treuhandgelder zurtickfordern

Insolvenzverwalter verkauft unverkaufte Liegenschaftsteile; Kaufpreis geht an
besicherte Bautragerbank und, sofern dartiber hinausgeht, in die Masse

Fertigstellung durch Eigentiimer (Kaufer)

Kaufer wird Objekt spater erhalten, dariiber hinaus allenfalls zuséatzlicher
Aufwand aufgrund eigener Fertigstellung & Abstimmung (Konkursforderung)
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Insolvenz des Bautragers

Modell 1B: Grundbucherliche Sicherstellung & Vertragsricktritt durch Kaufer

Kaufer treten zurlck, nicht Bautrager; dies ex tunc

Bereits bezahlte Kaufpreisteile sind als Quote an Kaufer zuriickzuzahlen
(Konkursforderunq)

Noch erliegende Treuhanderlage sind an Kaufer zuriickzuzahlen

Kaufer hat in Loschung des Anmerkung nach 8 40 Abs 2 WEG sowie weiterer
grundbucherlicher Eintragungen (Miteigentum, Wohnungseigentum, etc)
einzuwilligen

Kaufer erhalt kein Objekt und erleidet Schaden
Keine Option
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Insolvenz des Bautragers

Modell 2: Schuldrechtliche Sicherstellung

Kaufer zieht Bankgarantie oder Versicherung

Rickzahlung der gesicherten Zahlungen zzgl Zinsen der letzten 3 Jahre an
Kaufer
(Zinsen: nach § 14 Abs 1 BTVG — 8% uber Basiszinssatz)

Vertrag ex tunc (rickwirkend) aufgeltst

Kaufer muss in Loschung der fir ihn eingetragenen Rechte einwilligen
Garant (Bank) erleidet finanziellen Schaden

Garant (Bank) meldet Forderungen (Schaden) im Konkurs an
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Insolvenz des Bautragers

Modell 3: Pfandrechtliche Sicherstellung
«  Kaufer tritt von Vertrag zuriick
*  Verwertung (freiwillig/Versteigerung) der Liegenschaft

. Rickzahlung der gesicherten Zahlungen zzgl Zinsen der letzten 3 Jahre an
Kaufer
(Zinsen: nach § 14 Abs 1 BTVG — 8% uber Basiszinssatz)

«  Kaufer muss in Loschung der fur ihn eingetragenen Rechte einwilligen
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Insolvenz des Bautragers

Modell 4: Mischmodell
* Im Wesentlichen wie Modell 1
* Rulckzahlung der Raten tber Garantie oder Versicherung

*  Auch hier Rucktritt des Kaufers keine Option
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Insolvenz des Bautragers

ReslUmee
Grundbicherliche Sicherstellung
«  Kaufer bleiben im Projekt
* Rickzahlung noch erliegender Kaufpreisteile zur Fertigstellung

Schuldrechtliche Sicherstellung
«  Kaufer treten zuriick; Ruckzahlung aller gesicherter Zahlungen

Pfandrechtliche Sicherstellung
«  Kaufer treten zuriick; Ruckzahlung aller gesicherter Zahlungen

Mischmodell

«  Kaufer bleiben im Projekt
»  Ruckzahlung noch besicherter Kaufpreisteile zur Fertigstellung
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Bestellung der Hausverwaltung

Eigentiimergemeinschaft
Juristische Person
Beschréankte Rechtsfahigkeit fir Verwaltungsaufgaben
Kein sachenrechtliches Eigentum an der Liegenschaft
Bestand jedenfalls ab Einverleibung des Wohnungseigentums

Davor (Vorstadium der Eigentiimergemeinschatt):

* Anmerkung nach § 40 Abs 2 WEG; und

+ Miteigentum zumindest eines Kaufers
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Bestellung der Hausverwaltung

Eigentiimergemeinschaft
Bautragerprojekt:

* Wohnungseigentum begriindet

« Kein Wohnungseigentum begrindet, aber (i) Anmerkung nach § 40 Abs 2
WEG sowie zumindest einmal Miteigentum

+ Kein Wohnungseigentum und weitere Voraussetzungen nicht erfillt
Bautragerprojekt — Hausverwaltung vertritt (alternativ)

+ Eigentimergemeinschatft

» Eigentimer (schlichtes Miteigentum ohne § 40 Abs 2)
« Bautrager
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Bestellung der Hausverwaltung

Bestellung der Hausverwaltung
Neubau — aufgrund Baufortschritt:

« zB Raten 1 — 4: Baubewilligung, Baubeginn, Rohbau, Dach,
Rohstinallationen, Fassade und Fenster

« Ratnplan A: 82%, Ratenplan B: 72%

* Fehlend: Bezugsfertigstellung, Gesamtanlage und Haftrticklass

Altbau — aufgrund Altbestand:

» zB Aufstockung und Dachbodenausbau

* 8§ 2 Abs 1 BTVG: ,durchgreifend zu erneuernde Gebaude, Wohnungen
oder Geschaftsraume®
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Bestellung der Hausverwaltung

Resumee
Grundbiicherliche Sicherstellung

. Alle drei Varianten denkbar

. Hausverwaltung vertritt Eigentimergemeinschaft, Bautrager oder Eigentiimer

Schuldrechtliche Sicherstellung

»  Hausverwaltung vertritt Bautrager
Pfandrechtliche Sicherstellung

*  Hausverwaltung vertritt Bautrager
Mischmodell

«  Alle drei Varianten denkbar

*  Hausverwaltung vertritt Eigentiimergemeinschaft, Bautrager oder Eigentimer
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Fertigstellung von Bautragerprojekten
nach Insolvenz des Bautragers

Kéauferseitige Vorbereitungshandlungen

Beendigung der Kaufvertrage ex nunc
(Abstimmung mit Insolvenzverwalter)

SchlieBung der Treuhandkonten und Riickzahlung der noch erliegenden
Kaufpreiserlage an die Kaufer
(Abstimmung mit BTVG-Treuhander)

Allenfalls Ruckforderung rechtswidrig ausbezahlter Betrage einschliel3lich Zinsen
gegen Bautréager, Treuhander oder Baufortschrittsprifer (siehe nachste Folie)

Léschung der Bautragerpfandrechte
(Abstimmung mit BTVG-Treuhander und Bank)

Loschung der sonstigen Anmerkungen
(Abstimmung mit BTVG-Treuhander)
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Fertigstellung von Bautragerprojekten
nach Insolvenz des Bautragers

Kéauferseitige Vorbereitungshandlungen / Baufortschrittsprufer
Abschluss des Bauabschnitts nach Fertigstellungsgrad der Hauptanlage
Baufortschrittsprtfer kann, muss jedoch nicht bestellt werden

Besondere Baufortschrittsprufer: (i) Ziviltechniker (Hochbau), (ii) allgemein
beeideter und gerichtlich zertifizierter SV fur das Bauwesen oder (iii) inlandische
Gebietskorperschaft, die Férderung gegeben hat

Haftpflichtversicherung des Ziviltechnikers oder SV
uber mindestens EUR 400.000

Direkte Haftung des besonderen Baufortschrittspriifers (kein Erflllungsgehilfe)

Haftung des Bautragers und des Treuhanders
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Fertigstellung von Bautragerprojekten
nach Insolvenz des Bautragers

Kéauferseitige Vorbereitungshandlungen
Beispiel (jeweils linear, geschéatztes Gesamtvolumen EUR 10 Mio):

* Verkaufte Wohnungen:
* 70% der Wohnungen verkauft, dh EUR 7.000.000
* Fertigstellung bis Rate 4 nach Ratenplan B (72%)
* Rickzahlung von 28%, dh EUR 1.960.000

* Unverkaufte Wohnungen:
* 30% der Wohnungen unverkauft, dh EUR 3.000.000

« Versteigerung der Wohnungen, Kaufpreis an Masse
» Zuschuss durch Kaufer (zB EUR 840.000)
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Fertigstellung von Bautragerprojekten
nach Insolvenz des Bautragers

Kéauferseitige Vorbereitungshandlungen
Beispiel (jeweils linear, geschéatztes Gesamtvolumen EUR 10 Mio):

 EUR 2.800.000 fir Fertigstellung, aber:
* Mehrkosten fiir Fertigstellung (Neubeauftragung des GU)
* Mehrkosten aufgrund Umplanung
* Baubescheid abgelaufen
* Mehrkosten aufgrund Anmietung der bestehenden Wohnung
» Geringerer Kaufpreis

« Ausgangssituation: Unruhige Gemengelage, Uberforderung

 Hausverwaltung in der Mitte (unabhangig von Zustandigkeiten)
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Fertigstellung von Bautragerprojekten
nach Insolvenz des Bautragers

Fertigstellung
BTVG schweigt zu diesem Thema

Wohnungseigentumsgesetz (WEG) gibt Losungen in 88 37ff WEG (Schutz des
Wohnungseigentumsbewerbers)

Beschlussfassung der Eigenttiimer nach § 44 WEG:

“Wenn lber das Vermdbgen des Wohnungseigentumsorganisators ein
Insolvenzverfahren erdffnet wurde oder die Voraussetzungen fur die Eroffnung
eines Konkursverfahrens vorliegen oder ein Insolvenzverfahren nur mangels
kostendeckenden Vermogens nicht eréffnet wurde, entscheidet dartiber, ob das
Bauvorhaben von einem anderen Wohnungseigentumsorganisator durchgefuhrt

wird, die nach Kopfen berechnete Mehrheit der Wohnungseigentumsbewerber. “
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Fertigstellung von Bautragerprojekten
nach Insolvenz des Bautragers

Fertigstellung

Wohnungseigentumsbewerber, 8 1 Abs 6 WEG:
(“Erwerber® nach § 2 Abs 2 BTVG)

“[...] ist derjenige, dem schriftlich, sei es auch bedingt oder befristet, von einem
Wohnungseigentumsorganisator die Einradumung von Wohnungseigentum an
einem [...] wohnungseigentumstauglichen Objekt zugesagt wurde.“

Wohnungseigentumsorganisator, 8 1 Abs 6 WEG:
(“Bautrager® nach § 2 Abs 2 BTVG)

“[...] ist sowohl der Eigentiimer oder aulRerblicherliche Erwerber der Liegenschaft
als auch jeder, der mit dessen Wissen die organisatorische Abwicklung des
Bauvorhabens oder - bei bereits bezogenen Gebauden - der
Wohnungseigentumsbegrindung durchftihrt oder an dieser Abwicklung in eigener
Verantwortlichkeit beteiligt ist.“
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Fertigstellung von Bautragerprojekten
nach Insolvenz des Bautragers

Fertigstellung
8 44 WEG nur bei Wohnungseigentumsorganisator
Beauftragung: alle Eigentimer (Wohnungseigentumsbewerber)

8 18 Abs 1 WEG: “Die Eigentimergemeinschaft kann in Angelegenheiten der
Verwaltung der Liegenschaft Rechte erwerben und Verbindlichkeiten eingehen
sowie klagen und geklagt werden.” (siehe oben)

Sonstige Beauftragungen nicht von § 44 WEG begtinstigt; Beauftragung der
Gewerke durch alle Eigentimer (Wohnungseigentumsbewerber):

Baumeister (Generalunternehmer), Architekt, Ortliche Bauaufsicht, Baukontrolle,
Beweissicherung, Versicherung, etc
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Fertigstellung von Bautragerprojekten
nach Insolvenz des Bautragers

Fertigstellung
Erganzende finanzielle Mittel, 8 41 Abs 2 WEG:

“Wenn lber das Vermdbgen des Wohnungseigentumsorganisators ein
Insolvenzverfahren erdffnet wurde oder die Voraussetzungen fur die Eroffnung
eines Konkursverfahrens vorliegen oder ein Insolvenzverfahren nur mangels
kostendeckenden Vermogens nicht eréffnet wurde, entscheidet dariiber, ob der
Aufnahme zusatzlicher Hypothekardarlehen zur Finanzierung der Bauvollendung
zugestimmt wird, die nach Képfen berechnete Mehrheit der
Wohnungseigentumsbewerber.
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Fertigstellung von Bautragerprojekten
nach Insolvenz des Bautragers

Funktion der Hausverwaltung
Verwaltung der Liegenschatft

Unterstlitzung bei Beschlussfassungen nach 8§ 41 Abs 2 und § 44 WEG
(8 20 Abs 1 WEG: Wahrung gemeinschaftsbezogener Interessen)

Allenfalls Koordination zwischen Eigentiimern
(keine Verwaltungshandlung, aber im Sinne des Zieles — abgeschlossenes
Bauprojekt; siehe § 20 Abs 1 WEG)

Beauftragung der Gesamtfertigstellung durch Eigentimer
(nicht Eigentiimergemeinschaft bzw Hausverwaltung)

Allenfalls Beauftragung einerzelner Verwaltungsmaf3nahmen
(Eigentimergemeinschaft bzw Hausverwaltung)




wepzRa co wiK o[ &

Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Fertigstellung von Bautragerprojekten
nach Insolvenz des Bautragers

Abnahme der Gewerke
Beauftragung durch Eigentimer
* Wohnungen / Allgemeinflachen

» Alle Eigentimer
(auch Allgemeinflachen stehen im Miteigentum, nicht im Eigentum der
Eigentimergemeinschatft, siehe oben)

« Sinnvoll: Beauftragung der Baukontrolle
Beauftragung durch Eigentiimergemeinschatft

* Hausverwaltung

* Achtung: Haftung
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Claim Management nach der
Fertigstellung des Bautragerprojektes

Auftragsverhaltnis
Beauftragung durch Eigentimer
» Eigentimer sind Vertragspartner
» Eigentimer haben Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriche

» Eigentimer missen Anspriiche geltend machen
(auch fur Allgemeinflachen)

Beauftragung durch Eigentiimergemeinschatft
+ Eigentimergemeinschatft ist Vertragspartner

» Eigentimergemeinschaft macht Anspriiche geltend

» Hausverwaltung vertritt Eigentiimergemeinschatft
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Claim Management nach der
Fertigstellung des Bautragerprojektes

Beauftragung durch Eigenttiimer
Jeder einzelne Eigentimer kann Ansprtiche geltend machen

8 18 Abs 1 WEG: “Die Eigentiimergemeinschaft kann in Angelegenheiten der
Verwaltung der Liegenschaft Rechte erwerben und Verbindlichkeiten eingehen
sowie klagen und geklagt werden.” (siehe oben)

Abtretung von Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriichen an die
Eigentimergemeinschaft nach § 18 Abs 2 WEG mdglich

Beschlussfassung tiber Zession (Mehrheitsbeschluss) & Zession (Vereinbarung)

Eigentimergemeinschatft ist anspruchs- und klagsberechtigt

Aber: Ergebnis steht der Eigentimergemeinschaft zu
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Claim Management nach der
Fertigstellung des Bautragerprojektes

Funktion des Hausverwaltung
Beschlussfassung tiber Abtretung, Annahme der Abtretung
Gutachten Uber Bauméangel
Anspruchsschreiben an Bautrager / Generalunternehmer / etc
Abstimmung mit Anspruchsgegner und Versicherung
Klage Namens der Eigentimergemeinschaft

Beweissicherung

Sanierung der Liegenschaft
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Claim Management nach der
Fertigstellung des Bautragerprojektes

Besonderheit: 8 16 BTVG
Abtretung von Anspriichen des Bautragers gegentber Dritten an Kaufer

“Ist die Durchsetzung von Gewéhrleistungs- und Schadenersatzanspriichen auf
Grund mangelhafter Leistung gegen den Bautrager durch Er6ffnung des
Insolvenzverfahrens dber sein Vermdgen oder aus anderen Grinden unmdglich
oder erheblich erschwert, so kann der Erwerber die Abtretung der dem Bautrager
gegen Dritte zustehenden Gewahrleistungs- und Schadenersatzansprtiche auf
Grund mangelhafter Leistung verlangen. Der Rechtsiibergang tritt mit dem
Einlangen des auf die Abtretung gerichteten schriftlichen Verlangens des
Erwerbers beim Bautrager ein.“

Eigentimer kann Anspriiche weiter an Eigentimergemeinschatft abtreten (siehe
oben)
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Zivilprozess: Zwei- und
Mehrparteienprozess

Aktivlegitimation
Einzelner Eigentiimer auf Grundlage des Kaufvertrages
Einzelner Eigentiimer auf Grundlage 8§ 16 BTVG (Zession)

Eigentumergemeinschaft aufgrund Zession
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RECHTSANWALTE

Zivilprozess: Zwei- und
Mehrparteienprozess

Passivlegitimation, Nebenintervention

Bautrager (nur, wenn Vermdgen vorhanden ist)

Generalunternehmer durch Abtretung ( 8 16 BTVG)
Architekt durch Abtretung (8 16 BTVG)

Nebenintervenient: Haftpflichtversicherung(en)

W KO

Immobilien- und Vermégenstreuhdander
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RECHTSANWALTE

Zivilprozess: Zwei- und
Mehrparteienprozess

Zivilprozess
Beweissicherung (zur raschen Behebung der Mangel)
Leistungsbegehren (Preisminderung, Schadenersatz)
Feststellungsbegehren

Sachverstandigengutachten

Verjahrung (3 Jahre)

W KO

Immobilien- und Vermégenstreuhdander
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Hausverwaltung als
Anspruchsgegnerin

Haftungsszenarien
Hausverwaltung schliel3t Auftrage mit Dritten ab:

* Fehler in der Beauftragung

Fehler in der Uberwachung des Projektes
Fehler bei Abnahme

Fehlende Mangelriige bzw Nichtverfolgung von Mangein

Uberschreitung der Kompetenzen (Zustandigkeiten)
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Immobilien- und Vermégenstreuhdander

Klaus Pfeiffer
RA, Mag., Bakk. LL.M. (LONDON)

T +431427 2060

E k.pfeiffer@weber.co.at

A Rathausplatz 4, 1010 Wien
M +43 664 882 46 203

Abschlieendes & Diskussion

Vielen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit!



