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• Formen und Ausgestaltungen von Finanzierungen

• Aktuelle praxisrelevante Finanzierungsmöglichkeiten

• Überblick über einzelne Bedingungen von Finanzierungen

Agenda
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Nach Verwendungszweck (unabhängig von der Einkommensart)
betrieblicher Verwendungszweck  Nichtverbraucherfinanzirung

privater Verwendungszweck   Verbraucherfinanzierung

Finanzierungsformen: Wesentliche Unterscheidung in Finanzierungen an Verbraucher 
und Nichtverbraucher

Verwendungszweck (Beispiele) Verbraucherfinanzieru
ng

Nicht-
Verbraucherfinanzieru

ng
Ankauf Eigentumswohnung (Eigennutzung) JA

Ankauf Privat PKW JA

Ankauf Vorsorgewohnung JA JA (ab 5. 
Vorsorgewohnung)

Investition in zukünftige erstmalige selbständige 
Tätigkeit /Betriebsmittel für erstmalige s.T.

JA (Kreditnehmer ist 
natürliche Person)

JA (Kreditnehmer ist 
juristische Person)

Ankauf Büro JA

Ankauf gemischt genutztes Objekt (z.B.
Einfamilienhaus mit Praxis/Büro)

JA (tlw.) JA (tlw.)  Rücksprache
Steuerberater

Betriebsmittel JA
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Kredite einmalig ausnutzbar (nicht revolvierend): 
Hypothekarkredit, Konsum-/Personalkredit, Investitionskredit, Garantiekredit (Verbraucher)

Kredite wieder ausnutzbar (revolvierend): 
Einkaufsreserve, Betriebsmittelkredit, Bau- und Wohnkontokredit, kurzfristige 
Bauträgerfinanzierung, Garantiekredit

Finanzierungsformen: Unterscheidung nach Ausnutzbarkeit

Verwendungszweck Verbraucherfinanzierung Nichtverbraucherfinanzierung

Ankauf Liegenschaft Hypothekarkredit Investitionskredit

Ankauf PKW, Möbel etc. (Mobilien) Konsum-/Personalkredit Investitionskredit

Überziehungsmöglichkeit auf Konto Einkaufsreserve/Überschreitung Betriebsmittelkredit

Bau- und Wohnkontokredit kurzfristige Bauträgerfinanzierung

Absicherung von Leistungen z.B.
Zahlungen, Mietkaution, Haftrücklass

Garantiekredit Garantiekredit
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Negativer Indikator (z.B. Euribor) Verbraucherfinanzierung  muss weitergegeben werden bis 
Gesamtzinssatz 0 %, Ausnahme Begrenzung Indikator auch nach oben (Höchstzinssatz).

Beispiel Verbraucher: 
Euribor -0,375 %, Marge 1 %  Gesamtzinssatz 0,625 %
Euribor -1,125 %, Marge 1 %  Gesamtzinssatz 0 %

Beispiel Nichtverbraucher/Verbraucher mit Begrenzung Indikator nach oben:
Euribor -0,375 %, Marge 1 %  Gesamtzinssatz 1 %

Ausgestaltung von Finanzierungen - Zinssatz

Hypothekar-/Personalkredit Investitionskredit

• Variabel mit Bindung an Indikator (z.B. Euribor)
• negativer Indikator *)
• Zinscaps

• Variabel mit Zinsgleitklausel
• Fixzinssatz gesamte Laufzeit
• Fixzinssatz + danach Bindung an Indikator

• Variabel
• Variabel mit Bindung an Indikator (z.B. Euribor) 

• negativer Indikator muss nicht weitergegeben 
werden

• Zinscaps / Interest Rate Swaps

• Fixzinssatz

• Zinssätze können während der Laufzeit zu Ungunsten 
des Kreditnehmers  geändert werden (Vereinbarung 
im Kreditvertrag) 



UniCredit Group - Public

6

Praxisbeispiele – Zinssatz Negativer Indikator 

Negativer Indikator

Begrenzung Zinssatz

Begrenzung Indikator mit Höchstsatz 
auf befristete Zeit

Nichtverbraucher
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Praxisbeispiele – Zinssatzrundungen, Zinsabschluss

Rundungen Indikator/Zinssatz

Anlastung Zinsen/Kosten
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Praxisbeispiele - Zinsanpassungen

Variabler Zinssatz mit ZinsgleitklauselFixer Zinssatz mit Anschlusskondition variabel

Variabler Zinssatz mit Indikatorbindung

Fixer Zinssatz
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Ausgestaltungen von Finanzierungen - Pönalevereinbarungen

Hypothekar-/Personalkredit Investitionskredit

• Verrechnung sowie Obergrenze gesetzlich (HIKrG/VKrG) geregelt • keine gesetzliche Vorgabe

VKrG + HIKrG ohne hypothekarischer Sicherstellung
• Kreditgeber kann eine angemessene und objektiv 

gerechtfertigte Entschädigung für den entstandenen 
Vermögensnachteil verlangen. 

Gilt nicht wenn:
• Zeitraum für den kein fester Sollzinssatz 

vereinbart wurde,
• Vorzeitig rückgezahlte Betrag € 10.000 

innerhalb eines Zeitraums von 12 Monaten 
nicht übersteigt, oder

• Kredit als Überziehungsmöglichkeit, 
Rückzahlung aus Versicherungsleistung

• Entschädigung darf max. so hoch sein wie die 
Zinsen bis zum Ende der Laufzeit des 
Kreditvertrages für den betreffenden Kreditbetrag 
und maximal

• 0,5 % des vorzeitig rückgeführten Betrages 
wenn Zeitraum Rückzahlung bis Ablauf 
Kreditvertrag kleiner gleich 12 Monate ist.

• 1 % in allen anderen Fällen.

HIKrG mit Hypothekarischer Sicherstellung
• Kreditgeber kann eine angemessene und objektiv 

gerechtfertigte Entschädigung für den entstandenen 
Vermögensnachteil verlangen. 

• Möglichkeit der Vereinbarung einer max. 6-monatigen 
Kündigungsfrist – Nichteinhaltung Entschädigung wie u.a. 

• Entschädigung darf max. so hoch sein wie die Zinsen bis 
zum Ende der Laufzeit des Kreditvertrages für den 
betreffenden Kreditbetrag und maximal

• 0,5 % des vorzeitig rückgeführten Betrages wenn 
Zeitraum Rückzahlung bis Ablauf Kreditvertrag 
kleiner gleich 12 Monate ist.

• 1 % in allen anderen Fällen.
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Praxisbeispiele - Pönaleverrechnung
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Ausgestaltung von Finanzierungen - Rückzahlungsvereinbarung

Hypothekar-/Personalkredit Investitionskredit

• Pauschalrate
• tilgungsfreier Zeitraum möglich

• Kapitalrate
• Fixannuitäten
• Pauschalraten (eher selten)
• tilgungsfreier Zeitraum möglich

Beschreibung unterschiedlicher Rückzahlungsmöglichkeiten
• Kapitalrate: Kreditbetrag : Anzahl der Raten, Zinsen werden zusätzlich separat bezahlt  zu 

Beginn hohe monatliche Belastung (hoher Zinsbetrag), gleichmäßige Reduktion des 
aushaftenden Kreditbetrages

• Pauschalrate: gleichbleibende Rückzahlungsrate (Kapital und Zinsen) bei gleichbleibendem 
Zinssatz  zu Beginn geringe Kapitaltilgung und höherer Zinsenanteil der Rate, bei 
Zinssatzänderung wird die Pauschalrate an neuen Zinssatz und Restlaufzeit angepasst 
(vorgegeben durch VKrG und HIKrG)

• Fixannuität: wie Pauschalrate jedoch keine automatische Anpassung bei Zinssatzänderung 
 bei steigendem Zinssatz längere Gesamtlaufzeit, bei fallendem Zinssatz kürzere 
Gesamtlaufzeit

• tilgungsfreier Zeitraum: vor allem zu Beginn der Kreditlaufzeit, Kreditnehmer bezahlt nur 
anfallende Zinsen
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Praxisbeispiele - Rückzahlungsvereinbarung

Pauschalraten

Nichtverbraucher - Fixannuität Nichtverbraucher - Kapitalrate
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Vorvertragliche Information Verbraucher
• Standardinformation Kreditvermittler – Ausfolgung vor Kreditberatung bei jeder 

Verbraucherfinanzierung
• ESIS (HIKrG) – Ausfolgung unverzüglich nach Kreditwürdigkeitsprüfung und rechtzeitig vor 

Kreditvertragsunterschrift
• Vorvertragliche Information nach VKrG – Ausfolgung rechtzeitig vor Kreditvertragsunterschrift

Ausgestaltung von Finanzierungen – Laufzeit, Vorvertragliche Information, Kosten

Hypothekar-/Personalkredit Investitionskredit

Laufzeit • max. 35-40 Jahre (Hypothek)
• max. 10 Jahre (Konsum)

• fristenkonform (Abschreibung)

Vorvertragliche Information • ESIS / vorvertragliche Information nach VKrG
• Standardinformation Kreditvermittler

• keine erforderlich

Darstellung Kosten • gem. VKrG bzw. HIKrG inkl. Effektivzins • keine gesetzlichen Vorgaben, kein 
Effektivzins
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Praxisbeipsiele – Darstellung Kosten

Kreditvertrag Verbraucher HIKrG ESIS

Kreditvertrag Nichtverbraucher

ESIS
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Ausgestaltungen von Finanzierungen

Hypothekar-/Personalkredit Investitionskredit

Sicherheiten • Gehaltsverpfändung

• Verpfändung/Abtretung Versicherung
• Hypothekarische Sicherstellung

• Blankowechsel und 
Wechselwidmungserklärung

• Bürgschaften
• Verpfändungen Kontoguthaben, WP-

Depots
• Hypothekarische Sicherstellung

Terminsverlust • 1 Rate Rückstand + 
• mind. 6 Wochen in Verzug + 
• Mahnung mit Frist von 14 Tagen innerhalb 

der 6 Wochen

• 1 Rate Rückstand + 

• Mahnung mit Frist von 14 Tagen 

Rücktrittsrecht • Max. 2 Werktage HIKrG / 14 Tage VKrG • kein Rücktrittsrecht
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