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m letzten Quartal zeigte sich erneut eine Verschiebung der Fertigstellungen von 2024 auf die Folgejahre, die iber den Er-
wartungen liegt (abgesehen vom Bereich der freifinanzierten Miete). Auch fiir 2025 wurden weniger Wohneinheiten publi-
ziert als erwartet, weshalb die Prognose fiir nachstes Jahr wieder nach unten revidiert wurde. Fiir die Jahre danach wurden
im letzten Quartal allerdings Gberdurchschnittlich mehr Wohneinheiten publik gemacht. Die Zahl der Wohneinheiten mit
unbekanntem Fertigstellungsjahr (,tba. = to be announced”) ist wieder gestiegen. Ein eindeutiges Indiz dafir, dass im letz-
ten Jahr mehr neue Projekte angegangen werden. Nach dem Rekordhoch 2022 sind die Fertigstellungszahlen im Jahr 2024 auf
rund 34.800 Wohneinheiten deutlich zuriickgegangen (-17,5% gegeniiber 2023}, noch deutlicher als zuletzt erwartet. Fiir 2025
ist mit rund 27.000 fertiggestellten Wohneinheiten mit einem weiteren deutlichen Riickgang zu rechnen (-36% gegeniiber 2023).
Fiir die Jahre danach gehen wir derzeit von einer Stabilisierung der Fertigstellungen auf diesem Niveau aus.
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Veranderung der Fertigstellungszahlen in Osterreich Q3 2024 vs. Q4 2024 sowie Prognose

Eigentum 17.381 14.722 -2.659 V-15% 14.700

Miete freifinanziert 2024 7.343 7.506 163 =2 2% 6.400

Miete gefordert 11.034 10.545 -489 ¥ -4% 10.100

Sonstige 4,688 4.866 178 N L% 3.700
2024 40.446 37.639 -2.807 V¥ -7% 34.800
2025 29.892 29.450 -442 > -1% 27.100

Gesamt 2026 17.352 20.803 3.451 N 20% 27.800
> 2026 14.739 20.340 5.601 A 38% 27.600
tba. 41.604 44,813 3.209 A 8%

Projekte in der Pipeline

Stichtag 01.07.2024 1.332 888 383 125 2.385
Stichtag 01.10.2024 1.280 952 486 166 2.368




Veranderung der Fertigstellungszahlen 2024 in den Bundeslandern

Q3 2024 vs. Q4 2024 sowie Prognose

publizierte Wohneinheiten _
it Stichtag prognostizierte vgl
Bundesland mi Prognose Fertigstel-
" 2022 - 2024
01.10.2024 01.01.2025 lungsquote

Burgenland 918 833 800 2.74 2,98
Karnten 2.061 2.037 1.700 2,82 3,08
Niederdsterreich 6.702 6.243 5.500 3,09 3,73
Oberosterreich 3.923 3.743 3.500 2,21 2,92
Salzburg 1.832 1.794 1.700 2,65 2,66
Steiermark 5.187 4.269 3.600 2,83 4,45

Tirol 2.734 2.729 2.400 2,57 3,34
Vorarlberg 1.552 1.532 1.500 3,57 4,66

Wien 15.537 14.459 12.900 5,65 7,71
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Nach Bundeslandern betrachtet fand die grofite Neubautatigkeit im Jahre 2024 - sowohl absolut betrachtet als auch im
Verhaltnis zur Einwohnerzahl - erneut in Wien statt. In Wien wurde die Prognose fiir 2024 nach unten korrigiert und es
kommt zu einem Minus von -22% gegenilber 2023. Fir 2025 ist mit einem dramatischen Einbruch der Fertigstellungen zu
rechnen (-42% gegeniber 2023).

Mit neuen Wohnungen in der weiteren Zukunft ist in Wien im dsterreichweiten Vergleich noch weniger zu rechnen, auch
wenn auch hier die aktuelle Tendenz leicht positivist, d.h. die Prognose ab 2026 nach oben revidiert wurde und etliche neue
Projekte bekannt gemacht wurden.




TRANSAKTIONEN UND PREISE IM NEUBAUBEREICH

ANGEBOT UND VERWERTUNG VON NEUBAU-WOHNEINHEITEN
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=O==Tran saktionsanzahl [verwertete Angebotsobjekte) =O==Aktuelles Angebot [Angebotsobjekte in Vermarktung)

Datenstand: 01.01.2025
Indexbetrachtung (keine absoluten Werte) auf Basis quartalsaktueller Verwertungsdaten; Basis (100) sind die durchschnittlich pro Quartal verwerteten Angebotsobjekte 2021;
Analyse aller Wohneinheiten im Eigentum, die im jeweiligen Quartal verwertet wurden bzw. am Markt verfiigbar waren.

Das Angebot am Neubauwohnungsmarkt hatte dsterreichweit gesehen Anfang 2024 seinen Hohepunkt erreicht und wird
aktuell sukzessive abgebaut. Mit 107 Indexpunkten bleibt es aber weiterhin auf hohem Niveau und liegt Giber den Werten
aus dem Corona-Jahr 2021 (100). Die Transaktionszahlen in Osterreich sind im Jahr 2024 stark gestiegen und haben sich

auf das Niveau vom 2. Halbjahr 2021 entwickelt.

In Wien war der Einbruch Ende 2022 viel deutlicher. Seither haben sich die Verwertungszahlen allerdings wieder vervier-
facht und sind auch im letzten Quartal weiter angestiegen. In samtlichen Bundeslandern mit Ausnahme vom Burgenland
liegt die Verwertung im vierten Quartal 2024 héher als im Vergleichsquartal des Vorjahres. Die Streuung zwischen den

Bundesldndern ist bedingt durch teils geringe Absolutzahlen betrachtlich.

Bundeslander - Verwertung von Neubau-Wohneinheiten*

Bundesland Q4 2023 Q3 2024 Q4 2024

Burgenland 212 40 13

Karnten 39 b4 52

Niederdsterreich 32 61 72

Oberdsterreich 34 66 84

Salzburg 50 41 87

Steiermark 77 134 104 *Indgxbetrachtung (keine absoluten Werte) auf

Tirol 270 452 397 Bt 100 sind i drchechmiticn ro Qurtl

Vorarlberg 62 225 536 verwerteten Angebotsobjekte 2021; Analyse aller
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Eigentumspreise Neubau Q4/24

(Angebotspreise fiir Eigennutzer gem&B Angebot am Markt im letzten Quartal)
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Der Preisvergleich mit dem Q4/23 zeigt eine Gsterreichweite Preissteigerung von +3,9%, allerdings mit deutlichen regio-
nalen Unterschieden. Wahrend in Niederdsterreich mit +10,3% der deutlichste Anstieg zu verzeichnen war, sind die Preise
in Salzburg, Vorarlberg und der Steiermark stagniert. In Karnten sind die Eigentumspreise von Neubauwohnungen fir
Eigennutzer mit -1,8% leicht gesunken. In Wien liegt der Preis fiir eine neu errichtete Wohnung im vierten Quartal des
Jahres 2024 bei 7.104 €/m?, dsterreichweit bei 6.446 €/m?2.

Mietpreise Neubau Q4/24

(Nettomiete ohne Betriebskosten der im letzten Quartal erfassten Mietpreispunkte fir freifinanzierte Mieten)
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Die freifinanzierten Mieten sind Osterreichweit mit +6,3% im Jahresvergleich noch starker gestiegen als die Eigentums-
preise. Die regionalen Unterschiede sind auch bei den Mieten betrachtlich: In Wien liegt der durchschnittliche Nettomiet-
preis flr eine freifinanzierte neu errichtete Wohnung bei 15,94 €/m?2 und ist damit gegeniiber dem Vorjahr um tber 7,7%
gestiegen.
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