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makler
Antragsgegnerin (anonymisiert) Versicherer
vertreten durch | ----mmmeeeeeees

Spruch

Der Antrag, der antragsgegnerischen Versicherung die Deckung des Schadenfalles Nr.
(anonymisiert) aus der Haus- und Grundstiick-Haftpflichtversicherung zur Polizzennr.
(anonymisiert) fiur die Schadenersatzforderungen, die gegen die Antragstellerin erhoben
werden, vollumfanglich zu empfehlen, wird abgewiesen.

Begriindung

Die Antragstellerin ist Wohnungseigentumerin eines Reihenhauses in (anonymisiert). Die
Wohnungseigentimergemeinschaft ist Versicherungsnehmerin zum Versicherungsvertrag bei
der antragsgegnerischen Versicherung mit der Polizzennr. (anonymisiert). Diese
Versicherung schlieBft unter anderem eine Haus- und Grundstuck-Haftpflichtversicherung fur
Personen- und Sachschaden mit einer Versicherungssumme von 5.000.000 EUR ein.
Vereinbart sind die Allgemeinen Bedingungen fur die Haus- und
Grundbesitzhaftpflichtversicherung OPTIMAL, Immobilie & Verwalten - HuGOIV, Fassung
03/2017, welche auszugsweise lauten:

,Welche Gefahren sind versichert? - Artikel 2

1. Die Versicherung erstreckt sich auf Schadenersatzverpflichtungen des

Versicherungsnehmers
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a) aus der Innehabung, Verwaltung, Beaufsichtigung, Versorgung, Reinhaltung,
Beleuchtung und Pflege der versicherten Liegenschaft einschlieflich der in oder auf
ihr befindlichen Bauwerke und Einrichtungen wie zum Beispiel Aufziige, Heizungs- und
Klimaanlagen, Schwimmbecken, Kinderspielpldtze und Gartenanlagen.

Das Haftungsrisiko aus einem in unmittelbarem rdumlichen Zusammenhang mit der
versicherten Liegenschaft vorhandenen Privatbadestrand ist mitversichert.
Mitversichert sind Schadenersatzverpflichtungen

- des Hauseigentiimers und -besitzers,

- des Hausverwalters und des Hausbesorgers,

- jener Personen, die im Auftrag des Versicherungsnehmers fiir ihn handeln, sofern
diese Tdtigkeit nicht in Ausiibung ihres Berufes oder Gewerbes erfolgt,

- von Mietern oder Pdchtern, die im Auftrag des Versicherungsnehmers entgeltliche
oder liberbundene Reinigungstdtigkeiten als Privatperson durchfiihren

- jener Personen, die infolge Fruchtnief3ung, Konkurs oder Zwangsverwaltung anstelle
des Versicherungsnehmers treten. (...)“

Am 7.8.2023 kam es in Folge eines Sturmes zum Bruch eines Astes von einem Baum, der im
Gartenanteil des Reihenhauses der Antragstellerin steht. Der Ast fiel Uber den Zaun auf die
StraBe und beschadigte dort ein fremdes Kfz. Der Halter des Kfz erhob daraufhin
Schadenersatzforderungen an die Wohnungseigentiimergemeinschaft, die Antragsgegnerin
trat in den Schadenfall ein und gewahrte Deckung, wobei sie aufgrund mangelnden
Verschuldens und hoherer Gewalt Abwehrdeckung gewahrte.

Der Anspruchsteller brachte Klage gegen die Wohnungseigentimergemeinschaft ein, die
Antragstellerin trat dem Verfahren als Nebenintervenientin bei. Sie begehrte in weiterer
Folge Versicherungsschutz aus der von der Wohnungseigentimergemeinschaft
abgeschlossenen Haus- und Grundbesitzhaftpflichtversicherung (Schadennr. (anonymisiert)).

Die Antragsgegnerin lehnte mit Schreiben vom 22.10.2024 die Deckung ab: die
Antragstellerin sei selbst nicht Versicherungsnehmerin, der Baum befinde sich nicht auf den
Allgemeinflachen, die der Wohnungseigentliimergemeinschaft zuzuordnen seien, sondern auf
einem der Antragstellerin zugeteilten Gartengrundstuck.

In einer weiteren Stellungnahme vom 10.1.2025 teilte die Antragsgegnerin Folgendes mit:
»(--.)Bei der Haus- und Grundstiickshaftpflichtversicherung fiir eine WEG geht es vor
allem darum, dass das Vermdgen der WEG bei Vorfillen auf allgemeinen
Nutzungsfldchen geschiitzt wird.

Dazu kommt, dass die Vorgdnge bei einer ausschliefilichen Nutzung durch einen
Wohnungseigentiimer seitens der WEG nicht oder nur sehr eingeschrdnkt beeinflussbar
sind.

Wenn ein Gartenanteil in der ausschlief3lichen Nutzung eines Wohnungseigentiimers
liegt, ist dieser nicht unter den Versicherungsschutz des WEG Vertrages zu
subsumieren, sondern zur entsprechenden Eigentumswohnung als zugehorig
anzusehen.
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Wenn die Wohnungsversicherung keinen Versicherungsschutz bietet, ist das
Gartengrundstiick eben gesondert zu versichern.

Wir sind daher nach wie vor der Ansicht, dass flr lhre Mandantin aus dem
gegenstdndlichen Versicherungsvertrag kein Versicherungsschutz besteht.(...)“

Dagegen richtet sich der Schlichtungsantrag vom 21.2.2025. In den Bedingungen sei geregelt,
dass Schadenersatzanspriiche des Hauseigentumers als mitversichert gelten. Ein Ausschluss
hinsichtlich Leistungen nur fur Allgemeinflachen zu erbringen, sei dem Vertrag nicht zu
entnehmen.

Die Antragsgegnerin verwies in ihrer Stellungnahme vom 25.2.2025 auf die
Vorkorrespondenz.

Rechtlich folgt:

Das Haftpflichtversicherungsrecht ist nach der Rechtsprechung vom Grundsatz der
Spezialitat der versicherten Gefahr beherrscht, wonach nur fir solche Schadensfalle
Versicherungsschutz besteht, die sich aus dem im Versicherungsschein (in der
Versicherungspolizze und ihren Nachtragen) umschriebenen ,,versicherten Risiko“ ableiten
lassen (RIS -Justiz RS0081038). DemgemaB ist die Antwort auf die Frage, woflr
Versicherungsschutz besteht, aus dem jeweiligen Versicherungsvertrag abzuleiten.

Allgemeine Versicherungsbedingungen (AVB) sind nach standiger Rechtsprechung so
auszulegen, wie sie sich dem durchschnittlichen Angehdrigen aus dem angesprochenen
Adressatenkreis erschlieBen. lhre Klauseln sind, wenn sie - wie hier - nicht auch Gegenstand
und Ergebnis von Vertragsverhandlungen waren, objektiv unter Beschrankung auf den
Wortlaut auszulegen (RIS-Justiz RS0008901). Die Auslegung von AVB hat sich also am
Verstandnis eines verstandigen durchschnittlichen Versicherungsnehmers zu orientieren und
an einem MalBstab, der den Kriterien der 8§ 914 f ABGB weitgehend entspricht. Unklarheiten
sind zu Lasten des Versicherers auszulegen, weil dies die Interessen des Vertrauensschutzes
erfordern, der ,,erkennbare Zweck* einer Bestimmung der AVB muss aber stets beachtet
werden.

Soweit sich die antragsgegnerische Versicherung darauf beruft, dass lediglich Schaden durch
Vorfalle versichert sind, deren Ursprung in allgemein zuganglichen Flachen der Liegenschaft
liegt, verwundert es, dass sie dennoch - angesichts des dieser Empfehlung zugrunde zu
legenden Sachverhalts - eine Abwehrdeckung fur die Wohnungseigentimergemeinschaft
erteilt hat. Denn der Geschadigte hat nicht behauptet, dass die Gefahr des herabstlirzenden
Astes von einer Allgemeinflache der Liegenschaft ausgegangen ist.

Es entspricht der standigen Rechtsprechung des OGH, dass der Abschluss einer
Gebaudeversicherung durch die Wohnungseigentimergemeinschaft auch im Interesse der
einzelnen Wohnungseigentumer, die Miteigentimer der Liegenschaft sind, erfolgt (vgl 7 Ob
38/12g, 7 Ob 88/14p). Dies bezieht sich jedoch nur auf die Frage, ob ein einzelner
Wohnungseigentumer zur Geltendmachung eines Deckungsanspruches gegenuber dem
Gebaude(haftpflicht)versicherer aktiv legitimiert ist (vgl 7 Ob 88/14p).
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Zur Deckungsfrage legt Art 2 HuGOIV, Fassung 03/2017 ausdrucklich fest, dass sich die
Versicherung nicht nur auf Schadenersatzverpflichtungen des Versicherungsnehmers [also
der  Wohnungseigentimergemeinschaft]  erstreckt, sondern dass auch die
»oChadenersatzverpflichtungen des Hauseigentimers und  -besitzers“  explizit
,mitversichert” sind. Jedoch folgt daraus nicht automatisch, dass ein Schaden, der durch
einen auf einer Zubehorflache stehenden Baum verursacht wurde, mitversichert ist.

Der einzelne Wohnungseigentimer ist Miteigentimer der gesamten Liegenschaft und
Rechtsbesitzer des Nutzungsrechtes an einer bestimmten Wohnung. Nach der
Rechtsprechung stellt das mit den Miteigentumsanteilen untrennbar verbundene
Wohnungseigentum im Verhaltnis zum schlichten Miteigentum - wie bereits dargestellt - kein
quantitatives ,,Mehr®, sondern ein aliud dar (RIS-Justiz RS0081766 [T1 und T3]; RS0110336
[T1]; RS0041056 [T1])

Sind jedoch Schadenersatzverpflichtungen ,,des Versicherungsnehmers“ und solche des
,Hauseigentumers und -besitzers“ versichert, handelt es sich um ein anderes Risiko als das
der Antragstellerin als Wohnungseigentimerin iSd WEG, die insoweit nach der Judikatur (vgl
7 Ob 88/14p) als bloBe Wohnungsinhaberin zur Haftung herangezogen werden kann.

Es war daher spruchgemal zu empfehlen.

Fiir die Schlichtungskommission:

Dr. Bydlinski eh.

Wien, am 23. April 2025

Seite 4 von 4



