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Teil 1: Das Paket und sein Zeitplan <

Drei Rechtsakte, ein Stichtag

EU-GW-VO - 6. GW-Richtlinie - AMLA-VO
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Verordnung statt Richtlinie: die Regeln gelten unmittelbar  1+r noTariaT

Ab 10. Juli 2027

EU-GW-Verordnung

Sorgfaltspflichten, Organisation
und wirtschaftliches Eigentum —
unmittelbar anwendbar, kaum
nationaler Spielraum.

Umsetzung bis 10. Juli 2027

6. GW-Richtlinie

Aufsicht, FIU, Register.
Risikobasierte Aufsicht nach
Art. 40 — betrifft die Kammer
direkt.

Gilt seit 1. Juli 2025

AMLA-Verordnung

Neue EU-Behorde in Frankfurt:
setzt die Standards und
beaufsichtigt die nationalen
Aufseher.
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Der Stichtag ist der 10. Juli 2027 IHR NOTARIAT

19.6.2024 1.7.2025 1.1.2026 1.8.2026 10.7.2027 Janner 2028 10.7.2029
Paket im Amtsblatt AMLA nimmt Arbeit Mandate gehen WIEReG-Novelle GW-VO AMLA voll tatig,  EU-weiter Zugang
auf von EBA auf AMLA (93/ME) anwendbar, RL direkte Aufsicht zu Immobilien-
uber umgesetzt, registern
WIEReG 2027

Heute bis Stichtag: rund 9 Monate fur Risikobewertung, Rollen und Regelwerk.



Teil 2: Sorgfaltspflichten

Was bleibt, was neu ist

EU-GW-VO Art. 2, 3, 19-22, 51 {f.
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Kein Systemwechsel, aber gezielte Verschérfungen IHR NOTARIAT

Immobilien, Unternehmen,
Vermogens- und
Kontoverwaltung, Grundungen

Anwendungsbereich

Gelegentliche Transaktion

Mittelherkunft

Sanktionsabgleich

Klientendaten

Beurteilung Rechtslage,
Vertretung vor Gericht

EU-GW-VO Art. 3, 19-22, 26

ab € 15.000

vor allem bei PEPs

eigene Pflicht (SanktG, EU-VO)

laufend und risikobasiert (,stets
aktuell®), ohne feste Fristen

ausgenommen

Kryptowerte zusatzlich bei Vermogens- und
Kontoverwaltung (Art. 3)

ab € 10.000 (Art. 19)

Lerforderlichenfalls" bei allen Klienten
Teil der Sorgfaltspflichten und der
Risikobewertung

Risikobasiert: Hochrisiko jahrlich, sonst
spatestens alle 5 Jahre — und bei Anderungen
(Art. 26)

unverandert ausgenommen



Mehr PEPs, mehr Datenfelder

PEP-Kreis erweitert (Art. 2 Z 34 f.)

* Fuhrungsgremien von Parteien mit Mandaten
auch auf regionaler oder lokaler Ebene ab
50.000 Einwohnern

 Leiter regionaler und lokaler Behorden ab
50.000 Einwohnern

» Geschwister als Familienangehorige — nur
bei Staats- und Regierungschefs, Ministern,
Staatssekretaren

EU-GW-VO Art. 2, 22

@

IHR NOTARIAT

Identifikationsdaten (Art. 22)

Erstmals EU-weit einheitlich vorgegeben

Alle Staatsangehorigkeiten, nicht nur eine
(aber voraussichtl. Einigung auf 1+1)

Staatenlose, Fluchtlinge, subsidiar
Schutzberechtigte ausdrucklich erfasst

Juristische Personen und Trustees: LEI
(Legal Entity Identifier), falls vorhanden
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Identifizierung: Der Datensatz wiichst, der Ausweis nicht IHR NOTARIAT
Naturliche Personen — kunftig Gesellschaften
zusatzlich » Firmenbuchauszug: Firma, Rechtsform, FN,
« Alle Vor- und Nachnamen Sitz, Vertreter
- Alle Staatsangehorigkeiten (aber « WIiEReG: nur zusatzlich fur den wirtschaftl.
voraussichtlich Einigung auf 1+1) Eigentlimer
« Wohnsitz, ersatzweise Postanschrift * Neu: Ort der wirtschaftlichen Tatigkeit, wenn er

- Identifikations- und Steuernummer, soweit vom Sitz abweicht
verfugbar (in Osterreich oft nicht) * Neu: Steuernummer und LEI nur falls verfugbar

Aus der Praxis: Passe und Personalausweise enthalten weder Wohnsitz noch Steuernummer — diese

Angaben erfragen, am besten per Erhebungsbogen.

EU-GW-VO Art. 22, 25; ErwGr 54; § 36b Abs. 2 NO; Entwurf RTS Sorgfaltspflichten Art. 18 lit. e
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Das Dokument allein reicht nicht mehr IHR NOTARIAT
Beteiligter Das Dokument belegt Offen — zu erfragen
Osterreicher mit Name, Geburtsdatum, Lichtbild, Wohnsitz, weitere Staatsangehorigkeiten,
Personalausweis oder Pass Unterschrift, eine Staatsangehorigkeit Steuernummer
.. . . wie oben, nach dem Recht des dieselben Lucken; ggf. Staatenlosen- oder
Auslander mit Reisepass
Ausstellerstaats Schutzstatus
GmbH mit Firmenbuchauszug Firma, Rechtsform, FN, Sitz, Vertreter Ort dgr wirtschaftlichen Tatigkeit, falls
abweichend

Prifumfang Giiltigkeit des Ausweises

Zu Uberprufen ist die Identitat, nicht jedes Feld. Schon bisher zahlt die Tauglichkeit, nicht die

Die AMLA stellt klar: eine Staatsangehorigkeit zu Gultigkeitsdauer. Neu: Gleichwertige

uberprufen genugt. \Wohnsitz: Meldezettel oder Dokumente, etwa ein Fuhrerschein, missen

ZMR. Ablaufdatum und Dokumentennummer tragen.

EU-GW-VO Art. 22; § 36b Abs. 2 NO; FMA-Rundschreiben Sorgfaltspflichten Rz 60; Art. 6 Abs. 1 lit. ¢ Entwurf RTS Sorgfaltspflichten
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Die Schwelle sinkt, vor allem bei indirektem Eigentum

25 %

ab 25 % — direkt oder indirekt

EU-GW-VO Art. 51 ff.; WIEReG 2027 (93/ME)

Bisher direkt

mehr als 25 %

Bisher indirekt

mehr als 50 % auf jeder Ebene

@

IHR NOTARIAT
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Teil 3: Kanzleiorganisation

Die Vorgaben sind fiir Banken geschrieben — sie gelten ab
10. Juli 2027 auch fiir die kleinste Kanzlei (Art. 9-14 EU-
GW-VO0)
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Jede Kanzlei braucht drei Compliance-Funktionen IHR NOTARIAT
Compliance-Manager Geldwaschebeauftragter Unabhangige Audit-
Auf Leitungsebene: passende Erstellt die Risikobewertung, Funktion
Vorgaben, ausreichende Mittel, verantwortet die tagliche Testet, ob die internen
Behebung erkannter Mangel. Umsetzung bis zur Kontrollen tatsachlich wirken.

Verdachtsmeldung.

Einzelnotariate: Compliance-Manager und GW-Beauftragter durfen zusammenfallen. Fur die Audit-

Funktion ist das offen — AMLA-Leitlinien stehen aus; ohne interne Losung externe Prufung mit
entsprechenden Kosten.

EU-GW-VO Art. 9, 11

13



Risikobewertung: Nicht das Ergebnis triigt, sondern die IHR NOTARIAT
Herleitung

1 2 3 4

Was macht die Was ist riskant — Mindern die Welches Restrisiko
Kanzlei? ohne Kontrollen das Risiko bleibt, welche
Geschaftsarten, Schutzmalinahmen — nicht: gibt es sie? Malnahmen folgen?
Beteiligte, gedacht?

Auslandsbezlge

Pflichtquellen: EU- und nationale Risikoanalyse, Financial Action Task Force (FATF), EU-Kommission,
AMLA, Hinweise der Aufsicht, eigene Klientendaten — und ab 2027 auch Finanzsanktionen. Dritte durfen
helfen; Vorschlag und Billigung erfolgen in der Kanzlei.

EU-GW-VO Art. 10
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Teil 4: Aufsicht und AMLA

Gepriift wird nach Risikoprofil statt im
Turnus

6. GW-Richtlinie Art. 40 - AMLA-VO
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Gepriift wird nach Risikoprofil statt im Turnus IHR NOTARIAT
Wie gepruft wird Kennzahlen statt Akten Sanktionen
* |hre Risikobewertung + PEP-Beteiligte, * Geldbule bis € 50.000
Ibetstlrr!{r_): Haufigkeit und Hochrisikostaaten . Schwer, wiederholt,
ntensita » Auslandsstrukturen systematisch: bis € 1 Mio.
« Jahrliche oder doppelter Gewinn

* |dentifizierung ohne
personliche Anwesenheit » Veroffentlichung auf der
ONK-Website fiir 5 Jahre

Mindestrafenkatalog wird
von AMLA ausgearbeitet

Aufsichtsprogramme; AMLA-
Methodik und Benchmarks
 Laufend mitzahlen!

+ Mitgepruft: Mitarbeitende .
und ausgelagerte
Dienstleister

6. GW-RL Art. 40

16
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Die AMLA priift keine Notariate, setzt aber den MafBistab IHR NOTARIAT

Sitz in Frankfurt, operativ seit 1. Juli 2025,
EBA-Mandate seit 1. Janner 2026. Voll tatig
ab Janner 2028 mit rund 430 Mitarbeitenden.

Die Aufsicht Uber Notariate bleibt bei den
Kammern — die AMLA beaufsichtigt die
Aufseher.

EBA-Leitlinien gelten fort, bis AMLA-
Instrumente sie ersetzen.

Stand der AMLA-Mandate: 21.7.2026

Instrument fiir das Notariat m

RTS Risikoprofil Nichtfinanzsektor (Art. 40 RL)
ITS Format der Verdachtsmeldung (Art. 69 VO)

LL laufende Uberwachung (Art. 26 VO)

LL Risikobewertung (Art. 10), RTS Sorgfalt (Art.
28, 19)

RTS Geldbufen (Art. 53 RL)

Konsultation bis
27.9.2026

Konsultation bis
20.9.2026

Konsultation bis 3.9.2026

Auswertung lauft

Abschlussbericht

17



Herzlichen Dank!

<

IHR NOTARIAT



10. Geldwasche-Tagung

Workshop fur rechtsberatende Berufe

Praktische Herausforderungen (insb.
Mittelherkunftsprufung)

Bernhard Bohm, Oktober 2026



Risikobasierter Ansatz als Basis

Artikel 20
SorgfaltsmafRnahmen gegenuiber Kunden

ol-- ]

(2) Den Umfang der in Absatz 1 genannten Malinahmen bestimmen
die Verpflichteten anhand einer individuellen Analyse des Risikos
von Geldwasche und Terrorismusfinanzierung, bei der sie die
spezifischen Merkmale des Kunden und die Geschaftsbeziehung
oder gelegentliche Transaktion berucksichtigen und der
unternehmensweiten Risikobewertung nach Artikel 10 sowie den
in Anhang | enthaltenen Risikovariablen fur Geldwasche- und
Terrorismusfinanzierung und den in den Anhangen Il und Il
genannten Risikofaktoren Rechnung tragen.

Stellen Verpflichtete ein erhohtes Risiko fur Geldwasche oder
Terrorismusfinanzierung fest, wenden sie verstarkte
Sorgfaltsmallnahmen nach Abschnitt 4 an. Bei geringerem Risiko
konnen Verpflichtete vereinfachte Sorgfaltsmallnahmen nach
Abschnitt 3 anwenden.”

20



Durchschnittliche Preise

‘: 2 Karriere E,: Erhebungen $ Merkliste DE v
€ TISTIE AUSTRIR D Statistiken Datenbanken Services/Tools Medien Uberuns Q

Die Informetionsmonager

Startseite » Statistiken » Volkswirtschaft und Offentliche Finanzen > Preise und Preisindizes > Immobilien-Durchschnittspreise

-

Immobilien-Durchschnittspreise

Median Preis fiir Wohnhduser in Median Preis fiir Wohnungen in
Osterreich Osterreich
2025 2025

2 836 Euro/m? 4 162 Euro/m?

=Wohnung: 70gm =~ 290.000, 100gm =~410.000
B eeebine — Haus: 100gm=~ 280.000, 200gm = 560.000

Die Immobilien-Durchschnittspreise bilden das durchschnittliche Preisniveau bzw. den durchschnittlichen Wert von Immobilien in Osterreich auf regionaler Ebene ab. Die Da-
tengrundlage bilden die von Privathaushalten getatigten Kaufe von Hausern, Wohnungen und Grundstiicken. Fiir Hauser und Wohnungen liegen Ergebnisse auf Bezirksebene,
unterteilt in neun GroRenkategorien, vor. Bei Grundstiicken werden auch Gemeindedurchschnittspreise versffentlicht. 21



Immobilien als hohes Risiko

Methoden der Geldwasche:

' hoch mittel

| Offshore Lebensversicherungen
Virtuelle Wahrungen = Online-Konten

und Kryptoassets

Vgl. BMF, Nationale Risikoanalyse 2025 fur GW/TF, S.7

Immobilien damit per se ein Bereich erh6hten GW/TF Risikos und ab
ca. 400.000 — 600.000 auch betragsmalig tiberdurchschnittlich hoch
(*regionale Besonderheiten ausgenommen)

22



Art 25 AML-VO (* 10.07.2027)

Artikel 25

Ermittlung des Zwecks und der angestrebten Art einer
Geschaftsbeziehung oder gelegentlichen Transaktion

,Vor der Aufnahme von Geschaftsbeziehung oder der Durchfihrung einer
%elegenthchen Transaktion vergewissert sich ein Verpflichteter, dass er
thren Zweck und ihre anﬁestrebte Art versteht. Dazu holt er
erforderlichenfalls die nachstehend genannten Informationen ein:

a) Zweck und wirtschaftlicher Beweggrund der gelegentlichen Transaktion
oder der Geschaftsbeziehung;

b) geschatzter Betrag der geplanten Tatigkeiten;

c) Herkunft der Gelder;

d) Bestimmung der Gelder;

e) Geschaftstatigkeit oder Beschaftigung eines Kunden.

Wi

Verstandnis der Herkunft (& Bestimmung/Ziel) der Gelder auf
risikoorientierter Grundlage zu erheben

- ohne nahere Informationen uU kein Verstandnis Uber Herkunft der Gelder



Fall 1: Immobilientransaktionen

Sachverhalt: Junge:r Kéufer:in (Alter 22)
erwirbt eine Wohnung um € 1 Mio.

€ 500.000,- Bankkredit
€ 150.000,- von Verwandten
€ 350.000,- Eigenmittel

» Mogliche Red flags: Alter in Verbindung mit
Mittelherkunft (nachfragen)

« Fragen:
» Kategorie des Geschafts?

* Plausibilisierung der Eigenmittel? Glaubhaft? Klient:in gibt an, dass diese
aus dem eigenen Einkommen stammen (Ersparnisse);
Einkommensnachweis wird angefordert; steht nicht in Relation (Red flag)
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Fall 2: Unternehmensverkauf

» Sachverhalt: Auslédndische
(Hochrisikostaat) juristische
Person Kaufer, Kaufpreis € 8

Mio.
» € 6 Mio Bankkredit « Mogliche Red flags: €
. : 2 Mio unklar;
€ 2 Mio unkiar Hochrisikostaat (seit
2026 auch Russland)
* Fragen:

» Kategorie des Geschafts?
» Wirtschaftlicher Eigentumer?

. Plau3|b|I|S|erung der € 2 Mio? Es werden widersprichliche
%aben getatigt; Darlehensvertrage vorgelegt Bilanzen sind
nicht passend zu den Angaben (Red Flag)
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