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BLOCK 1

Veranderliche Preise im Holzbau

Detlef Heck, TU Graz

Ressourcenschonend Bauen mit Holz

Markus Klaura, Lendarchitektur ZT GmbH
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NEEE Ty,

Veranderliche Preise im Holzbau

2. Oberosterreichischer Holzbautag am 27.09.2022 in Wels

WKO| T

WIRTSCHAFTSKAMMER OBEROSTERREICH Grazm
Der Holzbau

Univ.-Prof. Dr.-Ing. Detlef Heck
Dipl.-Ing. Dr. techn. Florian Muller
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Inhalt

« Situationsanalyse

* Preisgestaltung

« Normative Randbedingungen

« Preisvolatilitat

« Bestehende Vertrage

« Unterschied o6ffentlicher oder privater AG

« Fazit
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SITUATIONSANALYSE
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Situation AG

- Erfassung Bauherrenwiinsche und Ubertragung in Ziele
(Kosten, Termine, Qualitat)

« Festgesetztes Budget bzw Risiko der ersten Zahl
- Denken in einer festgesetzten Zahl und keiner Bandbreite

« lange Projektdauer (von Beginn Bedarfsplanung bis fertiges
Objekt vergehen Jahre; fertiges Projekt kann von geplanten
stark abweichen)

« Vorausschauende Planung
 Lebenszykluskosten
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Situation AN

« AN stehen als Bieter unter Preis- und Zeitdruck

« Kalkulation und AN-seitige Ausflihrungsplanung anfalliger far
Fehleinschatzungen

« Kleinteiligkeit des Holzbaumarktes
« Marktmacht der Lieferanten
« Abhéangigkeit vom internationalen Holzpreis
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n Unvorhergesehenes

« COVID-19 Pandemie
» Verflugbarkeit von Materialien

 Krieg in der Ukraine
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NEEE Ty,

Situationsanalyse
« diametraler Interessenskonflikt

« Kostensicherheit aufseiten des AG

« gewinnbringende und —sichernde Vergutung aufseiten des
AN

Preisgestaltung so, dass der Kunde kauft und die Kosten
gedeckt
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TEEE: Ty,

ERMITTLUNG
PREIS



NEEE Ty,

n Ermittlung des Preises

« Vertragliche Preisermittlungsgrundlagen

leiten sich aus Leistungsverzeichnis, Plane, etc und aus
Umstanden der Leistungserbringung ab

« Objektive Preisermittlungsgrundlagen
ergeben sich aus Verkehrssitte bzw dem objektiv Erwartbaren

« Subjektive Preisermittlungsgrundlagen

ergeben sich aus den verschiedenen Mdglichkeiten des eigenen
Produktionsprozesses

Kropik, A.; Die Bedeutung von K-Blattern; in ZVB; 05.2014
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NEEE Ty,

.
Festprels

Wagniszuschlag

JLAllgemein besteht das Wagnis des Unternehmers darin, dald ihm
Kosten oder Verluste entstehen, die er nicht voraussehen und
daher nicht in seine Preise einrechnen kann.“

allgemeines Unternehmerwagnis - Marktpreisschwankungen

projektspezifische Wagnis - uUberproportional reprasentierte
Pegelstoffen

In Wagnis steigende oder fallende Preise berltcksichtigen
(Wahrscheinlichkeit von steigenden Preisen lberwiegt)

Opitz, G.; Preisermittlung fir Bauleistungen, 1949, S 32

UR BAUBETRIEB Ul

I ND BAUWIRTSCHAFT

=
&

=

E [—
S



NEEE Ty,

Veranderlicher Preis

Es wird Regelung getroffen, um Auswirkungen von
Preisschwankungen Uber die Dauer der Projektrealisierung so
gering wie maoglich zu halten.

Regelung mittels ONORM B 2111 oder individuell
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ONORM B 2111

Nach ONORM B 2111:2007 stehen eine Vielzahl an Modellen zur
Preisanpassung zu Verfligung:

fur alle Preiskomponenten oder nur fur einzelne (zB nur flr
Lohn)

fur alle Leistungen (Bauteile) oder nur fur Teilleistungen

mit einem offiziellen Index fur einen unaufgegliederten Preis (zB
Baukostenindex Hochbau)

mit einem offiziellen Index fur eine Teilleistung (zB Zimmerer)
mit einem objektbezogenen Warenkorb insgesamt
mit einem zutreffenden Index nur flr den Preisanteil ,Sonstiges”

mit einem objektbezogenen Warenkorb nur fir den Preisantell
,oonstiges”
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Begriffe

Preisbasis

Ist das Ende der Angebotsfrist bzw bei Fehlen einer solchen, das
Datum des Angebotes.

Preisumrechnungsgrundlage

Unterlage, von denen die Veranderungsprozentsatze fur die
Umrechnung der veranderlichen Preise ermittelt werden. IdR ist der
gewerkspezifische Index.

Schwellenwert

IHv 2 %; Umrechnung nur, wenn Veranderungsprozentsatz
Schwellenwert erreicht.
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Umrechnungsprozentsatz

=[(1+555) (1 + 5550 = -

Un Umrechnungsprozentsatz

Ven Verdnderungsprozentsatz je Preisantell
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16 ]
. Preisumrechnung

Grundlagen — Preisumrechnung
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PREISVOLATILITAT
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Preisvolatilitat im Holzbau
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Preisumrechnungsgrundlagen

Baukostenindex und

« Subindex ,Zimmerer”

* Subindex ,Tischler — Gewerbe”

e Subindex ,Holzbau-Industrie (Tischler - Industrie)”

Herausgegeben vom Bundesministerium fur Digitalisierung und
Wirtschaftsstandort (BMDW)

Kostenveranderungswerte idR zwei Monate im Nachhinein
veroffentlicht

https://www.preisumrechnung.at/
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NEEE Ty,

Genauigkeit

Indizes sind branchenspezifisch mit Ublichen Anteilen der
gangigen Materialien berechnet.

* Projektspezifisch kann es zu grof3en Abweichungen
kommen.

« Im Einzelfall kann es sinnvoll sein projektspezifische
WarenkoOrbe zu erstellen

« Jedoch hoher Aufwand (Kosten-Nutzen?)

« In ONORM B 2111 - K8-Blatt
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BESTEHENDE
VERTRAGE
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Festpreisvereinbarung

Festpreis-
vereinbarung

Bindung auch bei

eklatantem
Preisanstieg

\ 4

\ 4

Maoglichkeit der
Vertrags-
anpassung?

Nur beli

\ 4

Unerschwinglich-
keit der Leistung
(krasses

Ist eine
Abweichung im
Sinne des AG?

Missverhaltnis)

Kosten
Neuausschreibung,
Verzogerung,
Insolvenz AN?
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Veranderliche Preise

Veranderliche

Preisregelung

\ 4

Regelung bildet
Anstieg nur
ungentigend ab

\ 4

Maoglichkeit der

Vertrags-
anpassung?

Nein

\ 4

Erganzende
Vertrags-
auslegung?

\ 4

ONORM B 2111
bietet Anpassung
(Anpassung
Index,
Warenkorb,
Aufnahme
Pegelstoff)

Welchen Index hatten
redliche und verninftige
Vertragspartner gewahit?

i B[B|W
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OFFENTLICHER ODER
PRIVATER AG
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Privater AG

ONORM B 2110

Festpreisen abgeschlossen, wenn die Leistungsfrist unter 6
Monate ab Ende der Angebotsfrist bzw dem Datum des Angebots
(wenn keine Angebotsfrist vorgesehen ist).

Fur alle tbrigen Leistungen konnen veranderliche Preise
vertraglich vereinbart werden.

ABGB (Allgemein Burgerliches Gesetzbuch)

sieht generell Festpreise vor
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NEEE Ty,

Privat — Konsument

KSchG (Konsumentenschutzgesetz)

Fur Leistungen, die in den ersten zwei Monaten nach
Vertragsabschluss zu erbringen sind, schliel3t § 6 Abs 2 Z 4
KSchG Preisernéhungen aus.

Abweichende Regelungen im Einzelnen zu vereinbaren.
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Offentlicher AG

BVergG (Bundesvergabegesetz)

nach § 29, Abs 5 BVergG 2018 veranderliche Preis unter folgenden
Voraussetzungen:

« Preisbestimmende Kostenanteile mit starken
Preisschwankungen (insbesondere bérsengehandelte
Rohstoffe)

« Leistungen, die nicht innerhalb von 12 Monaten nach Ende
der Angebotsfrist erbracht werden

 Unzumutbare Risiken durch langfristige Vertrage
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Moglichkeiten

Private AG

«  Wahl von kombinierten Vertragen bei privaten AG (fur volatile
Preiskomponenten veranderliche Preise, Rest zu Festpreisen)

* Projektspezifischer Wagniszuschlag
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Moglichkeiten

Offentlicher AG
« Festlegung ONORM B 2111 mit passendem Index
« Im Einzelfall projektspezifischer Warenkorb

* Projektspezifischer Wagniszuschlag
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Moglichkeiten

Marktmacht der Lieferanten

« Bildung von Einkaufsgemeinschaften (zB mittels
Genossenschatft)
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Handlungsempfehlungen

« Wahl von kombinierten Vertragen bei privaten AG (fur volatile
Preiskomponenten veranderliche Preise, Rest zu Festpreisen)

* Projektspezifischer Wagniszuschlag

« Betrachtungszeitraum der Preisvolatilitat fur die Berechnung
des Wagnis sollte bei zumindest 10 Jahren liegen

« Preisumrechnung anhand eines offiziellen passenden Index
oder bei Bedarf Erstellung eines objektbezogenen
Warenkorbes

« Bildung von Einkaufsgemeinschaften
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NEEE Ty,

Veranderliche Preise im Holzbau

TU

Grazm

Univ.-Prof. Dr.-Ing. Detlef Heck
Detlef.Heck@TUGraz.at
Tel.: +43 664 60 873 6250
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RessourcenschonendBauen mit Holz

Markus Klaura

Lendarchitektur ZT GmbH
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2. OBEROSTERREICHISCHER
HOLZBAUTA
Wels 27.9.202.

Ressourcenschonend
Bauen mit Holz

Archilekl Mag. Markus Klaura
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Markus Klaura

Sebastian Horvath

Massimo Yuerich

Magdalena Binder

Stefano Caneppele

Danijel Dukic¢

Birgit Eherhard

Dominik Fasching

Hannes Girerer

Helena Hofferer

Yeit Janesch

Sabrina Krafinig

Benjamin Schnabelegger

Gerhard Santer

Liane Steinbrucker

John Tyborski

Antonia Wutte
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Bauen

Holz

" Zoombare Statistik: Wahlen Sie den Bereich im Diagramm aus, in den Sie zoomen méchten.
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Ressource

Einwohnerzahl am 01.01.2018 in Osterreich

In Osterreich leblen laut Statistik Ausiria am 1. Janner 2018 genau
8 823 054 Menschen, das sind um 50.18%9 Perscnen [+0,57 %) mehr als
zu Jahresbeginn 2017.
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Globale Bautatigkeit auf Rekordhoch

Kristina Pezzei

Noch nie ist weltweit so viel gebaut worden wie im
vergangenen Jahr. Zu diesem Ergebnis kommt eine
Deloitte-Studie zu borsennotierten Baukonzernen. Am
meisten Umsatz wird in China gemacht. Unter den 100
umsatzstarksten Firmen findet sich ein deutsches
Unternehmen.
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https://www.wienerzeitung.at/nachrichten/chronik/welt/977742-Jedes-Sandkorn-zaehlt.html
http://unepgrid.ch/sand/

Ressource

| Figure 2.

extraction, million tonnes

Global material extraction, four main material categories, 1970 - 2017, million tons
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Restabfall

Kreislaufwirtschaft

Herstellung,
Wiederaufarbeitung
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Die Makoko-5Slums
llegen In der
Lagune am Rande
des Atlantischen
Ozeans, gleich
neben den
modernen
Gebauden von
Lagos, der grofiten
Stadt Nigerias und
dem wichtigsten
Handels- und
Industriezentrum.
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Bauen

Nigeria: Schwimmende

Schule im Slum von Lagos
Sie leben in wackligen
Bretterbuden mitten in der
Lagune von Lagos - und
fahren mit dem Boot zur
Schule: In der "Floating
School” werden Kinder aus
dem Slum Makoko
unterrichtet,
Kunststofffasser halten das
Gebaude Uber Wasser
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http://www.spiegel.de/fotostrecke/fotostrecke-135328.html

Einfamilienhaus Maier, LP Architektur- Tom Lechner, Hof be1 5. Salzburg

Vollholz
V5.

Ressourcenschonung

[De Argurertalian
karr nur .iner oen

Rickbau und der

Salzburner Folzhaupre s 7019, Jury-Tex::

damil verouncenar

Mensch Maler, ist das eine gelle Kre slat wirlschall

Bude!

gafiibr werder,

Nach Jahren der vielschichtigen

Wandaufbaulen haben hier die
Hallung des Bauherrn und die
Lockerheit des Archileklen einen
lang ersehnten .Nurholzbau”
einfachsler Art hervorgebrachi. Eine
Gegentlhese zum baulechnischen
Mainstream, ein anderer Weg. Ein
FProjekl mit Witz und Charme, in dem
der Bauherr splrbar gut aufgehoben

lebl und arbeitel.
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Geralehalle Birkenwiese, Johannes Kaulmann Architektur GmbH, Dornbirn | Vorarlberg

Yorarlne-ger Ha.zhauoreis 2017, Jury-Tex::

Auf den ersten Blick ist die
Geratehalle Birkenwiase ein perfekles
Beispiel von ,weniger ist mehr”.
Unaufgeregl integriert sich der
elegante Baukbrper in seine
Urmgebung. Bel genauerem Blick
Jedoch erkennl man, dass das
Gebdude mehr sl als seine pure
Eleganz. - Esverbindel.

Uber einen Geldndesprung verbindel
die Geratehalle funktional das Niveau
der Strafie mil dem hdhergelegenen
Sporiplatz. Formal verbindel es die
Offentlichkeil der Anlage mil der
Privatheil der Nachbarschafl. Und in
einer gewissen Weise verbindel das
Gebaude die Gegenwart mil der
Tradition des Vorarlberger Holzbaus.

LT

frzackl Marsas Anuca AUTF

Stabkonsiruklionen erfordern

konstruktive Inlelligenz!

Arlzssherogens F n'acnnell unc
k.ar slraxtarierte Kons:ruktion

erric.ichenesde

* Ressource Holz

urd die
* Ressource Mensch

ellizient ainzisetzen.

Faril: Jie Aushildung unserer

Miarkbeiter isl der Weq zrum Friclg.
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Lager und Garagenhallen
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Ortszentrum, Teufenbach Steiermark
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Arbeilen im Hol, Partschach Karnlen
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Arbeilen im Hol, Partschach Karnlen
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FMY Science Labs, Villach | Kérnten
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EMV Science Labs, Villach | K&rnten
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BLOCK im Stadel
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Wohnern am Waldrand
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Fazit

Ressourcenschonend Bauen mit Holz

Ist in erster Linie eine geistig-schopferische Ingenieurleistung!

Im Entwurf und der technischen Konzeption sind 95 %
der Fragestellungen bezuglich

Material - Ressource
Personal - Ressource
Transport- Ressource
Betriebs - Ressource
Recycling - Ressource
fixiert!

Die Ausbildung aller Planenden ist der Schlussel zum Erfolg,
insbesondere die Planungskompetenz der Holzbaumeister ist fur die
kunftigen Generationen zu pflegen und auszubauen.
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BLOCK 2

Materialverknappung & Marktdynamiken

Gerd Ebner, Holzkurier
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Vier Monate statt vier Jahrzehnte ...

Quelle: Destatis, © Holzkurier



2021 Achterbahnfahrt

e ,Panik” verursachte durch
Peitschenschlageffekt

e dummes Brett” mit 870 €/m3 nach USA teurer
als Brettsperrholz in Europa

* Preise vervielfachten sich —
und trotzdem fehlt Ware

 Verfligbarkeit erschwerte Holzverwendung
* Preise sturzten im 2. Halbjahr ab



2022 — ein Traum wird (kurz) wahr

X<

S

e Rundholz: rund 120 €/m?3

Realitat fiir wenige Wochen: Schnittholz Hauptware: rund 400 €/m?3
(Ende April 2022) » Konstruktionsvollholz (KVH): rund 550 €/m?3
e Brettschichtholz (BSH): rund 700 €/m3

e Brettsperrholz (BSP): rund 680 €/m?3



Brettschichtholzpreis 2006-2022

(Italien, Deutschland; @; aus allen Dimensionen)

900
em | o =400 €/ m3(Schnitt 06-20) h
800 | e 630 €/ m3 (Schnitt 21-22)

e 710 €/m3im April 2022
700

* +50% zu ,,Normalpreis”

@630 €/m3 —=-—
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Konstruktionsvollholz 2006-2022

(Deutschland, Deutschland; @; aus allen Dimensionen)

* statt 280 €/ m3 (Schnitt 2006-20)
e 460 €/m?3 (Schnitt 2021-22)
e 550 €/m3im April 2022, Juli + August 350 €/m3



Sechs Krisen — standig eine dazu ...

(1) Klimakrise (= seit 2018)
(2) Coronakrise (= seit 3/2020)

(3) Lieferketten/Rohstoffkrise (= seit
2021)

(4) Energiekrise (= seit 3/2022)
(5) Inflations-/Zinskrise (= seit 7/2022)
(6) Fachkrafte-/Lohnkrise (= ab 2023)

© Shutterstock



Materialengpasse Riesenproblem fur Bau

Grafik: Holzkurier.com; Quelle: ifo Konjunkturumfrage






Mitteleuropa — dynamischste Region der Welt

* Bis 2023: +6 Mio. fm/J (Fichten-) Einschnitt (Std-DE, AT, CZ, SK)
* Bis 2023: +1,3 m3/J BSP-Produktion (+1,6 Mio. m3 Schnittholzbedarf)

* Bis 2023: Pelletsproduktion
+500.000 t in Osterreich (+25% heuer), + 800.000 t in Deutschland

* Bis 2023: sechs, sieben zusatzliche Holzfaser-Dammplattenwerke

e Bis 2023: modernste Holzhausproduktionen der Welt
(Blumer-Lehmann, b-solution, Gropyus, Nokera,
Kaufmann Bausysteme, Ziegler, Renggli ...)

© b-solution; Renggli; Nokera




ENTWICKLUNG BRETTSPERRHOLZ-PRODUKTION/NADELSCHNITTHOLZ-BEDARF | 2008-2023
in 1000 m3

in 1.000 m3
2.500

2.000

1.500

1.000

500

| | | | | | |
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

BSP-Produktion DACH/IT/CZ == Schnittholzbedarf === BSP-Produktionskapazitat

Quelle: Holzkurier | © Halzkurier 2022



%ttsperrholz-Produk‘en :

© Holzkurier 2022



KVH-Produktion

Holzkurier-Markterhebung AT/DE; © Holzkurier



,Holzdeal fur Osterreich“-Forderungen

Genug Rohstoff! 1,5 Mio. m3/J Leimholz fuir Osterreich

Holzkurier-Produktionserhebungen 2021:
e BSH: 1,5 Mio. m3
e BSP: 600.000 m3
e KVH: 580.000 m3

S : 2,7 Mio. m3



,Holzdeal fur Osterreich“-Forderungen

Kalkulier-, leistbare Preise ...

BSH in Spitze: 880 €/m3 (Juli 2021)
Heuer max. 700-715 €/m?3

Verkraftbar? Niveau plus 75% uber ,,altem Normalniveau®

KVH in Spitze: 700 €/m3 (Juni 2021)

Heuer max. 550 €/m3
Verkraftbar? Niveau plus 100% uber ,,altem Normalniveau®




UBM Development groRte u-Entwickler in Europa/CEO
Thomas Winkler: ,,... wir leiden eben unter dem, was wir die
perfekte Katastrophe nennen. Es gibt eine gewisse
Schockstarre im Investmentmarkt im 2. Quartal, von der wir
auch glauben, dass es sich im 3. und 4. Quartal noch nicht
auflost. ...“ So gab es ... im Minchner Biromarkt einen
Einbruch um 90 %."



IST-Zustand des Holzbaus in DACH-Region:

* Holzbau beklagt erneut Preisentwicklung —
Holz nicht mehr konkurrenzfahig?

e Materialverfligbarkeit
e Personal/Facharbeitermangel
e Sorge wegen Inflation

* Sorge wegen verscharften Kreditvorgaben

Und zwei grolde ,,ABER"...







© Deloitte, Time Magazine, Der Spiegel, DeSH/Momentschmiede






Kommende Monate

e Holzbau-Unternehmer, Holzhandler, Sagewerke und Holzindustrien —
alle haben aus 2021 etwas gelernt (,,Peitscheneffekt” etwas minimiert)

e Einpendeln auf neuem Normalpreis

* hohe Energiepreise verandern Preisrelationen (Umkehrung:
energetisch/stoffliche Nutzung)

e 2022 gutes Jahr, wenn Krieg und seine indirekten Folgen nicht waren
 fir 2023 derzeit wenige Auftrage

e Einfamilienhausbau starker von Krise betroffen, als Projektbau

e Unsicherheiten enorm Schadholz/Krieg/Inflation/Logistik/...



I\/I_ittelfristig

e alle wollen Holzbau — aber keine Holzernte

 Hauptthema der Zukunft ist Versorgung:
Fichten-Angebot in Deutschland minus 50% bis 2050

 mehr Nutzungsrestriktionen
 Neue Holzmarktrealitat: Holz der wirklich (!) kurzen Wege



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Alle Informationen/Daten finden Sie auf

0

Datacube

Nahere Auskiinfte gerne direkt:

Gerd Ebner, g.ebner@holzkurier.com, +43 664 52 43 376, via LinkedIn (linkedin.com/in/gerd-ebner/)



mailto:g.ebner@holzkurier.com
https://www.linkedin.com/in/gerd-ebner/

Links

FOTOS

www.wko.at/ooe/holzbau

TAGUNGSUNTERLAGEN

www.wko.at/ooe/holzbau
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