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Vorstellung

• seit über 25 Jahren in der Planung von Industriebauten und deren 
Einrichtung in Europa, Asien und Afrika tätig
• seit 2003 als SV eingetragen am LG Linz für:
• Bewertung von gewerblichen und industriellen Liegenschaften
• Bewertung von Maschinen und Anlagen

• seit 2021 zuständig für gewerbliche & industrielle Gebäude im Rahmen der  
Empfehlungen für Herstellungskosten durch den HV d. SV Österreichs
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1. Begriffsbestimmung

Allgemeine Einordnung der Herstellkosten in der Systematik der ÖN B1801-1
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2.Baukosten im Detail 
(anhand von Beispielen)

Insbesondere bei Industrie- & Gewerbebauten ist bei der Abschätzung der 
Herstellkosten mit sehr großer Sorgfalt vorzugehen:

• z.T. enorme Kostenunterschiede bei Detail-Kosten bei im ersten Moment 
sehr ähnliche aussehender Bauteile
• Preistreiber Haustechnik (HKLS, Elektro, PV-Anlagen, ...)
• bedeutender Einfluss der Projektgröße
• Abhängigkeit von einzelnen Branchen
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2.Baukosten im Detail 
(anhand von Beispielen)
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die Größe
Einfluss der Größe auf die Errichtungskosten
klein: ≤ 5.000 m2 groß: ≥ 20.000 m2

Gewerbebetrieb: 4.000m2 BGF 

Industriebetrieb: 50.000m2 BGF
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2.Baukosten im Detail 
(anhand von Beispielen)

Beispiel – Fassaden

• PU-Paneele (Klass.B-s1,d0)
€ 95,- bis €110,-/m2

• Mineralwoll-Paneele
€110,- bis €125,-/m2

• Edelstahl-Paneele
€115,- bis €130,-/m2
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2.Baukosten im Detail 
(anhand von Beispielen)

Beispiel – Böden

• „Monile“ – Böden
€ 70,- bis € 80,-/m2

• Akryilharz – Böden (5mm)
€ 55,- bis € 70,-/m2

• „Ucrete“ – Böden
€ 110,- bis € 130,-/m2

• Gefälle-Estrich
ca. € 160,- /m2
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2 3Ucrete Industrieböden
Die widerstandsfähigsten Böden der Welt

Ucrete Industrieböden
Die widerstandsfähigsten Böden der Welt

Inhalt

03 _ Master Builders Solutions von BASF
04 _ Der widerstandsfähigste Boden der Welt
06 _ Böden für Ihre speziellen Anforderungen 
08 _ Temperaturbeständigkeit
10 _ Rutschfestigkeit
12 _ Chemische Beständigkeit
14 _ Reinigung und Hygiene

16 _ Antistatische Böden
18 _ Langlebigkeit
20 _ Nachhaltigkeit
22 _ Eine klare Entscheidung
24 _ Lebensmittelindustrie
26 _ Chemische Industrie
28 _ Pharmaindustrie

Unsere Referenz in Cayirova (Türkei): 
Namet Fleischerei

Master Builders Solutions 
von BASF

Partnerschaft, auf die Sie bauen können: Unsere Master Builders 
Solutions Experten !nden innovative und nachhaltige Lösungen, 
die Ihre spezi!schen Bauanforderungen erfüllen. Mit der Expertise 
und den Erfahrungen unseres weltweiten Netzwerks unterstützen 
wir Sie in Ihrem Erfolg – heute und morgen.

Master Builders Solutions
Unter der Marke Master Builders Solutions bündelt BASF 
ihre gesamte Kompetenz, Lösungen aus der Chemie für 
Neubau, Instandhalten, Sanieren und Renovieren von 
Bauwerken zu bieten. Master Builders Solutions steht  
für mehr als hundert Jahre Erfahrung in der Baubranche.

Das Know-how und die Erfahrung eines weltweiten 
 Netzwerks von BASF-Baufachleuten bilden den Kern  
von  Master Builders Solutions. Wir kombinieren die  
richtigen Elemente aus unserem Leistungsangebot,  
um Ihre spe ziellen Bauprobleme zu lösen. Wir arbeiten 
über Fachdisziplinen und Regionen hinweg zusammen 
und setzen unsere Erfahrungen aus zahllosen Bau-
projekten in aller Welt ein. Wir nutzen globale BASF- 
Technologien sowie unsere profunde Kenntnis der  
baulichen Anforderungen vor Ort, um Innovationen  
zu entwickeln, die Ihnen helfen, erfolg reicher zu sein,  
und nachhaltiges Bauen voranbringen.

Zum umfassenden Portfolio der Marke Master Builders 
Solutions gehören Betonzusatzmittel, Zementadditive, 
Lösungen für den Untertagebau, Abdichtungssysteme, 
Lösungen für Schutz und Reparatur von Beton, Verguss-
mörtel und Hochleistungsböden.
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2.Baukosten im Detail 
(anhand von Beispielen)

aufgrund typischer Ausstattungsdetails ergeben sich verschiedene 
Errichtungskosten in einzelnen Branchen:
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� Automotiv
� Energie
� Forschung & Entwicklung
� Einzelhandel
� Großhandel
� Metallindustrie
� Maschinen & Anlagenbau

� Transport & Logistik
� Lebensmittel
� Pharm.
� Chemie & Rohstoffe
� Abfallwirtschaft
� etc.
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3.Empfehlungen für Herstellungskosten

• herausgegeben durch den HV der allgem. 
beeid. & ger. Zert. SV Österreichs
• Hierbei handelt es sich um Empfehlungen, 

VORSICHT bei der Anwendung!!!
• Veröffentlichungen

• Heft SV 3/2021
• Heft SV 3/2022
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3.Empfehlungen für Herstellungskosten
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Quelle: Sachverständiger, Heft 3/2021
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3.Empfehlungen für Herstellungskosten
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Quelle: Sachverständiger, Heft 3/2022
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4. Gedanken zu Baukosten im Ausland
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• im EU-Raum im wesentlichen ähnliche Baukosten bei vergleichbaren 
Ausführungen (z.T. stark abweichende Konstruktionsprinzipien!)
• international Abweichungen nach oben mit punktuellen Extremfällen 

möglich (z.B. Schweiz, insbesondere Westschweiz)
• vermeintlich hohe Preise in „Billig-Preis-Ländern“ meist verursacht durch :

• Handel
• Zoll
• Transport
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5. Bewertung von Einrichtungen (Fahrnisse)

Insbesondere bei der Bewertung von Maschinen und Anlagen kommt es oft 
zu einer sehr vereinfachten Berechnung/Dokumentierung
Wichtig sind (wie in der Liegenschaftsbewertung heute üblich): 

• sinnvolle Dokumentation
• nachvollziehbare Bewertungen
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5. Bewertung von Einrichtungen (Fahrnisse)

Beispiel einer nicht nachvollziehbaren Bewertung:
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Ing. Robert Golda  Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverst‰ndiger, A-5310 Mondsee, Rainerstrafle 5 

ARGOS Zyklotron Betriebs-GesmbH, 8054 Graz            Sanierungsverfahren LGZ Graz, AZ 27 S 3/15s 
Seite 9 von 14 

Pos. Inv. Bezeichnung, Objekt Kaufdatum EK-Preis Abw. % Verkehrswert 
51 38 Brutschrank VWR 22.09.2011 5.401,35 65,00% 1.890,00 
52 39 3 Stk. K¸hl- Gefrierkombination ML 360CS 14.07.2011 7.445,19 70,00% 2.230,00 
53 40 Smartline pumpe 21.03.2011 6.070,00 70,00% 1.820,00 
54 41 Regale f¸r Lager, Sch‰fer Shop 05.05.2011 1.670,13 65,00% 580,00 
55 42 Regale f¸r Lager, Sch‰fer Shop 24.05.2011 251,28 65,00% 90,00 
56 43 Partikelz‰hler CCSTec, Heifllabor 17.05.2011 12.335,17 65,00% 4.320,00 
57 44 Fl¸gelt¸renschrank Pegasus 21.07.2011 3.029,00 65,00% 1.060,00 
58 45 Regale f¸r Lager, Sch‰fer Shop 28.02.2012 1.090,71 65,00% 380,00 
59 46 Gewerbek¸hlschrank 21.02.2012 660,00 65,00% 230,00 
60 47 Laminarverteiler 30.04.2012 4.347,75 65,00% 1.520,00 
61 48 Helium-Kompressor f¸r Zyklotron 04.06.2012 9.656,54 60,00% 3.860,00 
62 49 Mobiler Alpha/ beta Kontaminationsmonitor 06.12.2012 3.845,15 60,00% 1.540,00 
63 51 HP laserjet Pro 400 MFP 09.11.2012 792,00 65,00% 280,00 
64 52 2 Stk. Personendosimeter RAD 60SE 08.03.2012 1.292,00 65,00% 450,00 
65 53 Drucker f¸r Osmometer 17.04.2013 1.207,33 65,00% 420,00 
66 54 Kontaminationsmonitor 21.03.2012 1.207,33 65,00% 420,00 
67 56 Totaldruck-Meflger‰t (Senor) 24.02.2014 2.549,03 60,00% 1.020,00 
68 57 RR- Transportwagen 01.09.2014 1.053,25 60,00% 420,00 
69 58 Target System Niob 25 (aus Leasing) 01.06.2010     2.000,00 
70 59 Kleiderschrank 24.03.2014 671,00 65,00% 230,00 
    Summe   242.782,71   36.780,00 
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5. Bewertung von Einrichtungen (Fahrnisse)

Beispiel einer nachvollziehbaren Bewertung:
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SV Martin Katzlinger, Liegenschaftsbewertung und Bewertung von Maschinen und Anlagen

Bewertung Maschinen, Anlagen Einrichtungen; 
DOLESCHAL Anlagenbau Ges.m.b.H.

Stichtag,
31.12.2009

Beilage 1
Seite 1 von 1

RESTWERT	basierend	auf	
'fortgeführter	Nutzung'

Inventar-
nummer Beschreibung Wertberechnung

2010002 Abkantpresse
Type: TRUMABEND V230
Fabr.Nr.: B0107A0113 TRB V 230
Lieferant: Trumpf Maschinen Austria
Anschaffungsdatum: 17.09.2004

Betriebsstunden wöchentlich: 35 h
Betriebsstunden jährlich [ca. 44 Arbeitswochen]: 1.540 h
Betriebsstunden  gesamt (hochgerechnet für 6 J.): 9.240 h

übliche mittlere Betriebsstunden (*) 20.000 h
übliche mittlere Nutzungsdauer (*) 12 Jahre
(*) lt. Eggert & Mannert, 3. Auflage Okt. 2007

Ermittlung Gebrauchsfaktor (Gf):
ZB … Zubehör (0,6 - 2,00) 0,95
ZS … Zustand (0,6 - 1,05) 0,90
RP … Reperatur (0,75 - 1,00) 0,90
Ü … Überholung (1,00 - 1,40) 1,05
AQ … Arbeitsqualität (0,8 - 1,10) 1,05
Gf = ZB * ZS * RP * Ü * AQ = 0,85

Neupreis inkl. Zubehör und Werkzeuge € 200.000,00
Abwertung (arithmetisch-degressiv) 34,23%

Zeitwert (unter Berücksichtigung von Neupreis, Gf, Abwertung) € 58.079,67
Zeitwert gerundet € 58.000,00
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5. Ausblick in die Zukunft
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Quelle: www.tradingeconomics.com

Quelle: www.kiweb.de
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5. Ausblick in die Zukunft
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Derzeitige Einschätzung der zu erwartenden Baukosten:

• sehr volatiles Umfeld
• Preise in der Bauindustrie stagnieren auf sehr hohem Niveau
• viele Projekte gestoppt bzw. „auf die lange Bank“ geschoben
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DANKE für Ihre 
Aufmerksamkeit!!!
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