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* SCHIMMELPILZE* IST EIN SAMMELBEGRIFF FUR PILZE, DIE
TYPISCHE PILZFADEN (HYPHEN) UND SPOREN AUSBILDEN.
SIE KONNEN MIT BLOBEM AUGE ALS EIN SCHIMMELBELAG
WAHRGENOMMEN WERDEN. ES HANDELT SICH DABEI
NICHT UM EINE EINHEITLICHE SYSTEMATISCHE GRUPPE VON
PILZEN, VIELMEHR SIND UNTER DEM BEGRIFF
»wOCHIMMELPILZE* SOGENANNTE FADENPILZE AUS
UNTERSCHIEDLICHEN TAXONOMISCHEN GRUPPEN
ZUSAMMENGEFASST.

1. GRUNDSATZLICHES
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* EIN SCHIMMELBEFALL LIEGT DANN VOR, WENN SICH
MIKROORGANISMEN AUF ODER IN EINEM MATERIAL
VERMEHREN ODER VERMEHRT HABEN. WICHTIGSTE
VORAUSSETZUNG FUR DIE VERMEHRUNG IST EINE
AUSREICHEND HOHE FEUCHTE. WEITERS SPIELEN

1. GRUNDSATZLICHES TEMPERATUR UND NAHRSTOFFE EINE ROLLE.

« GRUNDSATZLICH KONNEN ALLE MATERIALIEN, DIE
ORGANISCHE SUBSTANZEN (NAHRSTOFFE) UND VON
MIKROORGANISMEN VERWERTBARE FEUCHTE ENTHALTEN,
BESIEDELT WERDEN (BEFALLEN SEIN)
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e TAPETEN, GIPSKARTONWANDE UND GEGENSTANDE AUS
PAPIER ODER LEDER WERDEN BEI ERHOHTER FEUCHTE RELATIV
SCHNELL VON SCHIMMEL BESIEDELT. BEI LANGER
ANDAUERNDER FEUCHTEEINWIRKUNG KANN ES ZU
BAUTEILDURCHFEUCHTUNG UND EINER MIKROBIELLEN
BESIEDLUNG VON HOLZWERKSTOFFEN, PUTZEN UND
DAMMSTOFFEN (MINERALWOLLE, POLYSTYROL) KOMMEN.

1. GRUNDSATZLICHES SCHWER BESIEDELBAR SIND NAHRSTOFFARME, STARK

ALKALISCHE MATERIALIEN, WIE ZEMENTESTRICH ODER BETON

SOWIE SEHR KOMPAKTE MATERIALIEN WIE VOLLHOLZ.

ALLERDINGS KONNEN ,,SPEZIALISTEN“ UNTER DEN PILZEN

HOLZ BESIEDELN. DIESE SOGENANNTEN ,,HOLZ

ZERSTORENDEN PILZE* GEHOREN MIT WENIGEN AUSNAHMEN

NICHT ZU DEN SCHIMMELPILZEN
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» SCHIMMELBEFALL ENTSTEHT BEI ERHOHTER FEUCHTE NICHT
NUR AN STELLEN, DIE SOFORT INS AUGE FALLEN, SONDERN
INSBESONDERE VERDECKT AN SCHLECHT BELUFTETEN
STELLEN WIE HINTER FUBLEISTEN, SCHRANKEN, TAPETEN
ODER VERKLEIDUNGEN.

¢ SCHIMMELBEFALL KANN ZUM EINEN ZU FLECKEN,
GERUCHSBELASTIGUNGEN UND MATERIALSCHADEN
FUHREN, ZUM ANDEREN KANN ER DURCH DIE ABGABE VON
SPOREN, MIKROBIELLEN STOFFEN UND ZELLFRAGMENTEN
AUCH ZU GESUNDHEITLICHEN PROBLEMEN BEI DEN
RAUMNUTZERN FUHREN

1. GRUNDSATZLICHES
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MERKE:

¢ SCHIMMELBEFALL IST NICHT IMMER SICHTBAR; MIKROBIELLE SCHADEN
KONNEN NUR ZUM TEIL MIT BLOBEM AUGE ALS SCHIMMELFLECKEN
WAHRGENOMMEN WERDEN; SCHIMMELBEFALL TRITT HAUFIG AN
VERDECKTEN STELLEN, ODER UNTER DER MATERIALOBERFLACHE AUF
UND IST DORT VISUELL NICHT ERKENNBAR.

1. GRUNDSATZLICHES + SICHTBARER UND NICHT SICHTBARER SCHIMMELBEFALL KANN, MUSS
ABER NICHT GEMEINSAM AUFTRETEN.

* SICHTBARE FLECKEN FUHREN MEIST ZU GROBERER BESORGNIS,
SELBST WENN ES SICH NUR UM KLEINE FLACHEN HANDELT.
VERDECKTER BEFALL ENTHALT JEDOCH HAUFIG SEHR VIEL MEHR
MIKROBIELLE BIOMASSE UND IST DAHER BEI DER WEITEREN
SCHADENSBEURTEILUNG UNBEDINGT EINZUBEZIEHEN.
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GRUNDSATZLICHES

20/11/2024

EIGENSCHAFTEN VON SCHIMMELPILZEN:

SCHIMMELPILZE BILDEN IN DER WACHSTUMSPHASE
ZELLFADEN (HYPHEN), DEREN GESAMTHEIT ALS MYZEL
BEZEICHNET WIRD. DIESE MYZELIEN SIND IN DIESER PHASE MIT
DEM BLOBEN AUGE KAUM SICHTBAR.

LINKS: ASPERGILLUS OCHRACEUS, STEREOAUFNAHME (QUELLE: D. HAAS, INSTITUT FUR HYGIENE DER MEDIZINISCHEN
UNIVERSITAT GRAZ)

RECHTS: STACHYBOTRYS SP. UNTER DEM MIKROSKOP (QUELLE: M. KIRCHMAIR, FA. MYKON)
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FAKTOREN FUR DAS WACHSTUM VON SCHIMMELPILZEN

DIE WICHTIGSTE URSACHE FUR DAS WACHSTUM VON
SCHIMMELPILZEN IN GEBAUDEN IST ERHOHTE FEUCHTE

: FUR SCHIMMELWACHSTUM GENUGT EINE RELATIVE
GRUNDSATZLICHES LUFTFEUCHTE VON 70-80 % AN DER OBERFLACHE DES
MATERIALS, WENN DIESE UBER LANGERE ZEIT EINWIRKT.

BESONDERS GUTE WACHSTUMSBEDINGUNGEN FINDEN SICH
IMMER DANN, WENN ES ZU KONDENSATION
(TAUWASSERBILDUNG) AUF ODER IM MATERIAL KOMMT.
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1

GRUNDSATZLICHES

20/11/2024

MERKE:

DIE FEUCHTEGRENZE, UNTERHALB DERER KEIN WACHSTUM VON
SCHIMMELPILZEN AUF MATERIALIEN STATTFINDET, LIEGT UNTER SONST
OPTIMALEN BEDINGUNGEN BEI CA. 70 % RELATIVER FEUCHTE AN DER
OBERFLACHE.

MIT ZUNEHMENDEM FEUCHTEGEHALT DES MATERIALS STEIGT DIE
WAHRSCHEINLICHKEIT, DASS SCHIMMELWACHSTUM AUFTRITT.

BEI 80 % RELATIVER FEUCHTE AN DER OBERFLACHE SIND BEI AUSREICHEND
HOHER OBERFLACHENTEMPERATUR (DEUTLICH IM PLUSGRADBEREICH) DIE
WACHSTUMSBEDINGUNGEN FUR VIELE INNENRAUMRELEVANTE
SCHIMMELPILZARTEN ERREICHT.

BEI HOHERER OBERFLACHENFEUCHTE VON UBER 80 % KONNEN NAHEZU
ALLE SCHIMMELPILZARTEN SOWIE BAKTERIEN WACHSEN. IN STEHENDEM,
NICHT STARK VERUNREINIGTEM WASSER (100 % FEUCHTE) WACHSEN IN DER
REGEL KEINE SCHIMMELPILZE, SONDERN BAKTERIEN.
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GRUNDSATZLICHES

20/11/2024

MERKE:
SCHIMMELPILZE KONNEN IN EINEM WEITEN TEMPERATURBEREICH WACHSEN.

DER NAHRSTOFFGEHALT DES UNTERGRUNDES (SUBSTRAT) IST NEBEN DER FEUCHTE
UND DER TEMPERATUR EINE WICHTIGE EINFLUSSGRORBE FUR
SCHIMMELWACHSTUM. SCHIMMELPILZE KONNEN EINE VIELZAHL VON
MATERIALIEN ALS NAHRSTOFFQUELLEN NUTZEN. IN DER REGEL SIND AUF
OBERFLACHEN IN INNENRAUMEN AUSREICHEND NAHRSTOFFE VORHANDEN.

*HOLZ, HOLZWERKSTOFFE (Z.B. HARTFASER-, OSB- ODER SPANPLATTEN)
* PAPIER, PAPPE, KARTON (AUCH GIPSKARTONPLATTEN)

* TAPETEN, TAPETENKLEISTER

* GUMMI, KUNSTSTOFFE (Z.B. POLYSTYROL, SILIKON, FOLIEN)

* TEPPICHBODEN, KLEBER FUR FUBBODENBELAG, MINERALWOLLE

* FARBEN, LACKE ¢ LEDER, TEXTILIEN,

AUCH MATERIALIEN WIE ZEMENT, BETON UND WANDPUTZ

SCHIMMELPILZE KONNEN IN EINEM BREITEN PH-BEREICH WACHSEN (BIS PH 11=
STARK ALKALISCH)
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MERKE:

FEUCHTE UND SCHIMMELBEFALL IN INNENRAUMEN SIND MIT EINEM
ERHOHTEN RISIKO FUR ATEMWEGSERKRANKUNGEN SOWIE FUR EINE
ENTWICKLUNG UND VERSCHLIMMERUNG VON ASTHMASYMPTOMEN
BEI DEN RAUMNUTZERN VERBUNDEN.

2. WIRKUNG VON

IM EINZELFALL (PATIENT) IST ES NICHT MOGLICH, GESUNDHEITLICHE

SCHIMMEL AUF DIE WIRKUNGEN URSACHLICH AUF DEN SCHIMMELBEFALL IN EINEM

GESUNDHEIT VON BESTIMMTEN INNENRAUM ZURUCKZUFUHREN (AUSNAHME ALLERGIEN),

MENSCHEN DA PRINZIPIELL EINE VIELZAHL VON URSACHEN FUR DIE JEWEILIGE
ERKRANKUNG UND EINE SENSIBILISIERUNG VERANTWORTLICH SEIN
KANN.

BESONDERS ZU SCHUTZENDE RISIKOGRUPPEN SIND PATIENTEN UNTER
BESTIMMTER IMMUNSUPPRESSION SOWIE PERSONEN MIT
MUKOVISZIDOSE ODER ASTHMA BRONCHIALE.

20/11/2024 . Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK, Folie 12
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3. URSACHE VON

SCHIMMELWACHSTUM

20/11/2024

BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:
GRUNDSATZLICH IST ZU UNTERSCHEIDEN ZWISCHEN:

* BAULICHEN EINFLUSSGROBEN WIE UNZUREICHENDE ODER
UNSACHGEMARE WARMEDAMMUNG, WARMEBRUCKEN, SCHLECHTE
FEUCHTEPUFFERUNG VON MATERIALIEN, SCHADHAFTE
WASSERDURCHLASSIGE STELLEN IN DER GEBAUDEHULLE UND SONSTIGE
LECKAGEN, NEUBAUFEUCHTE, SOMMERKONDENSATION, MANGELNDE
LUFTUNGSMOGLICHKEIT SOWIE AUFSTEIGENDE BZW. SEITLICH
EINDRINGENDE FEUCHTE DURCH EINE UNZUREICHENDE ABDICHTUNG
GEGENUBER DEM ERDREICH;

* NUTZUNGSBEDINGTEN EINFLUSSGROBEN WIE UNZUREICHENDES ODER
UNSACHGEMARBES HEIZEN UND LUFTEN SOWIE UNZUREICHENDE ABFUHR
FEUCHTER LUFT UND

* SONSTIGEN EINFLUSSGROBEN WIE WASSEREINTRITT DURCH HAVARIEN
ODER HOCHWASSER

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,
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BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:

Zustandsdiagramm von Luft
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Die Grafik zeigt die relative Raumluftfeuchte (in %) in Abhangigkeit von
der Raumlufttemperatur (x-Achse) und vom Wasserdampfgehalt der Luft
(y-Achse). Grafik nach Willis Haviland Carrier.
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BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGRORBEN:
e UNZUREICHENDE WARMEDAMMUNG

« WARMEBRUCKEN

Folgende Grundtypen von Warmebriicken treten auf:

'g?
3 . U RSAC H E vo N éi% geometrisch bedingte Warmebriicken

materialbedingte Warmebriicken

SCHIMMELWACHSTUM

massestrombedingte Warmebriicken

umgebungsbedingte Warmebriicken

Abbildung 13: Schematische Darstellung zweier Warmebriicken mit Angabe der Warmestrome

(Adiabaten; durchgezogene Linien) und Isothermen (gestrichelte Linien). Warmebriicken

zeichnen sich physikalisch durch verstirkten Warmefluss mit Verdichtung der Adiabaten und

‘n"\"U.L‘UI'.f._] der Isothermen aus (Quelle: K. Gertis, Fraunhofer Institut fiir E-ell]',!h':'hik:.

e ERHOHTE WARMEUBERGANGSWIDERSTANDE

* UNZUREICHENDE ODER UNSACHGEMAGBE BEHEIZUNG

20/11/2024 . Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,
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3. URSACHE VON

SCHIMMELWACHSTUM

20/11/2024

BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGRORBEN:
e ERHOHTE WARMEUBERGANGSWIDERSTANDE

MOBEL, VORHANGE UND SONSTIGES INVENTAR VOR AUBENWANDEN
ERHOHEN DEN WARMEUBERGANGSWIDERSTAND UND SOLLTEN MIT
AUSREICHENDEM ABSTAND VON DER WAND ENTFERNT AUFGESTELLT
BZW. ANGEBRACHT WERDEN, DAMIT DIE WARME RAUMLUFT
UNGEHINDERT AUCH HINTER DIESE EINRICHTUNGSGEGENSTANDE
STROMEN KANN UND DAMIT ZUM EINEN DIE WAND ERWARMT UND
ZUM ANDEREN FEUCHTE VON DER WANDOBERFLACHE MIT DEM
LUFTSTROM ABFUHRT WIRD. IN KUHLEREN BAUTEILBEREICHEN KANN
AUCH EINE HEIZVERTEILLEITUNG IM SOCKELBEREICH FUR EINE LOKALE
ZUFUHR VON HEIZWARME SINNVOLL SEIN (SIEHE ONORM B 8110-2
BEIBLATT 4). HILFREICH IST ES AUCH, MOBELSTUCKE AUF FURE ZU
STELLEN, DAMIT EINE VERBESSERTE HINTERLUFTUNG ERREICHT WIRD.

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,
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3. URSACHE VON

SCHIMMELWACHSTUM

20/11/2024

BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:

« UNZUREICHENDE ODER UNSACHGEMARBE BEHEIZUNG

HEIZEN BEWIRKT EINE ERHOHUNG DER RAUMLUFTTEMPERATUR UND
DAMIT BEl GLEICHEM ABSOLUTEM WASSERGEHALT DER LUFT EINE
VERRINGERUNG DER RELATIVEN LUFTFEUCHTE. AUBERDEM WIRD
DURCH EINE BEHEIZUNG DES RAUMES AUCH DIE
OBERFLACHENTEMPERATUR DER INNENWANDE ERHOHT.

WERDEN EINZELNE RAUME WENIG ODER GAR NICHT BEHEIZT WIE
SCHLAFZIMMER, GASTEZIMMER ODER ABSTELLRAUME, ERHOHT SICH
DORT DIE GEFAHR VON SCHIMMELWACHSTUM.

IM SCHLAFZIMMER WIRD DURCH ATMEN UND SCHWITZEN
(TRANSPIRATION) FEUCHTE FREIGESETZT. DADURCH ERHOHEN SICH
DIE LUFTFEUCHTE UND DAMIT BEI KUHLEN WANDEN DIE
MOGLICHKEIT DER WASSERDAMPFKONDENSATION WEITER.

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,

allg. beeid. u. gerchtl. zert. Sachverstandiger fir Hochbau und Immobilienbewertungen Folie 17



BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:

* UNZUREICHENDE ODER UNSACHGEMARBE BEHEIZUNG

Abbildung 16: Darstellung 10°C 7.9°C
der Auswirkung von 93 % r.F. Tauwasser
AuBnecken (Warmebricken 7 T,
Wandtemperatgur und die 18°C % 14°C
relative Feuchte (r.F.) an der ;;:S . 56 % r.F. Z 7% rF.
Oberflache der Innenwand <Y 11°C
3° U RSACHE VON eines im Luftaustausch mit lztgucmkllma: é Rgt::mkllma: 89% r.F
° ° 1 o
SCHIMMELWACHSTUM s, g Bt A | e
Schlafzimmers bei einer | /A
relativen Raumluftfeuchte 3
von 50 % in Raummitte des /
Wohnzimmers. (Quelle: %
Fraunhofer Institut fur % Wohnzimmer / Schlafzimmer
Bauphysik, Holzkirchen) % %
Lu. . B
2727777722727 7272727777777 =

AuBenluft-Temperatur: -5 °C
U-Wert: 0,6 W/mK
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BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:

* ERHOHTE FEUCHTEPRODUKTION IM INNENRAUM

Feuchtequelle Feuchteabgabe pro Stunde oder Tag
bzw. pro m? und Stunde

Mensch, leichte Aktivitat 30-40 g/h

trocknende Wasche (4,5 kg Trommel):
geschleudert 50-200 g/h

3 o U RSAC H E vo N tropfnass 100-500 g/h
SC H IMME LWAC H ST UM Kochen/Duschen pro Person 270 g/d

Zimmerpflanzen 1-5g/h*
Wasseroberflache:
offenes Aquarium ca. 40 g/m?*/h **
abgedecktes Aquarium ca. 2 g/m*/h

*  Kann nach Anzahl und Art der Zimmerpflanzen auch deutlich dariiber liegen
**  Gramm pro Quadratmeter und Stunde, je nach Umgebungsbedingungen

Tabelle 7: Zusammenstellung der Feuchteabgabe durch Aktivitaten der Raumnutzer oder
durch Einrichtungsgegenstdnde in Rdumen bei einer Raumlufttemperatur von 20 °C.

(Quelle: Fraunhofer Institut fir Bauphysik, Holzkirchen, verandert)
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BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:

* ERHOHTE FEUCHTEPRODUKTION IM INNENRAUM

Haushalt:
6 bis 12 Liter
ICREL

3. URSACHE VON

SCHIMMELWACHSTUM

FEUCHTEPRODUKTION IN WOHNUNGEN (QUELLE FRAUENHOFER INSTITUT FUR BAUPHYSIK, HOLZKIRCHEN, VERANDERT)

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK, .
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BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:

* ERHOHTE FEUCHTEPRODUKTION IM INNENRAUM

TAUPUNKTTEMPERATUREN (QUELLE: BAUCHEMIE 24)

Luft-
temperatur Taupunkt in °C bei einer relativen Luftfeuchte von
in“C
45% | 50% | 55% | €0% | 65% | 70% | 75% | 80% | B5% | 90% | 95%
2 -770 | 656 | -543 | -440 | -316 | -248 | -177 | 098 | 026 | 047 120
4 611 | 488 | -369 | -261 | -179 | -0.88 | -009 | 078 162 2,44 320
6 -449 | -307 | -210 | -105 | -008 | 085 1,86 272 362 4,48 538
3 . U R SAC H E vo N 8 -269 | <161 | -04a | 067 1,80 2,83 3,82 477 566 | 648 732
10 -126 | 0,02 1,31 2,53 374 | 479 5,82 6,79 7,65 845 9,31
SCH IMMELWACH STUM 12 035 184 3,19 4,46 5,63 6,74 7,75 8,69 960 | 1048 | 1133
14 22 3,76 5,10 6,40 7,58 8,67 970 | 10,71 | 11,64 | 1255 | 1336
15 3,12 465 | 6,07 7,36 8,52 963 | 1070 | 1169 | 1262 | 1352 | 1442
16 4,07 550 | 6,08 8,20 947 | 1061 | 1168 | 12,66 | 13,63 | 1458 | 1554
17 5,00 6,48 7.62 918 | 1039 | 1148 | 1254 | 1357 | 1450 | 1536 [ 1619
18 5,90 743 883 | 1012 | 1133 | 12,44 | 1348 | 1456 | 1541 | 1631 | 17,25
19 6,80 8,33 9,75 | 1100 | 1226 | 1337 | 1449 | 1547 | 164 | 1737 | 1822
20 7.73 930 | 1072 | 1200 | 1322 | 1440 | 1548 | 1646 | 1744 | 1836 | 1918
21 860 | 1022 | 1159 | 1292 | 1421 | 1536 | 16,40 | 1744 | 1841 | 1927 | 2019
22 954 | 1116 | 1252 | 1389 | 1519 | 1627 | 17.41 | 1842 | 1939 | 2028 | 2122
23 1044 | 1202 | 1347 | 1487 | 1604 | 17.29 | 1837 | 1937 | 2037 | 21,34 | 2223
ia 11,34 | 1293 | 1444 | 1573 | 1706 | 1821 | 1922 | 2033 | 21,37 | 2232 | 2318
25 1220 | 1383 | 1537 | 1669 | 1799 | 1911 | 20,24 | 2135 | 2227 | 2330 | 2422
26 13,15 | 1484 | 1626 | 1767 | 1890 | 20,09 | 21,29 | 2232 | 2332 | 2431 | 2516
27 1408 | 1568 | 1724 | 1857 | 19,83 | 2111 | 22,23 | 23,31 | 2432 | 2522 | 26,10
28 1496 | 1661 | 1814 | 1938 | 2086 | 2207 | 2318 | 2428 | 2525 | 2620 | 27.18
29 15,85 | 1558 | 1904 | 2048 | 21,83 | 2297 | 2420 | 2523 | 2621 | 2726 | 2818
30 1679 | 1844 | 1996 | 2144 | 2371 | 2394 | 2511 | 2610 | 2721 | 2819 [ 29,09

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,
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BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:

* ERHOHTE FEUCHTEPRODUKTION IM INNENRAUM

Tabelle A 1.3.1: Tassunkitabele

Luft.
'::::"” Taupunkttemperaturen In [°C] bel elner relatlven Luftfeuchte von
rel
45% | 50% | 55% | 60% | 65% | 70% ||75% | 80% | 85% | 90% | 95%

2 T8 | 68 | 54 | 44 | 34 | 25 [|8 | 50| 03| 05 | 1.2
4 61| 49 | 37| 28|14 | 09 ||0r |08 | 16| 24 | 32
6 45 | 31 | 21 | a9 | 9, 09 |18 | 27 | 38 | 55 | 54
s 27| 46 | 04 [ 07 | 14| 28 ||38 | 48 | 57 | &5 | 73
10 43 [ 00 | 13 [ 25 | 34 | 48 ||se | 68 | 7.7 | &5 | o3

11 04| 10| 23 | 36| & | 58 |67 | 7.7 | 86 | 94 | 02
3 U R SAC H E vo N 12 04 | 18 | 32 | a5 | sq | &7 ||78 | 87 | 98 | 105 | 113
. 13 13 | 28 | 42 | 54 | sgd | 7.7 |87 | 98 | 105 | 114 | 122

14 22 L aa | s1 | e | 2 az llo7 | 107 | 116 | 128 | 134
| 15 31 | a7 | 61 | 74 | 394 | 88 [Jr07 | 117 | 126 | 135 | 144

SC H I MM E LWAC H ST U M e EA) L TO T B0 0 | T0e 7.7 | 127 | 136 | 148 | 55
17 50 | 65 | 79 | 92 | 104 | 115 [|12s | 136 | 145 | 154 | 162
18 50 | 74 | &8 | 101 | 13 | 124 [|135 | 148 | 154 | 163 | 173
so 1 ga | a3 | oa | 993 | o8 | 932 lras | 155 | 164 | 174 | 182
l_ 2 727 | 83 [ 107 ]| 120 | 133 | 144 [Jiss | 165 | 174 | 184 | 102
_—_'I'U,z e Ll ™ == 164 174 134 193 20,2

12 | 125 | 139 | 15 163 ||174 | 184 | 194 | 203 | 212
120 135 149 | 16 173 184 194 | 204 | 213 | 222
A28 L aaa Lasz Lz L 182 L1192 | 203 | 214 | 223 | 232
138 154 16,7 18, 191 202 214 23 233 | 252
148 16,3 "7 18, 201 213 | 223 | 233 | 233 | 2852
157 172 186 18, 257 22 233 | 243 252 | 26,1
166 181 194 209 24 23,2 243 283 262 272
178 190 205 | 218 230 242 252 | 262 273 262
184 | 200 | 2148 | 237 | 239 | 251 25,1 272 | 282 | 281
203 219 233 247 253 271 28,2 2.2 302 | 312
22 238 252 | 265 279 289 30,1 N2 21 31
241 | 255 | 270 | 284 | 297 | 309 | 320 | 331 2 | 354
257 | 274 | 289 | 303 | 316 | 32! 340 | 350 | 361 | 370

27,7 | 292 | 308 | 322 | 335

&

359 | 370 | 381 | 3949

[ Taupunkttabelle | ZTV-ING
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3. URSACHE VON

SCHIMMELWACHSTUM

20/11/2024

BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:
e UNZUREICHENDES ODER UNSACHGEMARES LUFTEN
MERKE:

LUFTEN STELLT DAS WIRKSAMSTE MITTEL DAR, UM FEUCHTE
AUS INNENRAUMEN ZU ENTFERNEN

DIE EFFEKTIVITAT DER LUFTUNG WURDE LANGE ZEIT DURCH
DIE LUFTWECHSELZAHL AUSGEDRUCKT. SIE GIBT AN,
WELCHES LUFTVOLUMEN, BEZOGEN AUF DAS
RAUMVOLUMEN PRO STUNDE AUSGETAUSCHT UND DURCH
AUBENLUFT ERSETZT WIRD.

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,
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BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:

e UNZUREICHENDES ODER UNSACHGEMARES LUFTEN

Luftwechselzahlen
Normenfassung 2015
Ein genereller Luftwechsel von 0,4 h™' ist fir alle Wohngeb&ude vorgesehen.

Normenfassung 2019

3- U RSACH E VON Es wird nun zwischen Einfamilienhaus und Mehrfamilienhaus unterschieden.

SCHIMMELWACHSTUM

Bei einem Wohnhaus mit einer bzw. max zwei Nutzungseinheit/-en wird ein Luftwechsel von 0,28 hr
! vorgeschrieben. Ein Wohnhaus mit mehr als zwei Nutzungseinheiten wird eine Luftwechselrate von
0,38 h" vorgeschrieben.

Die Differenzierung der Nicht-Wohngebaude ist wie in der vorherigen Normfassung geblieben.

Sie finden die betreffenden Werte in der Tabelle 6 der ON B 8110-6:2019.

BEI EINER LUFTWECHSELRATE VON 0,38/h-1 MUSS DAS LUFTVOLUMEN EINER
WOHNEINHEIT INNERHALB VON 2:40 STD. ZUR GANZE AUSGETAUSCHT WERDEN.

Bmist. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,
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BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:

e UNZUREICHENDES ODER UNSACHGEMARES LUFTEN

0,7
0,6
0,5
0.4 ® EFH Neubau
3. URSACHE VON ' ® EFH Altbau
0,3 - — ' A i
SCHIMMELWACHSTUM | e
0,2 MFH Altbau
o ff |
0 ol - — — — L - Sm(hc TECHNISCHES
© www thas deo - A
EFH = Ein Familien Haus MFH = Mehr Familien Haus

Der Mittelwert der in den Wohnungen gemessenen Luftwechselwerte lag nur bei 0,26 h™!!
(Studie TU Dresden)
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3. URSACHE VON

SCHIMMELWACHSTUM

20/11/2024

BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:

* FEUCHTE IN DER BAUKONSTRUKTION DURCH LECKAGEN UND AUFSTEIGENDE FEUCHTE

FEUCHTE KANN VON AUBEN IN DIE BAUKONSTRUKTION VON GEBAUDEN EINDRINGEN. DURCH
SCHLAGREGEN KANN FEUCHTE UBER DIE AUBENWANDE IN DAS BAUWERK GELANGEN,
SOFERN DIESES NICHT AUSREICHEND GEGENUBER REGENWASSEREINTRITT GESCHUTZT IST.
TYPISCHE BAUSCHADENSFALLE, BEI DENEN WASSER IN DAS GEBAUDE GELANGT, SIND
UNDICHTE ANSCHLUSSFUGEN BEISPIELSWEISE BEI FENSTERLAIBUNGEN UND -RAHMEN ODER
UNDICHTHEITEN IM DACHBEREICH. AUFSTEIGENDE UND SEITLICH EINDRINGENDE FEUCHTE
KANN UBER UNZUREICHEND GEGEN DAS ERDREICH ABGEDICHTETES MAUERWERK UND
FUNDAMENTE ERFOLGEN. WEITERS KONNEN GROBE MENGEN AN WASSER DURCH
LEITUNGSWASSERSCHADEN, UNDICHTE HEIZUNGSROHRE, GEPLATZTE
SCHLAUCHVERBINDUNGEN ODER MANGELHAFTE ABDICHTUNG IM BEREICH VON ARMATUREN
Z.B. IN DUSCHEN ODER WANNEN FREIGESETZT WERDEN UND IN DIE GEBAUDEKONSTRUKTION
GELANGEN

* BAUFEUCHTE

BAUFEUCHTE STELLT EIN PROBLEM DAR, WENN NEU ERRICHTETE GEBAUDE ODER BESTEHENDE
GEBAUDE NACH GROBEREN UMBAUTEN ZU FRUH NACH FERTIGSTELLUNG BEZOGEN WERDEN
BZW. WENN NACH DER FERTIGSTELLUNG NICHT AUSREICHEND GELUFTET WIRD.

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,
allg. beeid. u. gerchtl. zert. Sachverstandiger fir Hochbau und Immobilienbewertungen Folie 26



3. URSACHE VON

SCHIMMELWACHSTUM

20/11/2024

BAULICHE, NUTZUNGSBEDINGTE UND SONSTIGE EINFLUSSGROBEN:
e HOCHWASSERSCHADEN UND LOSCHWASSER

DIE IN GEWASSERNAHE PERIODISCH AUFTRETENDEN
HOCHWASSER FUHREN OFT ZU MASSIVEM FEUCHTEANFALL IN
GEBAUDEN DURCH UBERSCHWEMMUNGEN.

* SOMMERKONDENSATION

DABEI TRETEN JENE PHANOMENE AUF, DIE AUCH BEIM LUFTEN
VON KELLERRAUMEN IM SOMMER VON RELEVANZ SIND. WARME
AUBENLUFT MIT HOHEM ABSOLUTEN FEUCHTEGEHALT, DIE IN
INNENRAUME EINTRITT, KANN AN DEN RELATIV ZUR AUBENLUFT
KUHLEN AUBENWANDEN ZU BEDINGUNGEN FUHREN (AW-WERT
> 0,8), DIE SCHIMMELWACHSTUM ERMOGLICHEN.
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4. SCHIMMEL

ERKENNEN, BEURTEILEN

20/11/2024

DIE BEWERTUNG, OB EIN SCHIMMELBEFALL IN INNENRAUMEN ALS GERING UND DAMIT
HINNEHMBAR ODER ALS EINE ERHEBLICHE UND DAMIT NICHT MEHR HINNEHMBARE
NEGATIVE BEEINTRACHTIGUNG EINGESTUFT WIRD, WIRD AUFGRUND DES
SCHADENSUMFANGS UND DER NUTZUNGSKLASSE VORGENOMMEN.

KATEGORIE 1 - NORMALZUSTAND BZW. GERINGFUGIGER SCHIMMELBEFALL
SOFORTMABNAHMEN SIND IN DER REGEL NICHT ERFORDERLICH. DIE URSACHE SOLLTE
ERKANNT UND ABHILFEMABNAHMEN EINGELEITET WERDEN. TYPISCHE BEISPIELE FUR
GERINGFUGIGEN SCHIMMELBEFALL SIND MIT SCHIMMEL BEWACHSENE DICHTUNGEN IN
BADERN UND AN FENSTERFUGEN ODER SCHIMMELWACHSTUM AUF BLUMENERDE.

KATEGORIE 2 — GERINGER BIS MITTLERER SCHIMMELBEFALL DIE FREISETZUNG VON
SCHIMMELBESTANDTEILEN SOLLTE ZEITNAH UNTERBUNDEN, DIE URSACHE DES BEFALLS
MITTELFRISTIG ERMITTELT UND ABGESTELLT SOWIE DER SCHIMMELBEFALL BESEITIGT
WERDEN.

KATEGORIE 3 — GROBER SCHIMMELBEFALL DIE FREISETZUNG VON
SCHIMMELBESTANDTEILEN SOLLTE UNMITTELBAR UNTERBUNDEN UND DIE URSACHE DES
BEFALLS KURZFRISTIG ERMITTELT UND BESEITIGT WERDEN. DIE BETROFFENEN SIND AUF
GEEIGNETE ART UND WEISE UBER DEN SACHSTAND ZU INFORMIEREN. DIE SANIERUNG
SOLL DURCH EINE FACHFIRMA ERFOLGEN
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4. SCHIMMEL

ERKENNEN, BEURTEILEN

20/11/2024

Schadensausmal3

Kategorie 1

Kategorie 2

Kategorie 3

Ausdehnung in der
Flache und in der Tiefe

geringe
Oberflaichenschaden

< 20 cm?

oberflachliche
Ausdehnung < 0,5 m?
tiefere Schichten sind nur

lokal begrenzt betroffen

groBe flachige
Ausdehnung 2 0,5 m?
auch tiefere Schichten

kénnen betroffen sein

daraus resultierende

mikrobielle Biomasse

keine bzw. sehr gering

mittel

groB
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4. SCHIMMEL

ERKENNEN, BEURTEILEN

20/11/2024

MERKE:

BEI DER BEURTEILUNG VON SICHTBAREM
SCHIMMELWACHSTUM SOLLEN NEBEN DER FLACHE DES
SCHADENS AUCH DIE TIEFE UND ART DES BEFALLS
BERUCKSICHTIGT WERDEN.

FUR DIE GESAMTBEWERTUNG DES SCHADENSUMFANGES IST
NEBEN DEM SICHTBAREN BEFALL AUCH DER BEWUCHS IN
TIEFEREN SCHICHTEN UND VERDECKTER BEFALL ZU
BERUCKSICHTIGEN.
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4. SCHIMMEL

ERKENNEN, BEURTEILEN

20/11/2024

* NUTZUNGSKLASSEN

Nutzungs- Anforderungen an die  Beispiel Anmerkungen
klasse Innenraumhygiene
| Spezielle, sehr hohe Krankenanstalten, medizinische Die Anforderungen gestalten sich
Anforderungen wegen Einrichtungen, Raume fir Patienten mit situativ-integrativ je nach Nutzung der
individueller Disposition Immunsuppression Raumlichkeiten
] Normale Anforderungen Innenrdume zum nicht nur voriibergehenden  Es gelten die gleichen Anforderungen
Aufenthalt von Menschen: Wohn- oder fur alle genutzten Raume (d.h. bei
Burordume, Schulen, Kindergérten usw. Wohnungen alle Raume einschlieBlich in
einschlieBlich dazugehérender Nebenrdume  der Wohnung liegender Nebenraume)
] Reduzierte Nicht dauerhaft genutzte Rdume auBerhalb  Verringertes Anforderungsniveau
Anforderungen von Wohnungen, Biiros, Schulen usw., fur Sanierung und Instandsetzung;
z2.B. Kellerrdaume und Abstellrdume (ohne geringere Dringlichkeit der Sanierung
direkten Zugang zur Wohnung), nicht
ausgebaute DachgeschoBBe sowie Garagen
oder Treppenhauser
\% Deutlich reduzierte Luftdicht abgeschottete Bauteile und BestimmungsgemaB trockene Bauteile

Anforderungen bis hin
zu keinen MaBnahmen

hinter der Abschottung

Hohlrdume in Bauteilen oder Raumen, die
mit geeigneten Materialien gegeniiber

Innenrdumen abgeschottet sind

hinter der Abschottung miissen trocken
sein bzw. diirfen nicht dauerhaft feucht
bleiben
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5. MABNAHMEN IM

SCHADSENSFALL

20/11/2024

SANIERUNG EINES KLEINEN SCHIMMELBEFALLS
MABNAHMEN DURCH DEN RAUMNUTZER
GLATTE FLACHEN

BEI GLATTEN FLACHEN WIE FLIESEN, KERAMIK, GLAS UND METALL SOWIE BEI
FLIESENFUGEN REICHT ES, WENN DIESE MIT WASSER UND EINEM
HAUSHALTSUBLICHEN REINIGER ABGEWASCHEN WERDEN, UM BEFALL UND
KONTAMINIERTEN STAUB ODER KONTAMINIERTE VERSCHMUTZUNGEN ZU
ENTFERNEN. DAS WISCHWASSER IST DABEI MEHRFACH AUSZUTAUSCHEN
UND EINE UNKONTROLLIERTE VERTEILUNG BZW. EIN VERSCHMIEREN ZU
VERHINDERN. IM BAD SOLLEN AUFFALLIG MIT SCHIMMEL BEFALLENE
SILIKONFUGEN ERNEUERT WERDEN, WEIL SIE IN DER REGEL NICHT ZU
REINIGEN SIND. MIETER SOLLTEN HIERZU IN JEDEM FALL RUCKSPRACHE MIT
DEM VERMIETER HALTEN. HIER EMPFIEHLT ES SICH, BEI NEUEM VERFUGEN
SPEZIELLES SANITARSILIKON (MOGLICHST EMISSIONSARM, SIEHE
PRODUKTHINWEISE) ZU VERWENDEN UND DEN UNTERGRUND VORHER
GRUNDLICH ZU REINIGEN.
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5. MABNAHMEN IM

SCHADSENSFALL

20/11/2024

MABNAHMEN DURCH DEN RAUMNUTZER
POROSE FLACHEN

VERPUTZTE ODER AUSGEMALTE WANDE KONNEN MIT EINEM
ALKOHOLISCHEN REINIGER MIT 70-80 %IGEM-ALKOHOLANTEIL
(BRENNSPIRITUS), MIT WASSERSTOFFPEROXIDLOSUNG ODER EINEM
HAUSHALTSUBLICHEN REINIGER (KEIN ESSIGREINIGER) UNTER
VERWENDUNG EINES MIKROFASERTUCHES ABGEWISCHT WERDEN.
DAVOR KANN GGF. MIT EINEM HANDELSUBLICHEN STAUBSAUGER MIT
ZUSATZFILTER (HEPAFILTER) UND DICHTEM GEHAUSE ABGESAUGT
WERDEN. DIE STAUBSAUGERBEUTEL KONNEN MIT DEM HAUSMULL
ENTSORGT WERDEN. BEIM REINIGEN MIT ALKOHOL UNBEDINGT FUR
GUTE DURCHLUFTUNG SORGEN! AUFGRUND DER BRAND- UND
EXPLOSIONSGEFAHR SOLLTE DER ALKOHOL NUR IN KLEINEN MENGEN
ANGEWENDET WERDEN. AUF KEINEN FALL DARF DABEI GERAUCHT
WERDEN ODER OFFENES FEUER VORHANDEN SEIN.
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5. MABNAHMEN IM

SCHADSENSFALL

20/11/2024

MABNAHMEN DURCH DEN RAUMNUTZER
TAPETEN SOLLTEN ANGEFEUCHTET UND ENTFERNT WERDEN.

MOBELSTUCKE; LEDIGLICH KONTAMINIERTE, NICHT DIREKT
BEFALLENE MOBELOBERFLACHEN KONNEN FEUCHT GEREINIGT
WERDEN. IST DER SCHIMMELBEFALL BEREITS DEUTLICH IN DAS
MATERIAL EINGEDRUNGEN (Z.B. STARK VERSCHIMMELTE ODER
DURCH DIE FEUCHTE AUFGEQUOLLENE SPAN- UND
HARTFASERPLATTEN), DANN SIND DIE BEFALLENEN TEILE DES
MOBELSTUCKS ZU ERNEUERN BZW. ZU ENTSORGEN. UM EINE
VERBREITUNG VON SPOREN ZU VERHINDERN, KANN DER
BEFALLENE TEIL DES MOBELSTUCKS VOR DER ENTSORGUNG MIT
EINER FOLIE ABGEKLEBT WERDEN. MASSIVHOLZMOBEL SIND IN
DER REGEL DAVON NICHT BETROFFEN. HIER IST FAST IMMER EINE
REINIGUNG MOGLICH, DA SCHIMMEL AN MASSIVHOLZ MEIST
NUR OBERFLACHLICH WACHST
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5. MABNAHMEN IM

SCHADSENSFALL

20/11/2024

MAGBNAHMEN DURCH DEN RAUMNUTZER
POLSTER UND POLSTERMOBEL

ES MUSS EBENFALLS ZWISCHEN BEFALLENEM MATERIAL, AUF
DEM SCHIMMELPILZE WACHSEN (ODER GEWACHSEN SIND)
UND MOBELSTUCKEN, DIE LEDIGLICH MIT
SCHIMMELPILZSPOREN AUS DER LUFT SEKUNDAR
VERUNREINIGT (KONTAMINIERT) WURDEN, UNTERSCHIEDEN
WERDEN. BEFALLENE POLSTERMOBEL SIND HAUFIG SCHWER
ZU REINIGEN, DA DER SCHIMMELBEFALL, INSBESONDERE
WENN DIESER LANGER ANDAUERT, TIEF IN DIE POLSTER
EINGEDRUNGEN SEIN KANN. EINE REINIGUNG IST DANN OFT
MIT VERTRETBAREM AUFWAND NICHT MOGLICH UND DIE
MOBEL SOLLTEN IM ZWEIFELSFALL ENTSORGT WERDEN.
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5. MABNAHMEN IM

SCHADSENSFALL

20/11/2024

MAGBNAHMEN DURCH DEN RAUMNUTZER
TEXTILIEN UND LEDERWAREN

AUCH HIER MUSS ZWISCHEN DIREKT BEFALLENEM MATERIAL
UND SOLCHEM, DAS LEDIGLICH MIT SCHIMMELPILZSPOREN
AUS DER LUFT SEKUNDAR KONTAMINIERT WURDE,
UNTERSCHIEDEN WERDEN. KONTAMINIERTE, NICHT DIREKT
BEFALLENE TEXTILIEN, Z.B. VORHANGE, DECKEN ODER
KLEIDUNGSSTUCKE, KONNEN IN DER WASCHMASCHINE
(GGF. MEHRFACH) GEWASCHEN ODER CHEMISCH GEREINIGT
WERDEN. DURCH SCHIMMELBEFALL VERURSACHTE FLECKEN
UND GERUCHE LASSEN SICH ABER UNTER UMSTANDEN NICHT
ENTFERNEN, IN DIESEM FALL MUSSEN DIE TEXTILIEN
ENTSORGT WERDEN.
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5. MABNAHMEN IM

SCHADSENSFALL

20/11/2024

MABNAHMEN DURCH FACHFIRMEN

BEI EINEM SCHIMMELBEFALL GERINGEN BIS MITTLEREN
UMFANGS (KATEGORIE 2, SIEHE KAPITEL 5.2.1, TABELLE 10)
SOLLTEN FACHFIRMEN ZU RATE GEZOGEN WERDEN, WENN
DIESER TIEFER IN DIE BAUMATERIALIEN EINGEDRUNGEN IST
UND Z.B. BAUSTOFFE ENTFERNT WERDEN MUSSEN ODER DIE
URSACHE DES BEFALLS UNKLAR IST.

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,

allg. beeid. u. gerchtl. zert. Sachverstandiger fir Hochbau und Immobilienbewertungen Folie 37



5. MABNAHMEN IM

SCHADSENSFALL

20/11/2024

SANIERUNG EINES GROBEN SCHIMMELBEFALLS

DIE FACHGERECHTE SANIERUNG EINES GROBEN
SCHIMMELBEFALLS (KATEGORIE 3) GEHORT IN DIE HAND VON
FACHFIRMEN, WELCHE UBER DIE NOTWENDIGE FACHKUNDE
UND DIE TECHNISCHEN MOGLICHKEITEN VERFUGEN.
DENNOCH KANN ES AUCH HIER ERFORDERLICH SEIN, DASS
DER NUTZER VORAB SOFORTMABNAHMEN ERGREIFT, UM
ZEITLICHE VERZOGERUNGEN BIS ZUM BEGINN DER
SANIERUNG ZU UBERBRUCKEN. DAZU GEHOREN DAS
ABSCHOTTEN BEFALLENER BEREICHE ODER RAUME,
VERSTARKTES LUFTEN DER WOHNUNG UND DIE REINIGUNG
ODER SEPARIERUNG BEFALLENER MOBEL UND GEGENSTANDE.
(ABLAUFSCHEMA SIEHE BEILAGE)
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5. MABNAHMEN IM

SCHADENSFALL

Kleiner Befall

Schimmelpilzallergie?
Chrenisch krank?

Beseitigung
des Befalls kleinerer

nein

> GroBer Befall

I

a a Mit der Sanierung kann
I I sofort begonnen werden
Sanierung/ Sanierung/
Reinigung nicht Reinigung nur \l’nem
selbst durchfihren durch Fachfirma

Flachen
V
glatte, geschlossene porése Oberflache
Oberfliche
V
Flache mit haushaltsiibli-
chem Reiniger abwaschen

aktiver Befall im Material

SofortmaBnahmen
bei Befall gréBerer
Flachen

!

wenn aus rechtlichen/technischen
Griinden nicht sofort mit der
Sanierung begonnen werden kann

l

* Schwer zu reinigende Gegensténde, z.B.
Textilien abdecken oder aus dem Sanie-
rungsbereich entfernen.

* Lebensmittel und andere Gegensténde
wie Kinderspielzeug und Kleidung aus
dem Raum entfernen.

* Flache (z.B. Putz)
absaugen oder feucht
abwischen

* Absaugen mit Allergiker
geeignetem Staubsau-
ger mit HEPA Filter +
Dichtigkeitspriifung

* Feucht wischen mit (al-
koholhaltigem) Reiniger

* Polstermébel
entfernen/entsorgen

« Tapeten: abkleben/
anfeuchten, dann
entfernen

* Den Bereich des Befalls raumlich ab-
trennen oder die befallenen Flachen mit
Folie staub- und luftdicht abdecken.

* Stark mit Schimmel befallene Rédume
nicht mehr benutzen.

« Bei Uberflutungen durch Hochwasser
oder Leitungswasserschiden betroffene

Réume méglichst vollstandig ausrdumen.
* Feuchtigkeit durch Luften entfernen, an-
dere Bereiche diirfen dadurch nicht mit

Schimmelpilzsporen belastet werden.
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Ursachenbaum fiir Schimmelbefall auf Bauteilen (nach Oswald 2003, iberarbeitet von
Zdller, Aachener Institut fiir Bauschadensforschung AlBau 2014). Auf der linken Seite

werden die Situationen aufgefiihrt, die vorliegen; rechts die méglichen Ursachen.

% Innenrdume nicht bestimmungsgemal belegt bzw. genutzt ‘
zu hohe % Abtrocknende Baufeuchte oder Feuchte aus Leckstellen in bzw. an Bauteilen ‘
_| Feuchteabgabe | |
in die Innen- { Hohe Feuchteabgabe z.B. durch viele Pflanzen oder offene Aquarien ‘
raumluft
L Konvektion von Feuchte von warmen in gering beheizte R4ume
(z.B. nicht beheiztes Schlafzimmer tiber offene Innenttiren erwérmt)
{ Sommerhalbjahr: in ungiinstigem Zeitraum geliftet ‘
Zu hohe
— Raumluft- | | Winterhalbjahr: in zu groBen Absténden oder zu geringer Zeitdauer geliiftet oder nicht
feuchte AuBenluft- geeignete oder falsch bediente liiftungstechnische Einrichtung
1 wechsel- M
problematik Infiltration durch Gebéudehiille geringer als rechnerisch angenommen, fehlender Nachweis
|| z.B. nach DIN 1946-6 bei Neubau oder Modernisierung, z.B. bei unvollsténdigen MaBnahmen
nach Austausch luftdurchlassiger gegen dichte Fenster ohne gleichzeitige Warmeschutz-
maBnahmen an gering geddmmten Bauteilen oder Einbau liftungstechnischer Einrichtungen
Warmeabgabeflachen (Heizkérper oder Flachenstrahlung) unzureichend
zu geringe dimensioniert und/oder ungiinstig angeordnet
| Raumtemperatur []
ﬂ Unzureichendes Heizverhalten ‘
{ Méblierung ungiinstig angeordnet (z.B. dicht an AuBenwande gestellt) ‘
5 MA B NAH M E N IM { Méblierung unzureichend eingeplant (z.B. Einbauschranke an AuBenwénden errichtet) ‘
.
— Zu geringe Oberflschentemperatur | Zu geringer Warmeschutz des AuBenbauteils, zu hche Warmeleitung

SC H A D E N S FA L L B insbesondere an Warmebriicken

Geminderter Warmeschutz durch hohen Feuchtegehalt im Bauteil, z. B. aus den unten
benannten Quellen und/oder Abkiihlung durch Verdunstung

Abdichtungsmangel bei erdbertihrten Bauteilen oder Déchern, unzureichender
Schlagregenschutz bei sonstigen AuBenbauteilen, verstopfte Dachrinne

{ Tauwasser im Bauteil durch Diffusion bei ungiinstiger Schichtenfolge oder Konvektion ‘

Wasser im Bauteil
— (héufig verbunden mit 7# unzureichender Feuchteschutz bei Nassrdumen ‘
Ausbliihungen an Oberflachen)

ﬂ Austritt von Leitungswasser durch Leckstellen der Hausinstallation ‘

|| UnsachgemiBe Beanspruchung durch Nutzungsfehler (z.B. Wasser ausgeschittet oder
sonst unsachgemal mit Wasser hantiert); Hochwasserschaden

{ Baustelle ohne ausreichenden Tagwasserschutz ‘

Wasser im Bauteil N -
aus Neubaufeuchte { Gebéaude zu friih bezogen ‘

{ Abtrocknung durch Nutzerverhalten verzégert (Fehler bei Méblierung, Heizung, Liiftung) ‘

Besondere Hohes Nahrstoffangebot ‘

Untergrundeigenschaften

Oberfléchen verdeckt/zu geringe Luftanstrémung der Bauteiloberflichen ‘
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* MERKE:

* EINE SCHIMMELSANIERUNG BEGINNT IMMER MIT DER
KLARUNG UND BESEITIGUNG DER URSACHEN FUR DIE
ENTSTEHUNG DES SCHIMMELBEFALLS.

DANACH

5. MABNAHMEN IM

SCHADSENSFALL * ENTFERNUNG BEFALLENER MATERIALIEN

* TROCKNUNGSMABNAHMEN

e REINIGUNG UND RUCKBAU

Bmist. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,
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6. RECHTLICHE

ANMERKUNGEN

20/11/2024

RECHTE UND PFLICHTEN DES VERMIETERS/VERPACHTERS BZW. DES
MIETERS/PACHTERS NACH DEM ABGB (UNTER ANDEREM):

DER VERMIETER BZW. DER VERPACHTER IST GEMAB § 1096 DES ABGB VERPFLICHTET,
DAS BESTANDSTUCK AUF EIGENE KOSTEN IN BRAUCHBAREM ZUSTAND ZU UBERGEBEN,
ZU ERHALTEN UND DEN MIETER IN DEM BEDUNGENEN GEBRAUCH NICHT ZU STOREN.
DIE BRAUCHBARKEIT DES BESTANDOBJEKTS ERGIBT SICH GRUNDSATZLICH AUS DEM
VERTRAGSZWECK (SIE MUSS EINE ,,VERWENDUNG ZULASSEN, WIE SIE GEWOHNLICH
NACH DEM VERTRAGSZWECK ERFORDERLICH IST UND NACH DER VERKEHRSSITTE
ERFOLGT*), WOBEI MANGELS ABWEICHENDER VEREINBARUNG MITTLERE
BRAUCHBARKEIT GESCHULDET WIRD (RIS-JUSTIZ RS0020926). UNTER ,,MITTLERER
BRAUCHBARKEIT* WIRD VERSTANDEN, DAS BESTANDOBIJEKT SO ZU VERWENDEN, WIE
ES NACH EINEM GEWOHNLICHEN MIETVERTRAG, UNTER BEDACHTNAHME AUF DEN
VERTRAGSZWECK, UND DER VERKEHRSSITTE VORAUSGESETZT WERDEN KANN. DA
SCHIMMELBEFALL BEI EINEM ENTSPRECHENDEN UMFANG AUCH
GESUNDHEITSGEFAHRDEND FUR DEN MIETER IST, IST IN DER REGEL DAVON
AUSZUGEHEN, DASS AUFGRUND EINES RELEVANTEN SCHIMMELBEFALLS DIE (MITTLERE)
BRAUCHBARKEIT DES BESTANDOBJEKTES NICHT MEHR GEGEBEN IST.

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,
allg. beeid. u. gerchtl. zert. Sachverstandiger fir Hochbau und Immobilienbewertungen Folie 42



6. RECHTLICHE

ANMERKUNGEN

20/11/2024

RECHTE UND PFLICHTEN DES VERMIETERS/VERPACHTERS BZW. DES
MIETERS/PACHTERS NACH DEM ABGB (UNTER ANDEREM):

FUR DEN FALL, DASS DAS BESTANDSTUCK OHNE SCHULD DES
BESTANDNEHMERS DERART MANGELHAFT IST, DASS ES DEM
BEDUNGENEN GEBRAUCH NICHT ENTSPRICHT, STEHT DEM
BESTANDNEHMER NEBEN DEM RECHT ZUR VORZEITIGEN
AUFLOSUNG DES BESTANDVERHALTNISSES GEMAB § 1117
ABGB, DAS RECHT AUF MIETZINSBEFREIUNG BZW. -
MINDERUNG GEMARB § 1096 ABGB ZU. FUR DEN ANSPRUCH
DES BESTANDNEHMERS AUF MIETZINSMINDERUNG IST ES
DARUBER HINAUS IRRELEVANT, OB DEN BESTANDGEBER AM
AUFTRETEN DES SCHIMMELS EIN VERSCHULDEN TRIFFT ODER
NICHT.

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) PETER GRUCK,
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