Treuhandrevisionsordnung der Immobilienverwalter der Fachgruppe Immobilien-

und Vermégenstreuhéander Salzburg

Fassung 24.03.2021



|. VERTRAGSGEGENSTAND

Immobilienverwalter verwalten in grolem Umfang Treuhandgelder ihrer Kunden. Um die
widmungsgemaRe Verwendung der Treuhandgelder im Rahmen der einem
Wirtschaftstreuhander offen stehenden faktischen und rechtlichen Moglichkeiten zu
kontrollieren wurde vom Arbeitskreis Treuhandrevision der Salzburger Immobilienverwalter
ein Kriterienkatalog der Standards zur Erlangung des Treuhandgutesiegels erarbeitet. Zum
Zweck der Gewahrleistung einer ordnungsgemalen Prifung und einer entsprechenden
Publizitat wurde gegenstandliche Treuhandrevisionsordnung geschaffen, der eine Prufung der
Standards durch Wirtschaftstreuhénder vorsieht. Weiters wurde die Fihrung einer
offentlichkeitswirksamen Liste mit den die Standards einhaltenden Immobilienverwaltern

beschlossen denen das Treuhandgitesiegel verliehen wurde.

Il. KRITERIENKATALOG

Voraussetzung fir den Erwerb und die Verlangerung des Treuhandgitesiegels und fiir die
Eintragung in die Liste der den Standards entsprechenden Immobilienverwalter ist, dass die
Standards eingehalten werden und von einem Wirtschaftstreuhander Uberprift werden. Die
Prifung erfolgt auf Basis eines Rechnungsjahres, das langstens 12 Monate vor Beginn des
Vergabezeitraumes geendet hat. Die erforderliche Priifung umfasst folgende aufgelistete
Standards, wobei die Kriterien einen jedenfalls einzuhaltenden Mindeststandard darstellen
und sich im Einzelfall dariber hinausgehende Prufpflichten aus der Treuhandrevisionsordnung

ergeben kdnnen, diese obliegen dem Treuhandrevisor.

Standards des Kriterienkataloges:

1) Gegenstand der Prifung bildet das Vorhandensein der Treuhandgeldbestande auf
Bewirtschaftungs- und Ricklagenkonten von (Wohnungs-)Eigentumsgemeinschaften,
Miethausern und von treuhandisch hinterlegten Kautionen. (Die inhaltliche Prifung der
Rechnungen obliegt den jeweiligen Auftraggebern oder Berechtigten.)

2) Kontenfiihrung: Fir Wohnungseigentumsanlagen sind Konten gemaf § 20 Abs. 6 WEG bzw.
§ 31 Abs. 2 WEG in der jeweils geltenden Fassung zu fiihren in Form eines
Rucklagenkontos und eines Bewirtschaftungskontos. Hier sind auch gesonderte Konten fur
klar definierte Bereiche zuléassig z.B. Liftkonto, Reparaturkonto, Abfertigungskonto. Fur
Miethauser und Hauser im Miteigentum sind Anderkonten zu fihren.

3) Kautionen konnen veranlagt werden in einem vom Hausverwalter selbst angelegtem
Sparbuch fir jede Kaution, einem Treuhandgirokonto fir jede Kaution, als fremdes

Sparbuch welches an den Hausverwalter oder an den Vermieter verpfandet ist, als



Bankgarantie oder als Kautionszusicherung einer 6ffentlichen Kérperschaft.

4) Kontenbezeichnung: Bezeichnung der Konten ist die genaue Adresse der
(Wohnungs)Eigentiimergemeinschaft.

5) Kontoilberziehungen: Der Uberziehungsrahmen betragt max. 1/10 des letztjahrigen Konto-
Habenumsatzes, jedenfalls aber 6.500,00 Euro. Eine dariber hinausgehende kurzfristige
Kontouiberziehungen ist in Ausnahmefallen zulassig. Sollte dariiber hinaus Kreditbedarf
bestehen, hat durch die Hausverwaltung eine Vorab-Verstandigung des Revisors unter
Angabe des Grundes zu erfolgen. Die Prifung der Einhaltung dieser Bestimmung durch den
Wirtschaftstreuhander erfolgt gemalf Stichtag des Rechnungsabschlusses.

6) Jahresabrechnung: Der Hausverwalter hat zum jeweiligen Jahresabschluss ein Formblatt
zu erstellen, aus dem ersichtlich ist wie sich die Bankensalden zum Ende der
Abrechnungsperiode aufschlisseln und ist dieses firmenmaRig vom Hausverwalter zu
unterfertigen (Abrechnungsblatt).

7) Der mit der Prufung beauftragte Wirtschaftstreuhander ist durch den Immobilienverwalter
mit der Bankgeheimnisentbindungserklarung gemaf Beilage auszustatten. Die damit

verbundenen Kosten sind von der Immobilienverwaltung zu tragen.

[1l. RAHMENBEDINGUNGEN

1. Die Priifung durch einen Wirtschaftstreuhander ist Grundlage fiir die Vergabe des
Treuhandgutesiegels fir Immobilienverwalter und erstreckt sich auf die definierten
Prufkriterien.

2. Die Verleihung des Treuhandgutesiegels ist nur fir Mitglieder der Fachgruppe Immobilien-
und Vermdogenstreuhander Salzburg mit aktiver Gewerbeberechtigung Immobilienverwalter
und Hauptbetriebsstandort in Salzburg moglich.

3. Voraussetzung fur die Vergabe des Treuhandgutesiegels ist, dass die Immobilienverwaltung
sich der Ehrenschiedsgerichtsordnung der Fachgruppe unterworfen und eine
Vermogensschadenhaftpflichtversicherung abgeschlossen hat.

4. Die Immobilienverwaltung muss ihren Zahlungsverkehr im Uberweisungswege durchfiihren.
Die Konten die der Treuhandrevision unterliegen sind so zu fihren, dass Barabhebungen ab
dem Zeitpunkt der ersten Priifung ausgeschlossen sind.

5. Die Verwaltungskonten sind entsprechend den Regeln einer ordnungsgemafien Buchfihrung
zu fuhren. Die Immobilienverwaltung muss in der Lage sein ihre Belegorganisation zu
dokumentieren, sodass diese fir jeden Prifer kontrollierbar ist. Die Belegorganisation muss

fur jeden Prifer sofort und einfach nachvollziehbar sein (Einheitliche Belegorganisation).



6. Bei Subverwaltungen sind die Kriterien des Kriterienkataloges ebenfalls einzuhalten.
Allerdings kdnnen bei Subverwaltungen gemischte Treuhandkonten gefiihrt werden,
einzuhalten sind die Geldwaschereibestimmungen.

7. Jeder Immobilienverwalter, der das Treuhandgutesiegel beantragt, akzeptiert damit diesen
Kooperationsvertrag und die darin enthaltenen Ziele, Grundséatze und Verfahren,
einschlieRlich des Spruchs des Treuhandrevisors. Ein Antrag auf Vergabe des
Treuhandgutesiegels der Immobilienverwalter kann nur einmal im Jahr gestellt werden. Der
erste Antrag auf Vergabe kann frihestens bei Vorliegen der Jahresabrechnungen tber das
erste volle Rechnungsjahr gestellt werden. Voraussetzung jeder einzelnen Vergabe ist, dass
sich der Immobilienverwalter verpflichtet durch einen von der Fachgruppe namhaft
gemachten Wirtschaftstreuhander auf Einhaltung des Kriterienkataloges tberprifen zu lassen.
Die Prifung bezieht sich auf das dem Vergabe- bzw. Verlangerungszeitraum vorangehende
Rechnungsjahr.

8. Die Treuhandprifung der Immobilienverwalter wird eigenverantwortlich unter Einhaltung
des gebotenen Sorgfaltsmalstabes von einem/einer Steuerberaterin, Buchpriferin oder
Wirtschaftspriferin bzw. einer Wirtschaftstreuhandgesellschaft im Rahmen ihrer jeweiligen
Berufsbefugnis iS des Wirtschaftstreuhandberufsgesetzes, BGBI 58/1999, in der jeweils
gultigen Fassung, vorgenommen.

9. Die Fachgruppe stellt einen Katalog der jeweils definierten Prifkriterien zur Verfligung.
Diese stellen lediglich einen jedenfalls zu beachtenden Mindeststandard dar, wobei sich im
Einzelfall dariber hinausgehende Prifpflichten ergeben kénnen (Plausibilitatsprifung,
Geldfluss zwischen Verwalter und Auftraggeber etc.).

10. Sollte der Immobilienverwalter die fir die Vergabe des Treuhandgitesiegels mafligeblichen
Kriterien wahrend des Vergabezeitraums nicht erfiillen, kann der Treuhandrevisor das
Treuhandgutesiegel mit sofortiger Wirkung entziehen.

11. Das Treuhandgutesiegel wird fir die Dauer von 12 Monaten ab Verleihung vergeben.

12. Bei Nichtvorlage oder nicht fristgerechter Vorlage einer neuerlichen Bestatigung (bzw.
einer nicht zeitgerechten Verbesserung), ebenso bei nicht fristgerechter Zahlung der
Jahresgebiihr erlischt mit sofortiger Wirkung das Recht zur Fihrung des Treuhandgutesiegels.
Ein neuerlicher Antrag kann erst wieder nach Ende des darauf folgenden Rechnungsjahres
gestellt werden.

13. Die Rechte der Immobilienverwalter aus dieser Vereinbarung erléschen mit Beendigung des
Rechts zur Fuhrung des Treuhandgitesiegels. Zur Filhrung des Treuhandgitesiegels anhéngige

Verfahren und Sonderprifungen sind jedoch fertig zu fihren.



14. Der Immobilienverwalter kann schriftlich die Teilnahme an der Treuhandrevisionsordnung
jederzeit kindigen. Zur Fihrung des Treuhandgitesiegels anhangige Verfahren und
Sonderprufungen sind auch hier fertig zu fuhren. Ein neuerlicher Antrag zur Verleihung des
Treuhandgutesiegels kann dann erst wieder nach Ende des darauf folgenden Rechnungsjahres
gestellt werden.

15. Das Ende der Berechtigung zur Fihrung des Treuhandgutesiegels wird dem betreffenden

Immobilienverwalter mittels eingeschriebenen Brief mitgeteilt.

IV. RECHTE UND PFLICHTEN

1. Die Fachgruppe:

a. legt den administrativen Ablauf der Prifung der Immobilienverwalter und die Vergabe des
Treuhandgutesiegels fest,

b. die grafische Gestaltung des Treuhandgutesiegels,

c. den Treuhandrevisor,

d. die Gebuhr fiur die Verleihung und die Fuhrung des Treuhandgitesiegels,

e. die offentliche Bekanntmachung des Treuhandgutesiegels/ Werbung,

f. den Antrag auf Vergabe des Treuhandgutesiegels, den Priifungsauftrag, den Wortlaut der
auszustellenden Bestatigung,

g. tragt die internen Kosten, die bei der laufenden Abwicklung der Vergabe des
Treuhandgutesiegels anfallen,

h. gewahrleistet, dass die Immobilienverwalter Gber die durch konkrete
Wirtschaftstreuhander-Prifungen gesammelten Erfahrungen informiert werden die
berufsrechtliche Verschwiegenheitspflicht bleibt davon unberthrt,

i. schlieBt einen Rahmenvertrag mit Wirtschaftstreuhandern tber die Durchfihrung der
Prifung,

j. fuhrt eine o6ffentlich zugangliche Liste der Immobilienverwalter, die das Treuhandgutesiegel
fuhren. Diese Liste ist auf einer von der Fachgruppe verantworteten Homepage zuganglich zu
machen.

k. ist auf eigene Kosten berechtigt, aber nicht verpflichtet, zur Sicherung der Qualitat der von
ihren Mitgliedern durchgefihrten Prifungen Qualitatssicherungsmalinahmen zu setzen. Diese
MalRnahmen betreffen insbesondere die Aus- und Weiterbildung der Mitglieder, die qualitativ
hochwertige Abwicklung der Prifungen im Sinne dieses Vertrages und beziehen sich auf den

Prifungsbetrieb und die einzelnen Prifungsauftrage.

2. Die Immobilienverwalter



a. bertcksichtigen die im Rahmen der Prifungen gesammelten Erfahrungen (der Prifer und
der Immobilienverwalter) bei der Weiterentwicklung des Systems der Standards; eine
Neufassung der Standards ersetzt die zuletzt glltigen Standards und sind jederzeit zu
akzeptieren,

b. férdern und sorgen fiir das Bekannt machen des Systems in der Offentlichkeit und verlinken
ihre Homepage mit der der Treuhandrevision,

c. kommen den von der Fachgruppe vorgegebenen QualitatssicherungsmalRnahmen (lll. 1. k.)
nach,

d. kommen Aufforderungen des Treuhandrevisors zur Vorlage weiterer Unterlagen, von
Verbesserungen oder Abgaben von Stellungnahmen fristgerecht nach,

e. tragen die von der Fachgruppe nach dem Kostendeckungsprinzip festgelegte Jahresgebuhr.

V. VERFAHREN

1. Der Immobilienverwalter stellt bei der Treuhandrevision den Antrag auf Vergabe des
Treuhandgutesiegels und Ubermittelt gleichzeitig eine Liste in elektronischer Form (MS Excel
Dateiformat) aller im Prifungszeitpunkt verwalteten Objekte (aufsteigend sortiert nach
Postleitzahl, Strallennamen). In gleicher Sortierung Jahresabrechnung und Abrechnungsblatt
aller im Prifungszeitpunkt verwalteten Objekte. Und eine Liste in elektronischer Form (MS
Excel Dateiformat) aller Subverwaltungen/ Kautionen im Prifungszeitpunkt (aufsteigend
sortiert nach Postleitzahl, StraRennamen).

2. Der Immobilienverwalter erteilt dem nach Wahl des Treuhandrevisors zugewiesenen
Wirtschaftstreuhander den Prufungsauftrag.

3. Der Wirtschaftstreuhander priift den Immobilienverwalter gemaR dem Prifauftrag des
Trauhandrevisors auf der Basis der Standards des Kriterienkataloges und erteilt nach positivem
Abschluss der Prifung eine Bestatigung.

4. Nach positivem Abschluss der Prifung und der Bestatigung durch den Wirtschaftstreuhander
verleiht der Treuhandrevisor die Berechtigung zur Fihrung des Treuhandgutesiegels. In dieser
Urkunde ist die Dauer der Gulltigkeit des Treuhandgitesiegels anzugeben.

5. Vor Ablauf der Giiltigkeit des Treuhandgitesiegels kann der Immobilienverwalter einen
weiteren Prifungsauftrag zur Verlangerung des Treuhandgitesiegels erteilen.

6. Nach Vorlage einer neuerlichen Bestatigung des Wirtschaftstreuhanders verlangert sich die
Berechtigung zur Fiuhrung des Treuhandgttesiegels um 12 Monate gerechnet vom Ende der
vormaligen Frist. Fur diese Vorlage gilt eine zusatzliche Respirofrist von 3 Monaten.

7. Uber eine Infohotline und eine Homepage kann jedermann die aktuelle Giiltigkeit des

Treuhandgutesiegels Uberprifen.



VI. SONDERPRUFUNGEN

1. Der Treuhandrevisor ist berechtigt - unter Setzung einer angemessenen Frist - von einem
Immobilienverwalter, der das Treuhandgutesiegel bzw. eine Verlangerung des
Treuhandgutesiegels beantragt, weitere Unterlagen zu fordern, Stellungnahmen einzuholen
oder Verbesserungsauftrage zu geben.

2. Der Treuhandrevisor ist berechtigt bei Zweifel Uber die Erfiullung der Kriterien zur
Erlangung des Treuhandgltesiegels, die Einhaltung der Kriterien des Kriterienkataloges vor der
Verleihung des Treuhandgultesiegels oder wahrend der Laufzeit des Treuhandgitesiegels durch
einen von ihm beauftragten Wirtschaftstreuhander tUberprifen zu lassen. Sind in einem
Verfahren die Einhaltung der Kriterien fur die Verleihung strittig kann der Treuhandrevisor
eine neuerliche Prifung aller oder einzelner Kriterien anordnen, hiermit ist ein
Wirtschaftstreuhander zu beauftragen.

Der betroffene Immobilienverwalter und der den Immobilienverwalter prifende
Wirtschaftstreuhander sind verpflichtet, die vom einschauenden Wirtschaftstreuhander
begehrten Unterlagen offen zu legen und gewiinschte Informationen zu geben. Diese
Uberpriifungen kénnen aus eigener Initiative des Treuhandrevisors und auch auf sonstige

Anregung (zB Wohnungseigentiimer, Vollmachtgeber) vorgenommen werden.

VII. TREUHANDREVISOR

1. Bestellung und Zusammensetzung

Der Treuhandrevisor ist eine (emeritierte) Person des hdheren Rechtsdienstes und wird von
der Fachgruppe fiir die Dauer von mindestens 1 Jahr bestellt. Bei Ausscheiden hat
unverzlglich eine Nachnominierung fiir den Rest der laufenden Funktionsperiode zu erfolgen.
Der Treuhandrevisor bestellt einen Fachbeirat aus 3 Salzburger Immobilienverwaltern, aus
einem Sechser-Vorschlag der Fachgruppe. Die Mitglieder des Fachbeirates verpflichten sich
dem Treuhandrevisor unentgeltlich mindlich als auch schriftlich Fachauskiinfte zu erteilen,
sie haben sich in Fallen ihres Amtes zu enthalten, wenn Grinde vorliegen, die ihre
Unbefangenheit in Zweifel setzen. Zu allen Informationen aus dieser Tatigkeit verpflichten sie
sich zur Verschwiegenheit.

2. Wirkungsbereich

Der Treuhandrevisor kann von der Fachgruppe sowie von den teilnehmenden
Immobilienverwaltern, die sich diesem Kooperationsvertrag unterworfen haben, einzeln oder
gemeinsam angerufen werden. Der Treuhandrevisor kann auch aus eigener Initiative oder auf

sonstige Anregung (zB Wohnungseigentiimer, Vollmachtgeber) Sonderprifungen durchfihren.



3. Aufgaben

Der Treuhandrevisor entscheidet

a. Uber alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Streitigkeiten,

b. Uber die Verleihung/Nicht-Verleihung, Uber den Entzug oder Uber die Verlangerung/Nicht-
Verlangerung der Berechtigung zur Fiihrung des Treuhandgutesiegels,

c. Uber die Durchfiihrung von Sonderprifungen.

4. Verfahren

a. Der Treuhandrevisor kann den fachlichen Rat von Mitgliedern des Fachbeirates einholen. Es
gilt der Spruch des Treuhandrevisors, die Entscheidungen sind endguiltig.

b. Fur das Verfahren gelten die Bestimmungen der Schiedsverfahren geman 8§ 577 ff ZPO.

5. Kosten

a. Die Tatigkeit des Fachbeirates erfolgt ehrenamtlich.

b. Die Kosten einer durch den Treuhandrevisor angeordneten Sonderpriifung tragt unabhéangig
vom Ausgang der Sonderprifung der geprifte Immobilienverwalter.

c. Sonstige einschlieRlich der Kosten des Treuhandrevisors trégt die Fachgruppe. Die Kosten
einer rechtsfreundlichen Vertretung tragt jede Partei selbst. Die Fachgruppe legt eine nach
dem Kostendeckungsprinzip festgelegte Jahresgebiihr der teilnehmenden Immobilienverwalter
fest.

VIIl. ADMINISTRATION

Der Fachgruppenkanzlei obliegt die Durchfihrung aller administrativen Arbeiten, die sich aus
der Handhabung dieser Treuhandrevisionsordnung ergeben, sowie die Evidenzhaltung der
Akten.



