Merkblatt zu den ONORMEN B 1300 und B 1301

OBJEKTSICHERHEITSPRUFUNGEN
VOM BAUMEISTER




Mit den ONORMEN B 1300 und B 1301

... werden Orientierungshilfen fir regelmaRige
Prifroutinen im Rahmen von Sichtkontrollen und
zerstorungsfreien Begutachtungen von Gebauden
angeboten:
ONORM B 1300 ,, Objektsicherheitspriifungen
fiir Wohngebaude — RegelmaRige Priifroutinen
im Rahmen von Sichtkontrollen und zersto-
rungsfreien Begutachtungen; Grundlagen und
Checklisten’ Ausgabedatum 2012-11-01
ONORM B 1301 ,,Objektsicherheitspriifungen
fur Nicht-Wohngebaude — Regelmaldige Pruf-
routinen im Rahmen von Sichtkontrollen und
Begutachtungen, Grundlagen und Checklisten’,
Ausgabedatum 2016-04-15

Definitionen

Wohngebaude gema ONORM B 1300:

... bestehende Gebaude, in denen sich zumin-
dest eine Wohnung befindet und die nicht als
Dienst-, Natural- oder Werkswohnung tber-
lassen wurde”

Nicht-Wohngebaude gemaR ONORM B 1301:
... Gebaude, die keine Wohngebaude im Sinne
der ONORM B 1300 sind* z. B. Biirogebaude,
Grol3- und Einzelhandelsgebaude, Industrie-
und Lagergebaude, Gebaude der Tourismus-
und Freizeitwirtschaft, 6ffentliche Gebaude uvm.

Beide ONORMEN zielen darauf ab, Eigentimern,
Eigentiimergemeinschaften, Vermietern, Verwal-
tern oder deren Beauftragten standardisierte
Verfahrensregeln fir Sichtkontrollen der Objekte
als Orientierungshilfe bereitzustellen. Checklisten
sollen dabei helfen, eine strukturierte Dokumen-
tation der Sicherheitsbegehungen und Sicht-
prifungen zu erstellen.

Die ONORMEN B 1300 und B 1301 beinhalten
Empfehlungen zur Erstellung von Objektsicher-
heitsprifungen und schlagen dafiir struktu-
rierte Vorgangsweisen und standardisierte
Dokumentationen vor. Durch die Anwendung
der ONORMEN B 1300 und B 1301 kénnen
mogliche Schaden und Mangel am Gebaude
aufgezeigt und in weiterer Folge daraus resul-
tierende Haftungen abgewendet werden.

2 Objektsicherheitspriifungen vom Baumeister

Fachbereiche

Objektsicherheit wird in vier verschiedene Fachbe-
reiche eingeteilt. Die Checklisten der ONORMEN
B 1300 und B 1301 umfassen bauliche, technische
und organisatorische Vorkehrungen in den
Bereichen:
Technische Objektsicherheit — zur Aufrechter-
haltung einer ordnungsgemaf3en und sicheren
Gebaudesubstanz.
Gefahrenvermeidung und Brandschutz — sowohl
vorbeugend als auch unmittelbar, im Falle von
Gasaustritt, im Gefahrenfall sowie in Folge von
Witterungsbedingungen.
Gesundheits- und Umweltschutz - zur Bewah-
rung gesunder und im Einklang mit Regelungen
des Umweltschutzes stehender (Lebens- und
Arbeits-)Bedingungen.
Einbruchsschutz und Schutz vor AuRengefahren
— in Zusammenhang mit Einbruchs- und
Zutrittsschutz, Zivilschutz und dem Schutz
vor Naturgefahren.

Checklisten

Die ONORM-Checklisten umfassen samtliche Teile
des Gebaudes, des Grundstlicks und aller (mog-
lichen) darauf befindlichen Anlagen, wie z. B.
(auszugsweise):

Fassade/Gesimse

Dach

Fenster- und Tiirenkonstruktionen

Kinderspielplatze

Trinkwasserbrunnen

Aufzugsanlagen

Parkplatze

Fluchtwege und -Beschilderungen

etc.

Hinweis: Die Checklisten in den ONORMEN

B 1300 und B 1301 bilden die Maximalversi-
onen eines Objektsicherheits-Checks ab.

Es steht Gebaudeeigentiimern frei, auch nur
Teilbereiche Gberpriufen und dokumentieren

zu lassen. Jedenfalls sollten die sicherheits-
relevanten Bereiche von Gebauden lGberprift
werden. Fur die Entscheidung, welche Bereiche
sicherheitsrelevant sind, steht lhnen der Bau-
meister mit Rat und Tat zur Seite.
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Fragen und Antworten

darf Objektsicherheitspriifungen gemaf
den ONORMEN B 1300 und B 1301 durchfiihren?
Obijektsicherheitspriifungen gemafld den
ONORMEN B 1300 und B 1301 diirfen nur von
qualifizierten und dafiir befugten Personen durch-
gefiuihrt werden. Der Baumeister ist aufgrund sei-
ner umfassenden Ausbildung und Erfahrung im
Baubereich dafir qualifiziert und aufgrund des fir
ihn maRRgeblichen Berufsrechtes (Gewerbeordnung)
befugt.

sollen Gebaudeeigentiimer Objekt-
sicherheitsprifungen durchfiihren lassen?
Grundsatzlich sind Gebaudeeigentumer fur die
Instandhaltung ihrer Gebaude verantwortlich. Sie
mussen zumutbare Instandhaltungs- und Verbesse-
rungsarbeiten veranlassen, damit die Benttzer ihrer
Gebaude diese gefahrlos und verkehrssicher ver-
wenden konnen (Verkehrssicherungspflicht).
Speziell wenn Gebadude oder Wohneinheiten ver-
mietet werden, sind Gebaudeeigentliimer fiir Scha-
den, die ursachlich durch nicht erfolgte Wartungen,
Reparaturen und Adaptierungen entstanden sind,
haftbar. Schon allein aus der Abwehr von Schaden
an Gebaudeteilen oder gar an Leib und Leben ergibt
sich die Notwendigkeit von regelmalRigen Gebaude-
Uberprifungen. Diese konnen in Form von Objekt-
sicherheitspriifungen gemaR den ONORMEN
B 1300 und B 1301 durchgefiihrt werden.

Dariber hinaus sprechen eine Reihe von wirtschaft-
lichen Griinden fiir Objektsicherheitspriifungen,
die erforderliche bauliche MalBnahmen an Gebau-
den aufzeigen konnen:
Durch Objektsicherheitsprifungen wird der Wert
von Gebauden gesichert.
Durch Qualitatssicherungen im Gebaude kann
der Wert von Gebduden sogar erhoht werden.
Wenn erforderliche Reparaturen und Instandhal-
tungen von Gebauden oder Gebaudeteilen zu
spat durchgefiihrt oder gar verabsaumt werden,
sind Schaden unausweichlich (z. B. Dacher, Fas-
saden, Lifte, Bodenbelage, Heizsysteme, elek-
trische Anlagen etc.). Die Schadensbehebung
kann dabei wesentlich teurer ausfallen als die
versaumte Instandhaltung oder Reparatur, so-
fern nicht noch zusatzlich Folgeschaden einge-
treten sind.
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funktioniert eine Objektsicherheits-
uberpriifung?

Der Gebaudeeigentiimer beauftragt den Bau-
meister, eine Objektsicherheitsprifung oder
Teile daraus durchzufiihren.
Der Gebaudeeigentimer stellt die fur die
Obijektsicherheitspriifung relevanten Gebaude-
plane und -unterlagen zur Verfligung und
gewahrt Zugang zu allen Gebaudeteilen.
Es wird ein Zeitplan fiir die Uberpriifungen
festgelegt.
Termine mit den Personen, deren Anwesenheit
fiir die Objektsicherheitsprifungen erforderlich
sind (z. B. Hausmeister, Mieter, Pachter etc.),
werden vereinbart.
Die Objektsicherheitspriifungen werden
durchgefihrt.
Der Gebaudeeigentiimer erhilt die Uber-
priufungsprotokolle, die gegebenenfalls in
einem Abschlussgesprach erlautert werden.

miissen Begehungen wiederholt
werden?
Die ONORMEN B 1300 und B 1301 sehen Objekt-
prufungen zumindest einmal pro Jahr vor. Eine
Objektsicherheitspriifung wird in jedem Fall un-
mittelbar nach Elementarereignissen (Sturm,
Hochwasser, Erdbeben etc.) empfohlen.
Generell sollten Prifungen so festgelegt werden,
dass der Erhalt des sicheren Gebaudezustandes
jederzeit gewahrleistet ist. Dabei sind die mal3-
geblichen gesetzlichen Vorgaben und die Hersteller-
angaben zu bertcksichtigen.

sind die Unterlagen aufzubewahren?
Die Ergebnisse der Uberpriifungen sollten fortlau-
fend und chronologisch dokumentiert werden. Da-
mit soll jederzeit leicht ersichtlich sein, wann, wie
oft und von wem Kontrollen durchgefiihrt wurden.
Diese Unterlagen (z. B. Checklisten und allfallige
Beilagen) sollten chronologisch und mindestens
zehn Jahre lang aufbewahrt werden.
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BEZUG DER ONORMEN

Die ONORMEN B 1300 und B 1301 kénnen iiber www.austrian-standards.at
bezogen sowie von Baumeistern tiber ,meinNormenPaket” der Bundesinnung
Bau auf www.normenpaket.bau.or.at gratis heruntergeladen werden.
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