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openBIM  Bauverfahren
Assistant Prof. Dipl.-Ing. Dr.techn Harald Urban

TU Wien Forschungsbereich Digitaler Bauprozess
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Übersicht

• BRISE-Vienna Rückblick

• Anforderungen openBIM Bauverfahren

• Umsetzung

• Ausblick
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Zu welchen Zeitpunkten wird die Baubehörde aktiv?

Baubehörde?

1.0
PROJECT INITIATION

3.0
TENDERING

4.0
CONSTRUCTION

5.0
OPERATION

2.0
PLANNING

6.0
DEMOLITION

CDE COMMON DATA ENVIRONMENT

AIM ASSET INFORMATION MANAGEMENT - MIDDLEWARE

BIM APPLICATIONs CONSTRUCTION DEFECT 
DETECTION

SIMULATION APPLICATIONs

MODEL CHECKER 
APPLICATION

CALCULATION APPLICATION

CAFM  APPLICATIONS

BIM APPLICATIONS

DOCUMENTATION TOOLS

LASERSCAN
ENERGY CONTROL / IoT

INVENTORY-SCAN

Einreichung/
Bewilligung

Fertigstellung Bauwerksbuch
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Digitaler Reifegrad Behördenverfahren

Urban, Krischmann, Schranz

analoge Unterlagen 
(Plan, Ansuchen, …)

Level 0

Analoge
2D-Einreichung

Papier
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Digitaler Reifegrad Behördenverfahren

Urban, Krischmann, Schranz

analoge Unterlagen 
(Plan, Ansuchen, …)

Level 0 Level 1

Analoge
2D-Einreichung

Digitale Baueinreichung

Prozessanalyse
Ist → Soll
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Digitaler Reifegrad Behördenverfahren

Urban, Krischmann, Schranz

analoge Unterlagen 
(Plan, Ansuchen, …)

Level 0 Level 1

Analoge
2D-Einreichung

Digitale Baueinreichung
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„einer Ausfertigung der 

Unterlagen“→

„Baupläne…

elektronischer Form“
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Digitaler Reifegrad Behördenverfahren

Urban, Krischmann, Schranz

analoge Unterlagen 
(Plan, Ansuchen, …)

Level 0 Level 1

Analoge
2D-Einreichung

Digitale Baueinreichung

Prozessanalyse
Ist → Soll

Einbindung 
openBIM-Modelle
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Digitaler Reifegrad Behördenverfahren

Urban, Krischmann, Schranz

analoge Unterlagen 
(Plan, Ansuchen, …)

modellbasierte

Level 0 Level 1 Level 2

Analoge
2D-Einreichung

Digitale Baueinreichung openBIM-
Bewilligungsverfahren

Prozessanalyse
Ist → Soll

Einbindung 
openBIM-Modelle
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Digitaler Reifegrad Behördenverfahren

Urban, Krischmann, Schranz

analoge Unterlagen 
(Plan, Ansuchen, …)

modellbasierte

Level 0 Level 1 Level 2

Analoge
2D-Einreichung

Digitale Baueinreichung openBIM-
Bewilligungsverfahren

Prozessanalyse
Ist → Soll
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Projekt und Partner
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Den Prozess neu denken … mit neuen Technologien

Urban, Krasa, Schneider, Wihann, Krischmann, Asmera

Projektidee

Erstellen des 

Vermessungs-

plans

Prüfung des 

Vermessungs-

plans

Modell-

Vorprüfung

Digitale 

Einreichung

openBIM

Prüfung

Auflage und 

Einspruch
Bewilligung

openBIM AI AR
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3 „Modelle“ für die Prüfung

Bauantragsmodell (BAM)

Referenzmodell (REM)

Serviceinformationsmodell (SIM)

Prüfmodell der Baupolizei

IFC

IFC

IFC
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Warum openBIM mit offenen Standards?

• Keine Einschränkung für Bauwerbende (Autorensoftware)
• Langfristige Verwendbarkeit (IFC-Datenstruktur gem. ISO 16739-1)

Revit-Datei (closedBIM) im Texteditor IFC-Datei (openBIM) im Texteditor
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3 „Modelle“ für die Prüfung

Bauantragsmodell (BAM)

Referenzmodell (REM)

Serviceinformationsmodell (SIM)

Prüfmodell der Baupolizei

IFC

IFC

IFC
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Bauantragsmodell (BAM) – LOG und LOI

Bauelemente

Bauwerber-Objekte

Bauwerks-Volumen

Umgebung

https://www.ode.or.at/
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Bauantragsmodell (BAM) – LOG und LOI
Level of Information LOI: 

Beispiel Wand

Merkmal Name Merkmal Herkunft Verwendung in WBO OIB

IsExternal IFC-Standard Schallschutz; Wärmeschutz WBO §116, §118 OIB RL5, RL6

ExtendToStructure IFC-Standard Statik WBO §89, §90 OIB RL1

Status IFC-Standard Verfahrensdefinition WBO §60

LoadBearing IFC-Standard Statik WBO §89, §90 OIB RL1

Compartmentation IFC-Standard Brandschutz WBO §91, §92, §93,… OIB RL2

FireRating IFC-Standard Brandschutz WBO §91, §92, §93,… OIB RL2

ThermalTransmittance IFC-Standard Wärmeschutz WBO §118 OIB RL6

SurfaceSpreadOfFlame IFC-Standard Brandschutz WBO §91, §92, §93,… OIB RL2

ElementMainMateriality BRISE Statik WBO §89, §90 OIB RL1

AufbautenNummer BRISE Schallschutz; Wärmeschutz WBO §116, §118 OIB RL5, RL6

SchallschutzWert BRISE Schallschutz WBO §116 OIB RL5

Fassadengestaltung BRISE Auskragende Bauteile WBO §83

Stuetzmauer BRISE Bewilligungsfrei WBO §62
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Modellanforderungen

• Beispiel: WGG §8 Abs. 1 
Barrierefreie Stellplätze

Wiener 

Garagengesetz

Wiener Bauordnung

OIB-Richtlinien

Bei Anlagen zum Einstellen von mehr als 30 
Kraftfahrzeugen ist für jeweils angefangene 50 Stellplätze 
ein Stellplatz für Personenkraftwagen von behinderten 
Menschen herzustellen.

Level of Geometry (LOG)

> Stellplatz als geometrischer Raum

Level of Information (LOI)

> Merkmal „HandicapAccessible“
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3 Prüfregelarten für die Prüfroutinen

Typ 1: automatische Prüfregel Typ 2: teilautomatische Prüfregel Typ 3: unterstützende Prüfregel

Statik – tragende BauteileFluchtwegsanalyseBelichtungsnachweis

API-Programmierung TU Wien API-Programmierung TU Wien
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Referenzmodell

Bauantragsmodell (BAM)

Referenzmodell (REM)

Serviceinformationsmodell (SIM)

Prüfmodell der Baupolizei

IFC

IFC

IFC
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Referenzmodell

Vermessungsplan Referenzmodell
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Serviceinformationsmodell

Bauantragsmodell (BAM)

Referenzmodell (REM)

Serviceinformationsmodell (SIM)

Prüfmodell der Baupolizei

IFC

IFC

IFC
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Pilotphase mit realen Projekte

13 Projekte von 
Planungsbüros 

• 9 Wohnbauten
• 2 Heime 
• 1 Kaserne
• 1 Bürobau

10 ⎼ 300 Wohn- bzw. 
Büro-Einheiten
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Digitaler Reifegrad Behördenverfahren

Urban, Krischmann, Schranz

analoge Unterlagen 
(Plan, Ansuchen, …)

modellbasierte

Level 0 Level 1 Level 2

Analoge
2D-Einreichung

Digitale Baueinreichung openBIM-
Bewilligungsverfahren

Prozessanalyse
Ist → Soll

Einbindung 
openBIM-Modelle
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Grundanforderung der Baupolizei

Die Behörde muss ein Bauvorhaben prüfen können

Planung: KENH Architekten ZT GmbH
Screenshots: Peter Pernicka (MA37)

Aktuell mittels Bauplänen

Bei openBIM Bauverfahren

mittels Bauantragsmodell

Ing. Roman Schneider, MSc
Stadt Wien - Baupolizei

Folie erstellt von:



Anforderungen der Behörde an BIM

ISO 16739

A 6241-2Etabliert: (inter-)national standardisiert
Es muss klare allgemeine Regeln geben

Beständig: langzeitarchivierbar
Auf Bestandsdauer des Bauwerkes lesbar

Neutral: herstellerunabhängig
Die Behörde gibt keine Autorensoftware vor

Konform: rechtlich stabil
Der Inhalt muss klar nachvollziehbar sein 

IFC



Vermessungsplan (VMP)

Definiert in der 
Informationsanforderung der 

Stadt Wien Baupolizei

Prüfmodell der Baupolizei Antragsinformationsmodell (AIM)

IFC

Serviceinformationsmodell (SIM)

IFC XML

Bauantragsmodell (BAM)

IFC

Bauantragsmodell (BAM)

IFC

Prüfmodell der Baupolizei

Modelle für das Bauverfahren

BRISE-Vienna
Rückblick

Referenzmodell (REM)

IFC

Grafiken: ODE office for digital engineering

Entspricht in 
openBIM-Projekten dem 
Architektur-Fachmodell

Erstellt für variable 
Informationen

Erstellt aus einem angereicherten 
Vermessungsplan

openBIM
Bauverfahren

Enthält Elemente der 
Flächenwidmung

Pilotbetrieb

Neuer 
Lösungsansatz

Grafiken: Stadt Wien Baupolizei



Informationsanforderung

Die Informationsanforderung gilt für das 

bauerwerberseitige Architektur-Fachmodell,

- Bauantragsmodell (BAM) genannt -

das im Zuge des Pilotbetriebes für 

openBIM Bauverfahren der 

Stadt Wien - Baupolizei verwendet wird.

Ing. Roman Schneider, MSc
Stadt Wien - Baupolizei

Folie erstellt von:



Beispiel aus der Informationsanforderung

Die IFC-Elementklassen

werden mit dem jeweiligen 

Detaillierungsgrad LOG und 

LOI gelistet.

Titel der Elementklasse

Grundlage der Datenstruktur 
je IFC-Version

Beschreibung der 
Modelliervorgabe

Beispielhafte Darstellung

Zugeordnete beispielhafte 
Merkmale

Zugehörige Auswahlsets sind 

im Anhang zu finden.

PDF IDSXLSX

Ing. Roman Schneider, MSc
Stadt Wien - Baupolizei

Folie erstellt von:



Freiwilliger Pilotbetrieb

Vorbesprechung RückmeldungModellprüfung

• Informationsanforderung

• Datentransfer

• Rahmenbedingungen

• !Modell-Vorprüfung!

• Modell-Prüfung

• Feedback

• Mitteilung

• Kommunikation

• BCF

• PDF

Ziele: Lernen, Wissensaustausch, Feedback

Die Teilnahme hat keine Auswirkungen auf vergangene, derzeitige und zukünftige 

Bauverfahren von Pilotprojekten. Es besteht kein Anspruch auf eine Baubewilligung 

für teilnehmende Projekte. (keine Rechtsgrundlage)

Ing. Roman Schneider, MSc
Stadt Wien - Baupolizei

Folie erstellt von:



Chronologie von 2018 bis heute

Entwicklungsstart der 

Digitalen Baueinreichung

Pilotbetrieb (pdf+analog Plan) 

Digitale Baueinreichung

Digitales (pdf) 

Bauverfahren

Start 

BRISE-Vienna

BRISE-Vienna 

Pilotbetrieb

Ende

BRISE-Vienna

Digitales Bauverfahren

Erweiterung

Konzeptionsprojekt 

BRISK

Informations-

anforderung

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

BIM, KI, AR

Zukunft

Pilotbetrieb (IFC+pdf)

openBIM Bauverfahren

ASI 273-12 openBIM 

Behördenverfahren



Zum Schluss

QR-Code: Kontakt MA 37 
Referat für Technologie, 

Digitalisierung und Innovation

QR-Code: https://ucm.buildingsmart.org
/use-case-details/3297/de

buildingSMART
Use Case

Ing. Roman Schneider, MSc
Stadt Wien - Baupolizei

Folie erstellt von:

Stadt Wien – Baupolizei
Magistratsabteilung 37

Technische Universität Wien
Institut Baubetrieb und Bauwirtschaft 
Forschungsbereich Digitaler 
Bauprozess

Kammer der Ziviltechniker:innen
Architekt:innen und 
Ingenieu:innen
Wien, Niederösterreich, Burgenland

Interesse, Fragen, 
Feedback?

BIMcert Handbuch Grundlagenwissen openBIM.pdf

https://www.wien.gv.at/advuew/internet/AdvPrSrv.asp?Layout=stelle&Type=K&stellecd=2024010216440188&STELLE=Y
https://ucm.buildingsmart.org/use-case-details/3297/de
https://repositum.tuwien.at/bitstream/20.500.12708/192612/3/Eichler-2024-BIMcert%20Handbuch%20Grundlagenwissen%20openBIM-vor.pdf

