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GZ: A 14-081274/2023/0003
Stellungnahme - 4.08 Flachenwidmungsplananderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die WKO Steiermark dankt fiir die Ubermittlung des Entwurfs der Anderung des Flachenwid-
mungsplans der Landeshauptstadt Graz 4.08 und nimmt dazu wie folgt Stellung:

(N Allgemeines

Nach Durchsicht des gegenstandlichen Entwurfes gilt es aus Sicht der Gewerblichen Wirtschaft
positiv zu vermerken, dass grundsatzlich keine groBeren Umwidmungen von Gewerbegebieten
vorgesehen sind. Bei den einzelnen groBeren Eingriffen (z.B. Pkt. 42, Pkt. 43) ist eine Abstim-
mung mit den Eigentiimern anzustreben. Weitere Einschrankungen waren fir mogliche Betriebs-
erweiterungen bzw. Neuansiedelungen kritisch zu beurteilen, da in Graz Entwicklungs- und
Wachstumsmoglichkeiten fiir Betriebe ohnehin sparlich gesat sind.

Die Festlegung von unbebauten Gewerbegebieten im AusmaB von iiber 3.000m? als Aufschlie-
Bungsgebiete ist fir uns aus rechtlicher Sicht nachvollziehbar. In diesem Zusammenhang geben
wir aber insbesondere hinsichtlich des AufschlieBungserfordernisses ,,Bebauungsplanpflicht* zu
bedenken, dass dadurch eine rasche Verwertung ausgeschlossen scheint. Dieser Umstand konnte
namlich dazu fiihren, dass potenzielle Interessenten dieser Gewebeflachen sich um andere Ge-
werbeflachen auBerhalb von Graz umschauen, welche einer rascheren Verwertung zugefiihrt
werden konnen.

Generell ist die massive Ausweitung der Bebauungsplanpflicht zwar aus fachlicher Sicht unter-
stitzenswert, gleichzeitig bedeutet dies aber auch einen enormen zukiinftigen Aufwand fir die
Behorde, die einzelnen Bebauungsplane zeitgerecht auszuarbeiten. Diesbeziiglich gilt es jeden-
falls sicherzustellen, dass die notwendigen Ressourcen innerhalb der Abteilungen zur Verfiigung
gestellt werden bzw. allenfalls auch auf externe Experten zuriickgegriffen wird.



Fiir einige Wohngebiete ist mit der vorliegenden Anderung auch eine Anhebung der Bebauungs-
dichten vorgesehen. Diese MaBnahme wird aus unserer Sicht ausdriicklich begriift, da dadurch
insbesondere auch bestehende Wohnbauten aufgestockt werden kénnen und damit - ohne groBe
neuerliche Infrastrukturkosten - neuer Wohnraum geschaffen wird. ‘

Weiters ware es aus unserer Sicht wichtig, dass es zu einer raschen politischen Einigung betref-
fend der Flachenwidmungsplananderung 4.08 kommt, da damit auch die Aufhebung der beglei-
tenden Bausperre verbunden ware. Dies wiirde sich insbesondere auf die in einer konjunkturell
schwierigen Situation befindliche Bauwirtschaft positiv auswirken.

1. Im Detail

Zu 30 - Festlegung von AufschlieBungsgebieten 4

Wie bereits ausgefiihrt, werden einige unbebaute Gewerbegebiete als AufschlieBungsgebiete,
inklusive gebietsbezogener zusatzlicher AufschlieBungserfordernisse (z.B. Innere ErschlieBung,
offentlich nutzbare Durchwegung, Bebauungsplanpflicht), festgelegt. Insbesondere die Bebau-
ungsplanpflicht sehen wir in diesem Zusammenhang kritisch.

Zu 51 - Ausnahmen von der Bebauungsplanpflicht

Ausdriicklich unterstiitzt wird, dass der Verordnungsgeber zukiinftig von der Regelung gemaf § 26
Abs 4 Stmk. Raumordnungsgesetz Gebrauch machen wird. Danach kann die Gemeinde in der Be-
bauungsplanzonierung festlegen, dass bestimmte bauliche Anlagen bereits vor dem Vorliegen
eines rechtswirksamen Bebauungsplanes baurechtlich bewilligt werden diirfen, wenn sich diese
in die umgebende Bebauung einfiigen, der Ensemblekomplettierung dienen und im Einklang mit
den mit der Bebauungsplanung verfolgten Zielsetzungen stehen.

Die geplanten Vorgaben, dass etwa Zubauten, Umbauten, groBere Renovierungen, Solar- und
Photovoltaikanlagen, Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen, etc. jeweils bei Vorliegen eines
positiven Gutachtens von der Bebauungsplanpflicht ausgenommen sind, stellen - unserer Ein-
schatzung nach - eine wesentliche Verfahrensbeschleunigung dar.

Insgesamt wird diese neue Bestimmung zu einer deutlichen Entlastung der Verwaltung sowie zu
Erleichterungen fiir planende und ausfiihrende Unternehmen fiihren. Aus unserer Sicht wire noch
eine allfallige Ausweitung dieser Ausnahmeregelung zu priifen.

teiermark ersucht um Beriicksichtigung der vorgebrachten Einwendungen.
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