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Kurzvorstellung des Referenten infina.at

Christoph Kirchmair

* Personlicher Hintergrund
Seit 1990 in der Finanzdienstleistung, Schwerpunkt Immobilienfinanzierung
Seit 2001 Founder & CEO der INFINA Credit Broker GmbH
Seit 2015 Fachgruppenobmann Stellvertreter in der WK Tirol/ Fachgruppe FDL

* Zielsetzung dieser Veranstaltung
Beleuchtung des regulatorischen Umfeldes fUr Kreditvermittler unter Einbeziehung
der makro6konomischen Entwicklungen
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Umsatzentwicklung Infina Gruppe infina.at

Vermitteltes Kreditvolumen in Mio. Euro

1634 1601
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275
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Marktfihrer in Osterreich. Das Neugeschaftsvolumen im Jahr 2022 belief sich auf 1,6 Milliarden Euro. Infina ist damit
MarktfUhrer bei der freien Vermittlung privater Immobilienfinanzierungen und weiterhin auf starkem Wachstumskurs.



Kreditvermittlung im Lichte der KIM-V infina.at

AGENDA

* Kreditvergabe: aktuelle Marktentwicklung

* Immobilienmarkt: wirtschaftliche Entwicklungen, ESG Regeln

* Neue/ strengere Kreditregeln fur Kreditinstitute: Beleuchtung KIM-V
* Anderung der KIM-V ab 01.04.2023

* Ausblick: Kreditvermittler orten verstdrkten Beratungsbedarf
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OeNB Statistik — Daten & Analysen Q4 22 infina.at

Deutlicher Ruckgang der Nachfrage nach
VWohnbaukrediten

Osterreich-Ergebnisse der euroraumweiten Umfrage tiber
das Kreditgeschaft vom Oktober 2022

Die Finanzdienstleister



Kredite an private Haushalte

Verinderung im jeweiligen Quartal,' Ergebnisse fiir Osterreich

Saldo aus positiven und negativen Antworten,” Antworten von 7 Banken

Wohnbaukredite

Kreditrichtlinien

Kreditbedingungen insgesamt
Margen flr durchschnittliche Kredite
Margen fir risikoreichere Kredite

Genehmigte Kreditantrige (Anteil
bezogen auf das Gesamtvolumen)

Kreditnachfrage

Konsumkredite und sonstige Kredite
Kreditrichtlinien

Kreditbedingungen insgesamt

Margen flr durchschnittliche Kredite
Margen fUr risikoreichere Kredite

Genehmigte Kreditantrige (Anteil
bezogen auf das Gesamtvolumen)

Kreditnachfrage

Quelle: OeNB.
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Entwicklung der Nachfrage nach Wohnbaukrediten in Osterreich und ihre Einflussfaktoren

Verdnderung zum Vorquartal, Nettoprozentsatz der Antworten von sieben Banken, Kreditnachfrage und abgelehnte Kreditantrdge auf der linken Achse, Faktoren in gestapelter
Darstellung auf der rechten Achse

100 300
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(1) Expansive Entwicklung der Nachfrage nach Wohnbaukrediten (bereits seit 2012 mit nur wenigen Unterbrechungen) B
—80 (2) Beginn der COVID-19-Pandemie (EindimmungsmaBnahmen ab Marz 2020), Nachfrageentwicklung nur kurz gebremst —240
(3) Zinswende, hohe Inflation, Konjunktureintriibung und strengere Vergabestandards fur Wohnbaukredite
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Alternative Finanzierungsquellen = Kreditnachfrage (linke Achse) = = Frwartete Kreditnachfrage = = Abgelehnte Kreditantrage (linke Achse)

Quelle: OeNB.



Neukreditver(_:,aben1 an private Haushalte und nichtfinanzielle Unternehmen in Osterreich

Periodenendstand

Kredite in EUR
Neukreditvergaben von Einmalkrediten
Private Haushalte
fur Konsumzwecke
fur sonstige Zwecke
Ursprungslaufzeit bis zu 6 Monaten

Nichtfinanzielle Unternehmen
Kredite bis 1 Mio EUR
Ursprungslaufzeit bis zu 6 Monaten?
Ursprungslaufzeit Uber 6 Monaten
Kredite aber 1 Mio EUR
Ursprungslaufzeit bis zu 6 Monaten?
Ursprungslaufzeit Uber 6 Monaten

Neu vergebene Kreditrahmen revolvierender Kredite3
Private Haushalte
Nichtfinanzielle Unternehmen

Kredite in CHF, USD, JPY, GBP3

Neukreditvergaben von Einmalkrediten an private Haushalte und Unternehmen
Neu vergebene Kreditrahmen revolvierender Kredite an private Haushalte und Unternehmen

Quelle: OeNB.

2021|2022 |Jan. 22| Feb. 22| Marz 22| Apr. 22 | Mai 22 | Juni 22 | Juli 22 | Aug. 22| Sep. 22 | Okt. 22| Nov. 22 | Dez. 22| Jan. 23| Feb. 23
in Mio EUR

37.020
4.276
25.668
7.076
1.133

61.035

1.691
6.591

20.132
32.620

14.227
30.915

808
1.560

34.202
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12.158
38.242

621
1.820
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4.814

126
425

2.008
2.255

1.1
3.082

70
141

3.052
370
2.226
457
63

4.886

96
480

1.676
2.635

926
2.421

33

4.058
424

2.952

683
59

6.525

141
582

2.081
3.721

1.284
4.359

44
128

3.659
401
2.587
671
11

5228

129
477

1.942
2.680

1.125
2.609

40

3.600
426
2.558
616
92

5477

102
492

1.815
3.067

1.081
2.169

39

3.428
403
2.425
601
72

5.902

123
548

2.067
3.164

1.216
3.094

49
130

3.649
397
2.650
602
79

4.946

103
509

2.020
2315

1.130
2.763

16
206
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45
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3.41
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336
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4.092

12
468

1.621
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1.137
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70
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3.005

909
4.514

83

1.479
335
778
366

54

4.075

121
395

1.768
1.791

756
2.931

32

W K O[\SW KIO| S

WIRTSCHAFTSKAMMER WIEN

WIRTSCHAFTSKAMMER OSTERREICH

Die Finanzdienstleister

1.551
344
750
457

2.986

109
394

943
1.540

676
2.668

40
73



Neukreditvert_qaben'I an private Haushalte und nichtfinanzielle Unternehmen in Osterreich

Periodenendstand

Kredite in EUR
Neukreditvergaben von Einmalkrediten
Private Haushalte
far Konsumzwecke
fur Wohnbauzwecke
fur sonstige Zwecke
Ursprungslaufzeit bis zu 6 Monaten

Nichtfinanzielle Unternehmen
Kredite bis 1 Mio EUR
Ursprungslaufzeit bis zu 6 Monaten?
Ursprungslaufzeit ber 6 Monaten
Kredite tber 1 Mio EUR
Ursprungslaufzeit bis zu 6 MonatenZ
Ursprungslaufzeit tber 6 Monaten

Neu vergebene Kreditrahmen revolvierender Kredite3
Private Haushalte
Nichtfinanzielle Unternehmen

Kredite in CHF, USD, JPY, GBP3
Neukreditvergaben von Einmalkrediten an private Haushalte und Unternehmen
Neu vergebene Kreditrahmen revolvierender Kredite an private Haushalte und Unternehmen

Quelle: CelNB.

2020 |2021 |2022 |Aug.22|Sep. 22| Okt 22| Nov. 22| Dez. 22| Jan. 23| Feb. 23

in Mio EUR
34.156 | 37.020134.202 | 2096 2271 1960 1907 1.886] 1.479| 1.551
3.628 | 4.276| 4.450 379 382 336 319 264 335 344
23.607 |25.668 |23.171| 1.267| 1.341] 1.174| 1.113]| 1.043 778 750
6.921| 7.076| 6.581 451 o47 450 475 280 366 457
941 | 1.133 919 133 45 58 78 70 54 X
60.096 [61.035|62.139| 5.044| 5.473| 4.092| 4254 5498 4.075| 2.986
1.640 | 1.691| 1.464 161 122 112 110 140 121 109
7.574| 6.591| 5.819 346 461 468 500 532 395 394
22.352 20132 |22.871| 2.355| 2.100| 1.621| 1.365 K 1.822| 1.768 943
28.531(32.620|31.985| 2.182| 2.790| 1.891| 2279 3.005| 1.791| 1.540
13.576 | 14.227 | 12.158 617 911 | 1.137 71 909 756 676
33.942 30.915|38.242| 2.162| 3.411| 4.138| 3.519| 4514 2.931| 2.668
1.006 808 621 66 M 70 71 83 32 40
1.374| 1.560| 1.820 X 235 194 X 73
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Neukreditvergaben in Euro an private Haushalte und nichtfinanzielle Unternehmen in Osterreich

in Mio EUR @ Neukreditvergaben von Einmalkrediten an private Haushalte
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Neukreditvergaben in Euro an private Haushalte und nichtfinanzielle Unternehmen in Osterreich

in Mio EUR @ Neukreditvergaben von Einmalkrediten an private Haushalte
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Spannungsfelder — aktuelle Entwicklungen infina.at

* Immobilienpreise, Rohstoffpreise und Staatsverschuldung
Vermoégenswertinflation durch Geldflut, Preissteigerungen bei Energie und
Baukosten und Staatverschuldung auf Rekordhoch (zB USA), Ukraine Krieg

¢ Inflation und Zinsentwicklung
Hohe Inflationsraten erzeugen Druck auf die Zentralbanken

* FSMG (OeNB und FMA)
Die Kreditinstitute-ImmobilienfinanzierungsmaRnahmen-Verordnung (KIM-V)
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Wohnimmobilienpreise in Osterreich, lt. OeNB infina.at
(Indexierung auf Jahr 2000 von WPI Stand 12/2022 bei 273)

Wohnimmobilienpreisindex
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Wohnimmobilienpreise in Osterreich, lt. OeNB
WPI stieg von 2019 bis 2022 von 208 auf 274, Indexierung auf Jahr 2000)

infina.at

Wohnimmobilienpreisindex

Index 2000 =
100

2019
2020
2021
2022

Veranderung
zum Vorjahr
in %

2019

2020

2021

2022

Osterreich

Wien

Osterreich ohne Wien

Gesamt'

208,0
2226
248,8
274,4

3.9
7,0
11,8
10,4

Gesamt | Einfamilien-

hauser

243,2 1829
259.6 207.2
287.6 2256
315,6 250.4
49 3.0
6,7 13,3
10,8 89
9,7 11,0

Eigentumswohnungen

Gesamt ‘ Neue ‘ Gebrauchte

2477 2121
263,2 226,6
292,1 2498
320,3 278,7

49 59
63 68
11,0 10,2
97 11,6

252 1
266.9
2975
322.,8

3.8
10
1.5
8,5

Gesamt | Einfamilien-

hauser

194.8 170,3
2094 186.,3
236,2 209.6
261,9 2340
26 2,0
7.5 94
12,8 12,5
10,8 11,6

Eigentumswohnungen

Gesamt ‘ Neue ‘ Gebrauchte

2049 1375
218,1 148,8
246,4 167,2
272,1 186,2

29 23
64 83
13,0 124
104 113

2176
2282
2587
284.8

3,4
4,9
13,4
10,1
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Wohnimmobilienpreise in Osterreich, lt. OeNB infina.at
(Q4/2022: Preisanstieg bereits gebremst)

Immobilienpreise Wohnungen in Osterreich
Q12022 bis Q4.2022 (Indexierung auf Jahr 2000)
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Immobilienkredite infina.at

Kommt jetzt der groBe Absturz am
Immobilienmarkt?
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Hauptgrinde der sinkenden Kreditnachfrage infina.at

Hohe Preise und steigende Zinsen:
Aus der Traum vom Eigenheim
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Kreditvermittlung im Lichte der KIM-V infina.at

Welche Gefahren birgt dieser Marktzyklus?

* Gefahren im Geldsystem zB Inflation

* Zins- und Wahrungspolitik

* Reqgulierung des Immobilienmarktes

* WiedereinfUhrung der Erbschafts- und Schenkungssteuer

* Geopolitische Risiken und Konsequenzen aufgrund einer Rezession

WKIO/CEWK Ol S
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Spannungsfelder — Entscharfung infina.at

Aktuelle Entwicklungen:

* Energiepreise und Baukosten sinken bereits
* Immobilienpreise stagnieren bzw. fallen
* Lo6hne steigen

* FSMG (OeNB und FMA) scharft die Kreditvergabestandards nach

WKIO/CEWK Ol S
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Wohnimmobilien: Trends fur 2023 infina.at

Welche Marktentwicklungen sind im laufenden Jahr zu erwarten?

* Entwicklung: genereller Rickgang des Wohnungsbaus

* Trend: zu kleineren Wohneinheiten und verdichteter Bauweise

* Baukosten: Stabilisierung auf hohem Niveau (steigende Lohnkosten)

* Zukunft: Sanierung und Modernisierung von Altbauten (Stichwort ESG)

WKIO/CEWK Ol S
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Megatrend ESG - Nachhaltigkeit als Erfolgsfaktor infina.at

4




Wohnimmobilienpreise: ESG als wichtiger Einflussfaktor infina.at

Kinftige Immobilienpreisentwicklung abhdangig vom ESG-Rating

* Immobilie mit gutem ESG-Rating: weitere Werterhéhung
* Bei durchschnittlichem ESG-Rating: Werterhalt
* Bei schlechtem ESG-Rating: Wertminderung

Basis: Positionspapier ESG in der Immobilienbewertung, www.pwc.at

WKIO/CEWK Ol S

WIRTSCHAFTSKAMMER W’IEN WIRTSCHAFTSKAMMER GSTERREICH



ESG in Osterreich: Erneuerbare-Warme-Gesetz (EWG) infina.at

Hauptaspekte des EWG

* Umstellung Wdrmeversorgung auf Erneuerbare oder qualitative Fernwarme
* Verbesserung Energieeffizienz sowie Senkung Endenergieverbrauch

* Ausbau von Fernwdrmesystemen

* Bundesweit einheitliche Vorgaben fUr den Ausstieg aus fossilen Brennstoffen
¢ Klimaneutralitdt und verstdrktes Forderwesen

WKIO/CEWK Ol S
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ESG in Osterreich: Erneuerbare-Warme-Gesetz (EWG) infina.at

Was wird im EWG unter anderem geregelt?

* ab 2023: Ersatz von Ol- und Kohleheizungen mit klimafreundlichen Heizsystemen

* ab 2025: sukzessive Stilllegung alter Kohle- und Olheizungen (je nach Alter)

* bis 2035: samtliche Kohle- und Olheizungen missen stillgelegt werden

* bis 2040: ,Klimaneutralitdt” — alle fossilen Heizungen (inkl. Gas) werden stillgelegt

WIKIO[SWIK O] S
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m SCHNELLER SCHLAU

Die Herausforderung des grunen Stroms infina.at




m SCHNELLER SCHLAU

Wie das Leben durch die Energiepreise
teurer wurde
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Inflationsraten

Nach Verbrauch und Land
(Veranderungen gegenuber Vorjahr in %, 2023-02)

Osterreich v

f] m Lettland (20,1%)

il"

= fﬁ -
Osterreich (11,0%)

@5 Gesamtindex ““ Euroraum (8,5%)

i o
g Qle 2T Luxemburg (4,8%)

Quelle: amtliche Statistiken von Eurostat - Datensatz anzeigermmEL mnEL
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Verbrauchsanteile in den einzelnen Landern

Nach Verbrauchskategorie aufschlisseln
{prc_:zentuale Anteile Stand 2023)

—_— : -
‘_ — STEITEICH |

Bildungswesen: 1,22%

Postdienste und Telekommunikation: 1,98% /

Alkoholische Getranke und Tabakwaren: 3,52%
Gesundheitswesen: 5,16%

Bekleidung und Schuhe: 6,20%

~ Gaststatten- und Beherbergungsdienstleistungen:
J/ 1584%

s

———— Wohnung, Wasser, 5trom, Gas und andere Brennstoffe:
14,95%

Einrichtungsgegenstande (Mobel), Apparate, ~
Gerate und Ausristungen fir den Haushalt sowie deren
Instandhaltung: 7,35%

|
Andere Waren und Dienstleistungen: 7,93%
Verkehr: 13,14%

\ Mahrungsmittel und alkoholfreie Getrﬁnke:mmm I 6 mnm Ie

Mauszeiger bewegen und klicken, um zu Unterebenen zU gelangiirrscHaFTskAMMER WIEN  wiRtscHarTskaMMER GsTeRREICH
. . . . Die Finanzdienstleister Die Finanzdienstleister
Quelle: amtliche Statistiken von Eurostat - Datensatz anzeigen

Freizeit, Unterhaltung und Kultur: 10,63%



Wahlen Sie zunéchst lhr Land aus und vergleichen Sie Ihre nachstehenden Ergebnisse:

Klassifikation von Waren und Dienstleistungen

Osterreich -

Jahrliche Inflation Stand Februar 2023
(in %)

@ 1. Nahrungsmittel und alkoholfreie Getranke 16,2
B 2. Alkoholische Getranke und Tabakwaren 7.0
@ 3. Bekleidung und Schuhe 5,7
@ 4.Wohnung, Wasser, Strom, Gas und andere Brennstoffe 18,3
@ 5. Einrichtungsgegenstande (Mobel), Apparate, Gerate und Ausristungen fur den Haushalt 11
sowie deren Instandhaltung '

B 6. Gesundheitswesen 48
@ 7.Verkehr 11,2
@ 8. Postdienste und Telekommunikation 4,0
@ 9. Freizeit, Unterhaltung und Kultur 6,2
@ 10. Bildungswesen 44
@ 11. Gaststatten- und Beherbergungsdienstleistungen 13,0
@ 12. Andere Waren und Dienstleistungen 7.6

WK O|iS
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Inflation nach Verbrauchsgruppen

Gesamtindex
(Veranderungen gegenuber Vorjahr in %)
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Summary

HICP inflation in the euro area decreased to 8,5

compared to 8,6% in Januar 2023

Februar 2023

Euro area

8,5

Lowest

Luxembourg

4,8

HICP inflation rate - Overall index
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Gefuhlte Inflation gegenuber gemessener Inflation

Eurogebiet
(Veranderungen gegenUber Vorjahr in %)
2022-10
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Quellen: Europaische Kommission - amtliche Statistiken der GD ECFIN und von Eurostat - Datensatz anzeigen
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Staatsverschuldung USA 1943 - 2022 infina.at

($ in Milliarden)
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Staatsverschuldung USA (Mrd. USD) infina.at
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Staatsverschuldung EU/ Euro-Zone (Bill. EUR)

Staatsverschuldung in Billionen Euro

9= EU =@= Euro-Zone

© Statista 2022

infina.at

WK O|iS

WIRTSCHAFTSKAMMER GSTERREICH
Die Finanzdienstleister



7,00
6,50
6,00
5,50
5,00
4,50
4,00
3,50
3,00
2,50
2,00
1,50
1,00
0,50
0,00

Zinsvergleich Eurozone / USA

rr BE= jsA Funds Rate 4.75 - 5.00 % (Target Range, seit 22. Marz 2023)
Bl ez5 Leitzins 3,50 % (seit 16. Marz 2023)

Grafik: www.leitzinsen.info (Quelle: EZB/FED)

ohne Gewahr

00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

7,00
6,50
6,00
5,50
5,00
4,50
4,00
3,50
3,00
2,50
2,00
1,50
1,00
0,50
0,00

infina.at

WK O|iS

WIRTSCHAFTSKAMMER GSTERREICH
Die Finanzdienstleister



Abnehmender Inflationsdruck ermoglichte Zinssenkungen im Falle von Rezessionen

US-Verbraucherpreise in % ggii. Vj. und US-Leitzins in %
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Angst vor Zombieunternehmen: Droht eine

Insolvenz-Welle? infina.at

Corona hat die deutsche Wirtschaft in die groBte Krise der Nachkriegszeit gestiirzt.
Trotzdem gehen die Zahl der Unternehmensinsolvenzen zurtick. Ein gewolltes Paradox.
Aber das dicke Ende konnte noch kommen.

HEOEE
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Seit 01.08.2022: strengere Richtlinien fUr die Vergabe
von Immobilienkrediten

infina.at



Kreditinstitute-ImmobilienfinanzierungsmalRnahmen- infina.at
Verordnung (nachfolgend KIM-V)

BUNDESGESETZBLATT

FUR DIE REPUBLIK OSTERREICH

Jahrgang 2022 Ausgegeben am 17. Juni 2022 Teil 11

230. Verordnung: Kreditinstitute-Immobilienfinanzierungsmafinahmen-Verordnung und
Anderung der Vermégens-, Erfolgs- und Risikoausweis-Verordnung

230. Verordnung der Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA), mit der die Kreditinstitute-
Immobilienfinanzierungsmafinahmen-Verordnung erlassen und die Vermogens-, Erfolgs-
und Risikoausweis-Verordnung geiindert wird

Artikel 1

Verordnung der Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA) iiber Mafinahmen zur Begrenzung
systemischer Risiken aus der Immobilienfinanzierung bei Kreditinstituten
(Kreditinstitute-Immobilienfinanzierungsmafinahmen-Verordnung — KIM-V)
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FMSG - Finanzmarktstabilitatsgremium infina.at

Hintergrund zur KIM-V

Das FMSG in Zusammenarbeit mit der FMA beabsichtigte, den Immobilienmarkt
zu stabilisieren, in dem der Zugang zu Immobilienfinanzierungen erschwert
wird und somit die Immobilientransaktionen insgesamt minimiert werden mit
dem Ziel, die in letzter Zeit laufend wachsenden Immobilienpreise
einzudammen.

Ein weiterer Hintergrund ist die Stabilisierung von Banken aufgrund der in den
letzten Jahren sehr aggressiven Kreditvergabe.
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KIM-V — Kennzahlen infina.at

Diese Mindeststandards gelten ab
August 2022 bei der Kreditvergabe

0% 40% 35

Eigenkapitalquote Kreditrate vom verflugbaren Jahre Kreditlaufzeit
Haushaltsnettoeinkommen

20 Prozent des Kauf-
ie Kreditrate darf max.
e preises - inklusive o Die Laufzeit des Kredits

- 40 Prozent des monat-
Nebenkosten - muss in - darf 35 Jahre nicht
: : lichen Haushaltsnetto- ©. u
Form von Eigenkapital ; mehr ubersteigen.
einkommens betragen.
aufgebracht werden.
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KIM-V — 8 1. der Verordnung infina.at

Zweck

Diese Verordnung legt MaRnahmen zur Verminderung von festgestellten
Veranderungen in der Intensitat des systemischen Risikos bei
Fremdkapitalfinanzierungen von Immobilien auf Basis der Empfehlungen des
Finanzmarktstabilitatsgremiums und der gutachtlichen AuRerung der
Oesterreichischen Nationalbank gemaR 8 23h BWG fest.
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KIM-V — 8 2. der Verordnung infina.at

Anwendungsbereich

Die festgelegten MafBnahmen sind von CRR-Kreditinstituten* gemdR § 1a Abs.1Z
1 BWG mit Sitz im Inland, CRR-Kreditinstituten, die gemaR3 § 4 Abs. 4 BWG
konzessioniert sind, sowie von CRR-Kreditinstituten aus Mitgliedstaaten, die in

Osterreich gemaR § 9 Abs. 1 BWG Uber eine Zweigstelle tatig werden,
einzuhalten.

* CRR-Kreditinstitute unterliegen der EU-Eigenmittelverordnung und betreiben das Einlagen-
und das Kreditgeschaft. CRR steht for Capital Requirements Regulation.
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KIM-V — 8 2. der Verordnung infina.at

Anwendungsbereich erganzt seit 1.4.2023

Die in dieser Verordnung festgelegten MaRnahmen sind auf private
Wohnimmobilienfinanzierungen anzuwenden, bei denen es sich um keine
Zwischenfinanzierungen (8 3 Z 4) handelt.
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KIM-V — 8§ 4. der Verordnung infina.at

Obergrenzen
gultig ab 01.08.2022 fUr neu vereinbarte private Wohnimmobilienfinanzierungen:

1. Beleihungsquote 90% (BELQ)
2. Schuldendienstquote 40% (DSTI)
3. Maximale Laufzeit 35 Jahre (LZ)
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KIM-V - 8 5. und 6. der Verordnung infina.at

Besonderheiten

* Geringfugigkeitsgrenze (Anpassung mit 1.4.2023)
* Institutsbezogene Ausnahmekontingente (Anpassung mit 1.4.2023)

* Institutsspezifische Ausnahmekontingente (Anpassung mit 1.4.2023)
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WIRTSCHAFTSKAMMER WIEN WIRTSCHAFTSKAMMER GSTERREICH
llllllllllllllllllll



BELQ: Berechnung gemaf KIM-V (§ 7) infina.at

Wohnimmobilienfinanzierungen = ist die Summe des neuen Kredites UND aller
bereits bestehenden Wohnimmobilienfinanzierungen (bei diesem Kreditinstitut)

Immobilienmarktwert = ,Marktwert” der als Sicherheit dienenden Immobilien,
abzgl. Vorlasten (hdchstens in Hohe der eingetragenen Hypothek)

Es muss jedenfalls eine dingliche Sicherheit geben

Sonstige Sicherheiten CRR/ jeweils institutsspezifischer Ansatz
(CRR: Capital Requirements Requlation/ Kapitalanforderungsverordnung)

2. private Wohnimmobilienfinanzierungen

> min(Immobilienmarktwert — Vorlasten; Hypothek) mmEL

+ SOnStige SiCherheffenCRR Die Finanzdienstleister

Beleihungsquote =




DSTI: Berechnung gemaR KIM-V (8 8) infina.at

Gesamtschuldendienst = die Summe aus Zins- und Tilgungsleistungen
samtlicher Kreditverbindlichkeiten des Kreditnehmers ... (auf Jahresbasis)

Rechnerisch ist bei Krediten von laufender Tilgung mit konstanten Annuitdten
auszugehen

Bei mehreren Kreditnehmern (oder Burgen) werden laufende Verbindlichkeiten
ebenso beruUcksichtigt

E' k WIRTSCHAFTSKAMMER WIEN WIRTSCHAFTSKAMMER BSTERREICH
ln Gmmen Die Finanzdienstleister Die Finanzdienstleister

Schuldendienstquote = Gesamtschuldendienst mmEL@ mmELé



DSTI: Gesamtschuldendienst und Echtrate infina.at

Grundsatzlich wird auf die Echtrate des Kredits abgestellt. Variable Zinsen
wirken bei der DSTI daher geringer als Zinsen fur Fixzinskredite.

Empfehlung FMSG bei ,variablen” Krediten: DSTI von max. 30!

Neukreditvergabe von variablen Krediten steht ,unter Beobachtung”!

Schuldendienstquote = Gesamtschuldendienst mmEL mmml—

E k WIRTSCHAFTSKAMMERWIEN WIRTSCHAFTSKAMMER BSTERREICH
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DSTI: Berechnung gemaR KIM-V (8 8) infina.at

Einkommen ist das jahrliche Einkommen gemaf 82 Abs. 2 EStG.

Einkommen ist daher der Gesamtbetrag der EinkUnfte aus den in 82 Abs. 3
EStG aufgezdhlten (7) Einkunftsarten — nach Steuern und Abgaben

Betrachtungszeitraum: die letzten drei Jahre und die Entwicklung

Nachhaltige Transferzahlungen (Geldleistungen zB Kindergeld, auf die
Anspruch besteht) werden hinzugefigt

Gesamtschuldendienst mmE]L mmEL

E[nkﬂmmen WIRTSCHAFTSKAMMER WIEN WIRTSCHAFTSKAMMER GSTERREICH
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Schuldendienstquote =



Institutsspezifische Ausnahmekontingente — grof3e Unterschiede infina.at

Maximal 20 % von der Produktion des vorangegangen Halbjahres
Alternative 1. Fokussierung auf Ausnahmetatbestande

Alternative 2: Fokussierung auf Zielgruppen/ z.B. Eigenkunden
Monatliches Monitoring mit anschlieRender Kommunikation

Abhangig von der Geschaftsentwicklung kann es im letzten Drittel einer Periode
(Juni, Dezember) verstarkt zu Ausnahmeengpdssen kommen

Achtung: abnehmende Geschdftstatigkeit fUhrt zu kleineren Ausnahmekontingenten
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BELQ: VerbesserungsmalRnahmen infina.at

Eintragung einer Simultanhypothek (HBH G/120 % vom Kreditbetrag ist der neue
Standard) — gilt auch fUr Zwischenfinanzierungen bei Wohnungsverkauf und
Abldse von Darlehen; alternativ RAO fur die beabsichtigte Verpfandung

Zusatzliche Eigenmittel zB durch Zuwendung Dritter

Moglichkeiten fur zusatzliche Besicherung zB Verpfandung von
Lebensversicherungen, Bar-Guthaben von Dritten (Familie)

Abdeckung von Finanzierungbestandteilen mit einem Konsumkredit zB fur
Einrichtung (hat jedoch Auswirkung auf DSTI aufgrund kirzerer Laufzeit)
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DSTI: Verbesserungsmalinahmen infina.at

CHECK: wurden alle EinkUnfte berUcksichtigt
Maximierung bzw. Verldngerung von Kreditlaufzeit (bis 35 Jahre in AT)

Profung ob weitere Kreditnehmer oder Birgen aufgenommen werden
konnen (Betrachtung wie bei Kreditnehmern)

Modellierung bei ,Zwischenfinanzierungen” — Laufzeitgestaltung zwecks
Kreditratenoptimierung

WIKIO[SWIK O] S
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Ausnahmen: Was auch unter das Kontingent fallt infina.at

Vertragsanderungen bei bestehenden Krediten, soweit eine Novation
unterstellt wird (vertragliche Ersetzung eines bestehenden Schuldverhaltnisses
durch Schaffung eines neuen)

Baukonten, die bereits vor dem 01.08. errichtet wurden und erst spater in
einen langfristigen Kredit konvertiert werden

Jegliche Zwischenfinanzierung von Eigenmitteln aus Liegenschaftsverkaufen
Vorfinanzierung von Forderungen

WKIO/CEWK Ol S
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Ausnahmen: Was auch unter das Kontingent fallt infina.at

Finanzierungen von Hausern auf Pachtgrinden
Ankauf von Genossenschaftswohnungen
Vorfinanzierung der Umsatzsteuer bei Anlegerwohnungen

Sofern der Verkehrswert nach Fertigstellung kleiner als die Herstellkosten ist
(Hauslbauer)

Kredite, wo in der Vergangenheit eine Zusage erteilt wurde, der Kreditvertrag
aber erst spater ausgestellt wird

WKIO/CEWK Ol S
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KIM-V: es gibt positive Aspekte infina.at

Kreditlaufzeiten von 35 Jahren sind nun ,salonfahig”
Endalterregelungen werden Uberarbeitet (... gesetzlich initiiert)

Wissen Uber Ausnahmeregelungen von Banken — Expertise erforderlich!
Haushaltsrechnungen werden angepasst (zB fiktive Zinssdtze)

Der Wertansatz der Sicherheiten wird Uberprift und angepasst

Kreditinstitute werden generell nach neuen und kreativen Losungen suchen

WKIO/CEWK Ol S
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Berater: Worauf mehr geachtet werden muss infina.at

Im Zweifel lange Kreditlaufzeiten (kurze Kreditlaufzeiten kdnnen die
kinftige Kreditfahigkeit von Kredithnehmern nachhaltig einschranken!)

Frihzeitige Eigenmittelbeschaffung (soweit das mdglich ist)

Starkere Einbindung von Dritten um Eigenmittel oder den DSTI darstellen
zu konnen (Stichpunkt Familienverbund)

Vereinbarung wann ergdnzende Sicherheiten kinftig freigegeben werden
Gezielter Einsatz von Eigenmitteln um BELQ zu verbessern

WIKIO[SWIK O] S
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KIM-V — HUrden der Verordnung infina.at

Probleme in der Praxis

* Zwischenfinanzierungen und Baukonten sind auch von der KIM-V erfasst
* Besserverdiener sind oft schlechter gestellt

* Jungfamilien und Pensionisten scheitern bei der Kreditbeantragung bzw.
an den harten Vorgaben

* Ungleiche Handhabung innerhalb der Kreditinstitute

WIKIO[SWIK O] S
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KIM-V — HUrden der Verordnung infina.at

Immobilienkredit-Regeln: Finanzmarktaufsicht pruft T
Lockerung - Osterreich - VIENNA.AT
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FMSG und FMA - erste Korrekturen KIM-V? infina.at

FSMG: Pressemitteilung vom 06.12.2022

Das FMSG ersucht die FMA um Ausarbeitung eines Konzepts zur Weiterentwicklung
der KIM-V beziglich kurzfristiger Zwischenfinanzierungen zum Erwerb einer neuen
Immobilie in Verbindung mit der VerdulRerung einer bereits vorhandenen Immobilie
sowie bezuglich nicht-rickzahlbarer Zuschisse von Gebietskorperschaften als
Grundlage fur eine FMSG-Entscheidung zu Beginn des Jahres 2023.
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Anderung der Kreditinstitute-lImmobilienfinanzierungsmaRnahmen- infina.at
Verordnung (KIM-V) ab 01.04.2023

BUNDESGESETZBLATT

FUR DIE REPUBLIK OSTERREICH

Jahrgang 2023 Ausgegeben am 30. Mirz 2023 Teil IT

79. Verordnung: Anderung der Kreditinstitute-Immobilienfinanzierungsmafinahmen-
Verordnung und der Vermaogens-, Erfolgs- und Risikoausweis-Verordnung

79. Verordnung der Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA), mit der die Kreditinstitute-
Immobilienfinanzierungsmallnahmen-Verordnung und die Vermogens-, Erfolgs- und
Risikoausweis-Verordnung geiindert werden

Artikel 1
Anderung der Kreditinstitute-ImmobilienfinanzierungsmaBnahmen-Verordnung
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KIM-V — erste (kleine) Anpassungen infina.at

Anpassung folgender Bereiche durch Verordnung

* Zwischenfinanzierung

* Vorfinanzierung von Bauspardarlehen und Forderkrediten

* Bemessungsperiode

* Institutsbezogene Ausnahmekontingente von Kreditinstituten
* Geringfugigkeitsgrenzen
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KIM-V - Zwischenfinanzierung (83 Zif. 4) infina.at

Begriffsbestimmung Neu: Zwischenfinanzierung

* Private Wohnimmobilienfinanzierungen ...
* mit einer Laufzeit von max. 2 Jahren

* Tilgung der Zwischenfinanzierung muss entweder aus dem Verkaufserlos
einer Immobilie (im Sinne 83 Abs. 4a) ff.)) oder aus einer Férderung fur Bau
oder Erwerb einer Wohnimmobilie (im Sinne §3 Abs. 4a) ff.)) erfolgen
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KIM-V — Zwischenfinanzierung und Tilgung mit Verkaufserlos infina.at

Wesentliche Eckpunkte bei Abschluss der Zwischenfinanzierung

* Immobilie steht im Eigentum des Kreditnehmers

*  Wird die Immobilie vom Kreditnehmer oder Angehérigen (im Sinne 872 StGB)
bewohnt, muss eine eintragungsfahige Pfandurkunde vorhanden sein

*  Wird die Immobilie fremdgenutzt, dann muss eine HBH einverleibt werden

* Kreditsumme zuziglich Vorlasten darf 80 % des Marktwerts der Immobilie
nicht Ubersteigen
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KIM-V — Zwischenfinanzierung und Tilgung mit Verkaufserlos infina.at

Umsetzungsbeispiel aus der Gruppe der 6sterreichischen Sparkassen

* Bestehende Wohnimmobilienkredite der zu verkaufenden Immobilie zahlen
dann nicht in den DSTI der Langfristfinanzierung, wenn sie mit der
Zwischenfinanzierung tatsachlich abgedeckt werden

* Die Zinsen fur die Zwischenfinanzierung missen hingegen in der Berechnung
zum DSTI der Langfristfinanzierung bericksichtigt werden
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KIM-V — Zwischenfinanzierung und Tilgung mit Férderung infina.at

Wesentliche Eckpunkte bei Abschluss der Zwischenfinanzierung

* FOrderung muss Geldleistung (= nichtrickzahlbarer Zuschuss) sein

* FOrdergeber im Sinne KIM-V kdnnen sein: Staaten bzw. Zentralbanken,
regionale oder lokale Gebietskdrperschaften, 6ffentliche Stellen

* Zum Auszahlungszeitpunkt der Zwischenfinanzierung muss verbindliche
FOrder- und Auszahlungszusage vorliegen

WIKIO[SWIK O] S

WIRTSCHAFTSKAMMER WIEN WIRTSCHAFTSKAMMER GSTERREICH



KIM-V - Vorfinanzierung (83 Zif. 5) infina.at

Begriffsbestimmung Neu: Vorfinanzierung Bauspardarlehen und Forderkredite

* Kredite...
* mit einer Laufzeit von max. 2 Jahren

* Tilgung der Vorfinanzierung muss entweder aus Darlehen einer Bausparkasse (im
Sinne 83 Abs. 5a) oder aus einem Forderkredit (eines Rechtstragers siehe weiter
oben) fur diese private Wohnimmobilie (im Sinne §3 Abs. 5b) erfolgen
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infina.at

KIM-V Anderung seit 01.04.2023
Praxisbeispiel: Zwischenfinanzierung

m Osterreichs groRter unabhangiger Kreditvermittler

WKIO/CEWK Ol S
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KIM-V — Praxisbeispiel Zwischenfinanzierung infina.at

Berechnung Eigenmittel It. KIM-V:

Verkehrswert Wohnung EUR 500.000

Davon 80% EUR 400.000 (=H6he Zwischenfinanzierungskredit)
- Vorlasten auf Wohnung EUR 200.000 (werden Uber ZWF-Kredit abgedeckt)
- Finanzierungskosten ZWF EUR  x.xxx (z.B. Grundbuchseintragung)

= Eigenmittel fir Antrag EUR 200.000
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KIM-V — Praxisbeispiel Zwischenfinanzierung infina.at

Benotigter langfristiger Kredit:

Baukosten Haus EUR 1.000.000
- Eigenmittel EUR 200.000
- sonstige Eigenmittel EUR EUR XX. XXX
- WBF-Kredit EUR 100.000
+ Zinsen Zwischenfin.* EUR  44.640

+ Zinsen Vorfinanzierung*™* EUR  11.160
= Langfristiger Kredit EUR 755.800 (+ Nebenkosten wie Bearbeitungsgeblihr etc.)

* EUR 400.000, 5,5%, EUR 1.860 p.M. --> EUR 44.640 fur 24 Monate mmml,é mmmlé
** EUR 100000, 5,5%, EUR 465 pM --> EUR 11160 fur 24 MOnate WIRTSCHAFTSKAMMER WIEN WIRTSCHAFTSKAMMER GSTERREICH



KIM-V — Praxisbeispiel Zwischenfinanzierung infina.at

Je nachdem was finanziert wird, missen wir entsprechend besichern:

1. ZWF des Verkaufserldses einer im Eigentum des Kreditnehmers stehenden Wohnimmobilie, die von diesem selbst oder von
seinen nahen Angehdrigen (gem. § 72 StGB - siehe Anhang) bewohnt wird (Haupt- oder Nebenwohnsitz)

Pfandvertrag:

HBH Uber 115% der Kreditsumme mit EPU

Keine vorzeitige Gegenzeichnung der Hypo (Urkunde wird erst im Zeitpunkt einer notwendigen VerbUcherung gegengezeichnet)
2. ZWF des Verkaufserldses einer sonstigen Immobilie

Pfandvertrag:

HBH Uber 115% der Kreditsumme

Eintragung im Grundbuch ohne unnétigen Verzug, langstens 6 Monate nach Vereinbarung der Finanzierung oder Sicherstellung,
dass erst nach grundbicherlicher Eintragung ausgezahlt wird

3. ZWF einer Férderung einer Gemeinde, eines Bundeslandes, des Bundes oder einer 6ffentlichen Stelle fir den

Bau/Sanierung oder Erwerb von Wohnimmobilien, die nicht zurickzuzahlen ist (Zuschuss)

W K O[\SW KIO| S

WIRTSCHAFTSKAMMER WIEN WIRTSCHAFTSKAMMER GSTERREICH
Die Finanzdienstleister Die Finanzdienstleister



KIM-V — Bemessungsperiode (83 Zif. 6) infina.at

Neu: optionale Betrachtung ist moglich

Der aktuelle ODER der vorangegangene Durchrechnungszeitraum, je nachdem
in welchem Durchrechnungszeitraum die Summe der Kreditsummen der vom
Kreditinstitut neu vereinbarten Finanzierungen gemaR § 2 Abs. 2 héher ist.

WIKIO[SWIK O] S
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KIM-V - institutsspezifische Ausnahmekontingente (§86) infina.at

EinfUhrung von Untergrenzen bei den institutsspezifischen Kontingenten

* BELQ: 20% (unverandert), aber mindestens EUR 1,00 Mio. falls héher

*  DSTI: 10% (unverandert), aber mindestens EUR 0,50 Mio. falls héher

* Laufzeit: 5% (unverandert), aber mindestens EUR 0,25 Mio. falls héher
*  Gesamt: 20% (unverandert), aber mindestens EUR 1,00 Mio. falls hdher

WKIO/CEWK Ol S
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KIM-V — GeringfUgigkeitsgrenzen (85 sowie §9) infina.at

Adaptierung der Berechnungsvorschriften

* Kredithehmerbezogene Grenze (85 Z1): EUR 50.000

* Kredithehmerbezogene Grenze (89 Abs.1) bei zwei Kreditnehmer gilt: fOr Ehegatten,
eingetragene Partner oder Lebensgemeinschaft EUR 100.000

* Institutsbezogenes Kontingent (85 Z2): 2% der Wohnimmobilienfinanzierungen

WIKIO[SWIK O] S
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KIM-V — was bringen die nachsten Monate? infina.at

Aussagen des FMSG zu kinftigen, weiteren Anpassungen

* Das Gremium sieht die Notwendigkeit von KIM-V als bestadtigt an
* Iminternationalen Vergleich gibt es bereits ,grof3zigige” Ausnahmekontingente

* Neu vergebene Kredite mit variabler Verzinsung (,nicht nachhaltig”) sind seit Mitte
2022 deutlich gestiegen. Nochmaliger Hinweis auf die aktuelle Leitlinie und eine
mdgliche kinftige Begrenzung der Schuldendienstquote (DSTI) auf 30%.

WIKIO[SWIK O] S
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FMA verordnet hoheren Kapitalpuffer fOr Banken

Die Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA)
verordnet Osterreichs systemrelevanten Banken
die Aufstockung ihrer Kapitalpuffer um
insgesamt 0,25 bis 0,5 Prozentpunkte.

22. Dezember 2022 | (I Pressemittellung

infina.at
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Exkurs: Kreditvermittlung nach HIKrG infina.at

Prifung der Kreditwirdigkeit - 8 9 HIKrG fir Kreditgeber und Kreditvermittler

Eingehende Prifung der Kreditwirdigkeit vor Abschluss eines Kreditvertrages
durch den Kreditgeber

Kreditvermittler hat zu unterstiUtzen und muss die vom Verbraucher erhaltenen
Angaben dem Kreditinstitut korrekt vorlegen (HH-R)

Prifung darf sich NICHT hauptsachlich darauf stitzen, dass ,der Wert der
unbeweglichen Sache” zunimmt (auRer Bau/Sanierung)

Kreditgewadhrung darf NUR erfolgen, wenn die Verpflichtungen erfillt werden
Ablehnung: der Verbraucher ist unverziglich zu informieren

WIKIO[SWIK O] S
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Kreditvermittler werden JETZT noch wichtiger! infina.at

Der Markt fir Wohnbaukredite wird immer unUbersichtlicher:

* Requlatorik

* EK-Anforderungen

* Zinsentwicklung (DSTI)

* Kreditmodelle (Angebotsbreite)
* Bearbeitungskapazitdten

Kunden verlieren Orientierung und benétigen mehr Expertise.
Der ungebundene Kreditvermittler wird noch starker (an)gefordert!

WKIO/CEWK Ol S
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Jetzt kommt unsere Zeit!

Unsere Kunden haben Fragen und brauchen Experten mit Weitblick
und Beratungskompetenz

infina.at
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infina.at

Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!
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.Recht der Finanzierungsvermittlung” Modul 6 infina.at

Teil 2:15.45-17.15 Uhr

Neuerungen zum Seniorenkredit bei der
Kreditvermittlung

Pablo Viveros, MSc, Infina Partner

Wohnbau-Finanz-Experte %

Interessenvertreter fur
Seniorenkredite

WIRTSCHAFTSKAMMER GOSTERREICH
Die Finanzdienstleister

m Osterreichs groRter unabhangiger Kreditvermittler

PROEIN oo Alé\algé%@( Wien, am 18.04.2023 mmmlé
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Agenda

» Uberblick: Thema & Zielgruppe

* Bisherige Ausgangslage

* Anderungen ab 01.05.

* Praxisbeispiele, Fallstricke & Tipps

infina.at
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infina.at

Seniorenkredite: Uberblick

m Osterreichs groRter unabhangiger Kreditvermittler

WKIO/CEWK Ol S

WIRTSCHAFTSKAMMER WIEN WIRTSCHAFTSKAMMER GSTERREICH
llllllllllllllllllll



Problemfeld: Kredite fir Altere — zu alt fir die Banken? infina.at

ALTERSDISKRIMINIERUNG

Kreditwurdig auch im hohen Alter

g

, . e P iy .
= 4 a iy -
WS Sy
. -~ P p- : 2 %
.
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Problemfeld: Kredite fUr Altere — zu alt fUr die Banken? infina.at

Ab welchem Alter darf ich noch einen Kredit erhalten?

* Warum ist es legitimer, dass ein 35-Jahriger einen Kredit erhdlt und ein 80-Jahriger
nicht?

* Wer entscheidet darUber? Die Bank? Der Gesetzgeber? Die Kund:innen selbst?
* Wird nicht ohnehin die Immobilie finanziert?

* Ab wann ist man ,alt"?

WKIO/CEWK Ol S
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Neuerungen zum Seniorenkredit: steigende Nachfrage infina.at

Die Nachfrage bei ,Alteren” hat verschiedene Griinde ...

* Sanierung und/oder Modernisierung von Immobilien (ESG)
* Bereits vorhandene Kredite sollen spater zurickgezahlt/ angepasst werden
* Vorhandenes Immobilienvermdgen ist illiquide, muss aber erhalten werden

* Es wird Liquiditat for Gesundheit und Pflege bendétigt

WIKIO[SWIK O] S
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Seniorenkredite: Zielgruppe
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2023: Altersverteilung in Osterreich infina.at
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2043: Altersverteilung in Osterreich infina.at
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infina.at

Seniorenkredite:
bisherige Ausgangslage

m Osterreichs groRter unabhangiger Kreditvermittler
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Neuerungen zum Seniorenkredit: bisherige Ausgangslage infina.at

Kredite fur altere Kredithehmer DERZEIT noch mit Hirden

* Laufzeitbegrenzung durch statistische Lebenserwartung/ Endalterregelungen
* RUckzahlung muss durch laufendes Einkommen erfolgen kénnen (Rente, Mieten)
* Vorhandenes Vermogen wird auRer Acht gelassen (keine Substanzkredite)

* Es fehlen bankintern Standards fUr mogliche Folgeprozesse (Verlassenschaft)

WIKIO[SWIK O] S
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Neuerungen zum Seniorenkredit: bisherige Ausgangslage infina.at

Kredite fur altere Kredithehmer DERZEIT noch mit Hirden

* Laufzeitbegrenzung durch statistische Lebenserwartung/ Endalterregelungen
* Ruckzahlung muss durch laufendes Einkommen erfolgen kénnen (Rente, Mieten)
* Vorhandenes Vermdgen wird auBer Acht gelassen (keine Substanzkredite)

* Es fehlen bankintern Standards fUr mogliche Folgeprozesse (Verlassenschaft)
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Anderungen Kreditvergabe: KIM - VO ™

20% 40% 35]

Eigenkapital Quote Verschuldungsquote Laufzeiten
BELQ bis 90% DSTI max. 40% Endalter i.d.R. 80 |
WK O[S EZI[I!E]L
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Problemfeld: Endalter

20% 40%

Eigenkapital Quote Verschuldungsquote
BELQ bis 90% DSTI max. 40%

INFINA Viveros | Die Wohnbau-Finanz-Expert:innen

infina.at

35}

Laufzeiten

Endalteri.d.R. 80 ]
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Problemfeld: Endalter infina.at

35}

35 Jahre sind grundsatzlich salonfahig
geworden

Bisher jedoch nicht flur Personen ab 50!
Grund: Kredit muss mit 75/80 zurlickgezahlt sein

Laufzeiten

Endalteri.d.R. 80 ]

-> jedoch institutsbezogen

WIKIO[SWIK O] S
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Neuerungen zum Seniorenkredit: bisherige Ausgangslage infina.at

Kredite fur altere Kredithehmer DERZEIT noch mit Hirden

* Laufzeitbegrenzung durch statistische Lebenserwartung/ Endalterregelungen
* RUckzahlung muss durch laufendes Einkommen erfolgen kénnen (Rente, Mieten)
* Vorhandenes Vermdgen wird auBer Acht gelassen (keine Substanzkredite)

* Es fehlen bankintern Standards fUr mogliche Folgeprozesse (Verlassenschaft)
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Problemfeld: Leistbarkeit et

20% 40% 35]

Eigenkapital Quote Verschuldungsquote Laufzeiten

BELQ bis 90% DSTI max. 40% Endalter i.d.R. 80 |
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Problemfeld: Leistbarkeit infina.at
m

Die Kreditrate darf 40% des
Gesamteinkommens nicht Uberschreiten

40%

®* Gesamtbetrachtung der Familie bei

Jungfamilien (nicht jedoch bei
Verschuldungsquote Pensionist:innen)

* Erwartung einer Pensionslicke
DSTI max. 40% _ o
®* Zusatzeinkommen werden haufig nicht
angesetzt

WKIO/CEWK Ol S
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Neuerungen zum Seniorenkredit: bisherige Ausgangslage infina.at

Konsequenzen der aktuelle Regelungen:

* Meist defensiver Umgang mit der Zielgruppe der ,Alteren”
* Eigeschrankter Zugang zur Immobilie bzw. zum Immobilienkredit

* Stichwort: Diskriminierung

WKIO/CEWK Ol S
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infina.at

Seniorenkredite:
Anderungen ab 01.05.2023

m Osterreichs groRter unabhangiger Kreditvermittler
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Neuerungen zum Seniorenkredit: Anpassung voraus infina.at

Die Politik hat sich des Thema angenommen

* Anderung des Hypothekar- und Immobilienkreditgesetz per 1.5.2023
* RUckzahlung der ,jeweils” falligen Verbindlichkeit muss wahrscheinlich sein

* Dienende Vermogenswerte mussen eine hinreichende Gewahr fur die Abdeckung
der Verbindlichkeiten bieten

* Tilgung, Verwertung kdnnen Uber die statistische Lebenserwartung hinausgehen

WIKIO[SWIK O] S
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Anderung des HIKrG infina.at

Anderung des Hypothekar- und Immobilienkreditgesetzes

Das Hypothekar- und Immobilienkreditgesetz, BGBIL. T Nr. 135/2015, zuletzt geidndert durch das
Bundesgesetz BGBI. I Nr. 199/2021, wird wie folgt geandert:

1. Dem § 9 Abs. 5 wird folgender Satz angefiigt:
,Selbst wenn es — etwa 1im Hinblick auf das Alter des Verbrauchers oder seinen Gesundheitszustand —
konkrete Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Verbraucher wihrend der Vertragslaufzeit versterben kénnte,
kann diese Moglichkeit unberticksichtigt bleiben, wenn
1.[wahrscheinlich 1st, dass der Verbraucher zu Lebzeiten den jeweils filligen Verpilichtungen,| die
im Zusammenhang mit dem Kreditvertrag stehen, voraussichtlich vertragsgemill nachkommen
wird, und
2. der Wert der unbeweglichen Sache oder des Superidifikats oder der Wert anderer als
Sicherheiten |dienender Vermogenswerte |des Verbrauchers | hinreichende Gewihr| fiir die
Abdeckung der im Zusammenhang mit dem Kreditvertrag stehenden Verbindlichkeiten und
eventuellen Verwertungskosten bietet.*

2. Dem § 31 wird folgender Abs. 7 angefiigt:
»(7) § 9 Abs. 5 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. xxx/2023 tritt mit 1. April 2023 in
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Neuerungen zum Seniorenkredit: Verlassenschaft und Erben infina.at

Der Vermdgensubergang im Todesfall ist zu bericksichtigen

 Kindigungsrecht fur Kreditgeber (8 990 ABGB) ,allein fir Todesfall” ist nicht wirksam
* Eintritt der Erben als Rechtsnachfolger (Ubernahme Kredittilgung)
* Kreditinstitute mussen interne Verfahren festlegen (8 33 Abs. 6 BWG)

* Erben kdnnen kinftig die Immobilie selbst verwerten, um den Kredit rickzuzahlen
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Neuerungen zum Seniorenkredit: Angebotserweiterung? infina.at

Kreditinstitute werden sich an die Zielgruppe langsam anpassen

* Kreditinstitute passen Endaltergrenzen bereits punktuell an
* Ausweitung und Anpassung des Produktangebots wird folgen
* Achtung: Offnung ist abhéngig von der Strategie der Kreditinstitute

* KIM-V: Anpassungen werden erwartet

WKIO/CEWK Ol S
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Neuerungen zum Seniorenkredit infina.at

Kredite im Alter: Senioren und ihre Chance auf Geld von T
der Bank - KreditVergleich
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infina.at

Seniorenkredite:
Praxisbeispiele, Tipps & Losungsansatze

m Osterreichs groRter unabhangiger Kreditvermittler
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LOosungen: Leistbarkeit o o infina.at

i

Gesamtbetrachtung der Familie bei Jungfamilien
(nicht jedoch bei Pensionist:innen)
+ Bankkriterien kennen / Informationen zur
Erbfolge einholen

40%

Erwartung einer Pensionslicke
+ Pensionskontoausziige anfordern (Zusatz-,

Verschuldungsquote Auslandspensionen)
Zusatzeinkommen werden haufig nicht angesetzt
DSTI max. 40% + Sondertilgungen einbauen, endfallige Kredite
wéahlen
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LOsungen: Endalter infina.at

35}

Bisher jedoch nicht fur Personen ab 50!
Grund: Kredit muss mit 75/80 zurtickgezahlt sein

+ Endalter Institutsbezogen (80+, 95, 99+)

Laufzeiten + flexible Banken & Bausparkassen bedenken
+ neue endfallige Produkte
Endalteri.d.R. 80 ] + auslandische (deutsche) Institute

WKIO/CEWK Ol S
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Neuerungen zum Seniorenkredit — Kreditvermittlung infina.at

Kernfragen fur Kredithnehmer

* Wie hoch kdnnen die Kreditzinsen kinftig steigen?
* Wie lange dauert die Phase steigender Zinsen?
* Uber welche Absicherung/ Liquiditat verfige ich, falls die Zinsen weiter steigen?

* Kann ich aus einer Fixzinsvereinbarung auch vorzeitig aussteigen?

WKIO/CEWK Ol S
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Aktuelle Trends: Neugeschaft — fixer vs. variabler Zins?

Verhaltnis Fixe vs. Variable Zinsbindung
bei privaten Wohnbaufinanzierungen, Q4.2021 - Q3.2022 (in Prozent)

& Fixe Zinshindung 4« Variable Zinshindung

100%
80%
=
g 60%
40%
) 45,8%
- | . ' < . )

Q4a.2021 Q1.2022 Q2.2022 Q3.2022

|NF| NA Finanzierungs-Trends ==

infina.at
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EZB Leitzins: seit der Euroeinfuhrung im Mittelfeld
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Neuerungen zum Seniorenkredit — Kreditvermittlung infina.at

EUR INT RATE SWAP (ANN/6MO) 10 vs. 30 YEARS, Stand 01.01.2023

EUR 1Y IRS 3,2525 -0,02 @) [ EUR 10Y IRS 3,1840 -0,01 CZ|
EUR 2Y IRS 3,3760 -0,01 € EUR 11Y IRS 3,1820 -0,01 @)
EUR 3Y IRS 3,2908 -0,01 € EUR 12Y IRS 31777 001 @
EUR 4Y IRS 3,2460 -0,01 € EUR 13Y IRS 3,1478 -0,03 @
EUR 5Y IRS 3,2243  -0,01 € EUR 14Y IRS 31487 -0,01 @
EUR 6Y IRS 3,2033  -0,01 €) EUR 15Y IRS 31237 -001 €
EUR 7Y IRS 3,1867 -0,01 @) EUR 20Y IRS 29130 -0,01 @
EUR 8Y IRS 3,820 -0,01 @ EUR 25Y IRS 2,6990 -0,00 €
EUR 9Y IRS 3,1810 -0,01 @) EUR 30Y IRS 25190 001 @ |
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Neuerungen zum Seniorenkredit — Kreditvermittlung infina.at

Es gibt weiterhin Sonderprodukte

* Finanzierungen mit Beleihungsquote (BELQ) gréRer 90 % wie z.B. 100 % bis 110 %
* Die Uberschreitung der Schuldendienstquote (DSTI) von 40 % auf 50 %
« Osterreichische Kreditinstitute verfigen Gber Ausnahmekontingente

* Deutsche Kreditinstitute haben andere Gestaltungsmaoglichkeiten/ Spielrdume

WIKIO[SWIK O] S
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Neuerungen zum Seniorenkredit — Kreditvermittlung infina.at

Es gibt weiterhin Sonderprodukte

* Finanzierungsmodelle mit ldngeren Kreditlaufzeiten groer 35 Jahre
verringern die RUckzahlungsrate massiv

¢ Lange Laufzeiten und flexible Ruckzahlungsmodelle schaffen Liquiditatsvorteile
* Auch Zwischenfinanzierungen sind bei einigen Banken nach wie vor moglich

Wichtig ist ein breiter Marktuberblick, um die verfigbaren Optionen zu erhalten.
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Beratungsstrategien: Jungfamilien infina.at

Generationenberatung

- Themen, wie zB die Ubergabe bestehender Vermdgenswerte, sollten in der
Familie offen angesprochen werden

 Es sollten die personlichen Praferenzen und Optionen erarbeitet werden

« Welche Mdéglichkeiten der UnterstUtzung bestehen innerhalb der Familie

» Eventuell wird ein Rechtsanwalt, Notar oder Steuerberater einbezogen

Ziel: ErschlieBung neuer/ gemeinsamer Moglichkeiten innerhalb der Familie

WIKIO[SWIK O] S

WIRTSCHAFTSKAMMER WIEN WIRTSCHAFTSKAMMER GSTERREICH



Neuerungen zum Seniorenkredit infina.at

Kredite im Alter: Senioren und ihre Chance auf Geld von T
der Bank - KreditVergleich
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Neuerungen zum Seniorenkredit — Kreditvermittlung infina.at

Was braucht es fur eine erfolgreiche Abwicklung einer Finanzierung

Am wichtigsten ist das personliche Gesprach mit Expert:innen. Darin werden
alle moglichen Optionen am Markt bewertet. Als Voraussetzung gelten:

* Objektive Beratung, transparenter Marktuberblick und Kreditvergleich

* MarktgroRe/ Relevanz des Vermittlers, der bei den Banken etabliert sein sollte
* Angebots- und Abwicklungsbreite bei Kreditinstituten (Uberregional, regional)

* Umfassende Produktkenntnisse und Dokumentation der Beratung/ Vermittlung
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infina.at

Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!
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Die Finanzdienstleister



Mail: christoph.kirchmair@infina.at
Telefon: +43 512 584 380 190
Mobil: +43 664 340 59 40

Kontaktdaten
Christoph Kirchmair & Pablo Viveros

Brixner Stral3e 2/4
6020 Innsbruck

PROFINecvo

ACITE

infina.at

Mail: pablo.viveros@infina-partner.at
Telefon: +43 1317 88 70
Mobil: +43 677 628 16 333

Kolschitzkygasse 15/15
1040 Wien
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