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Standiger Arbeitskreis Bauordnung;
Fachverband der Immobilientreuhander -
Baubehorde Wien

Aktenvermerk

Uber das am Mittwoch, den 12. Juni 2013 durchgefiihrte 22. Kontaktgesprach des Arbeitskrei-

ses Fachverband der Immobilientreuhdnder und der Baubehorde Wien.

Besprechungsteilnehmer (ohne Titel):

Fiar den Magistrat der Wedenig MD-BD, Gr. BVV
Stadt Wien: Leithner MD-BD, Gr. BVV
Schlossnickel MD-BD, Gr. BVV
Schonfeld MA 21
Cech MA 37
Krenn MA 37
Kirchmayer MA 64
Kniefacz MA 19
Far die WKW: Lenikus (Firma Lenikus)
Rader (Firma Lenikus)
Wolfinger (WKW)
Kallinger (WKW)
Kreiner (Firma Kallco)
Bauer (Firma Baucon)
Ulreich (WKW)
Niedermayer (SUBA)
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WEDENIG begriiRt die Besprechungsteilnehmerlnnen und fragt nach, ob es Einwénde oder Ande-
rungswinsche zum Aktenvermerk des 21. Kontaktgespraches gibt. Da es keine Bemerkungen oder
Anderungswiinsche gibt, wird dieser Aktenvermerk als angenommen erklart.

BAUER bedankt sich tber das dem letzten Aktenvermerk beigefligte Organigramm der MA 37 (mit
den Namen der Mitarbeiterinnen).

WEDENIG berichtet dazu, dass die MA 37 zwischenzeitlich aufgefordert wurde, die Namen und
Funktionen bzw. Organisationseinheiten auf dieser Website zu publizieren.

Folgende Themen werden erortert:

WKW: ,Darf die Oberkante eines (nachtraglich angebauten) Erkers maximal so hoch sein wie die

bestehende (und liberhéhte) oder nur wie die zuldssige Gebaudehéhe geméan § 81(1)?*

CECH: Erker sind gemal Bauordnung fur Wien (BO) Zubauten. Daher sind gem. § 60 Abs. 1 lit. a
BO die aktuellen Bebauungsbestimmungen zu Grunde zu legen und somit die zulassige Gebaude-
hohe anzusetzen. Eine Anwendung nach § 69 BO ist grundsatzlich aber denkbar (unter den dort

genannten Voraussetzungen).

WKW: ,Der Gebdudeumriss darf gemal3 § 81(6) WBO im unbedingt notwendigen Ausmal’ durch
Treppenhé&user (berschritten werden. Terrassen auf Treppenhéusern sind nicht im Sinne des §

81(6) WBO und somit sind diese unzulédssig (siehe VwGH-Urteil GZ 2011/05/0107 von 25. Sep-
tember 2012), wird behauptet. Heil3t das, dass Terrassen zwar jetzt auf Gaupen errichtet werden

dtrfen, dafiir aber nicht mehr auf Stiegenh&usern?*
CECH: Im gegenstandlichen Erkenntnis des VWGH ging es um eine massive Betonbristung.

WEDENIG: Terrassen Uber Treppenhdusern sind grundsatzlich nicht zulassig, allenfalls in einzel-

nen Ausnahmefallen.

WKW: ,Muss im Fall eines Dachausbaus in einem Griinderzeithaus bei dem alten Haustor die
Aufgeh-Richtung wegen des Fluchtweges umgedreht und das Portal daher um einen Meter nach

hinten versetzt werden? Ist hier der § 68 WBO zuléassig?*

KRENN: Grundsatzlich sind die OIB-Richtlinien einzuhalten und somit auch das Offnen der Tir in
Fluchtrichtung. Wenn das Gebaude unter Denkmalschutz steht oder in einer Schutzzone situiert ist

und das Personenrisiko nicht erhoht wird, ist die Anwendung des § 68 BO denkbar.

WKW: ,Wer darf den Ingenieur-Befund erstellen:

a) nur der ZT-Statiker
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b) jeder Zivil-Techniker, also auch Garungstechniker? Wére laut §127(3) WBO mdéglich
c) Baumeister

d) Bautréager

e) Teilnehmer des zertifizierten Ingenieurbefund-Spezialseminars auf der TU-Wien

f) gerichtlich beeideter Sachverstandige fiir Hochbau

g) Sachkundiger nach 3 Jahren Praxis, &hnlich dem Planungs- und Baukoordinator geméaf
§3(3) BauKG

h) Sachversténdiger nach § 1299 ABGB*

WEDENIG: Sofern Ingenieurbefunde Teil einer ,Statischen Vorbemessung“ gemaf § 63 Abs. 1 lit. h
BO sind, dirfen sie nur von einem nach den flr die Berufsaustibung malRgeblichen Vorschriften
berechtigten Sachverstandigen flr das einschlagige Fachgebiet erstellt werden; das sind Ziviltech-

nikerlnnen und Baumeisterinnen.

WKW: ,Wenn in den Bebauungsbestimmungen steht: ,Auf den als Bauland/Wohngebiet gewidme-
ten Grundflachen diirfen einschlief3lich der Dachgeschol3e héchstens drei Geschol3e errichtet wer-
den.“, sind dann Haupt- und Nebengeschol3e gemeint gemal3 § 87 WBO? Das heil3t, bei 7,5 m
Gebédudehohe plus 4,5 m First diirfen nur 2 Hauptgeschosse und ein Dachgeschol3 errichtet wer-
den, auch wenn von der Hohe noch ein viertes méglich wéare? Ware ein intern verbundenes Gale-

riegeschol3 mit weniger als 2,5 m Raumhéhe als Nebengeschol3 zu rechnen?*

SCHONFELD: Sinn dieser Bestimmung ist, die Gestaltung der Dacher zu regulieren. Es wird bei
dieser Bestimmung nicht zwischen Neben- und Hauptgeschossen unterschieden. Bei dem ange-
fuhrten Beispiel sind in Verbindung mit § 69 BO unter Umstanden auch vier Geschofde mdglich

(wenn ein ,Mehrwert* nachgewiesen werden kann). In neuen Plandokumenten gibt es diese Be-

stimmung nicht mehr.
WKW: ,Wahrnehmung von Immissionen:

Im Zuge einer Bauverhandlung wurde von der MA 22 die Einholung eines Gutachtens zur Schall-
und Luftgtte gefordert, obwohl die gesetzlich geforderte Anzahl von Stellplétzen nicht liberschritten

wurde.

Geméal § 134 der Wiener Bauordnung ist die Geltendmachung von Beeintréchtigungen durch Im-
missionen in Zusammenhang mit Stellplédtzen im gesetzlich vorgeschriebenen Ausmal3 kein subje k-
tiv-6ffentliches Nachbarrecht. Die Forderung nach Einholung eines Gutachtens durch die MA 22

entbehrt sohin einer rechtlichen Grundlage. Wie ist nun fortzufahren?*
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CECH: Anrainer kénnen bei der Schaffung von Pflichtstellplatzen bezlglich des Schutzes vor Im-
missionen gemaf § 134 a BO keine subjektiv offentlichen Anrainerrechte geltend machen. Da aber
auch durch die Benutzung der Pflichtstellplatze Immissionen entstehen, die beispielsweise ,den
Wohnzweck beeintrachtigen® kdnnen, ist die MA 22 berechtigt, im Anlassfall ein [armtechnisches

Gutachten zu verlangen.
WKW: ,Natiirliche Belichtung von Kinderspielrdumen:

Bei einem Bauvorhaben soll ein Kinderspielraum errichtet werden, da auf der Liegenschaft zu wenig
Platz fiir einen entsprechenden Spielplatz im Freien vorhanden ist. Bei der Bauverhandlung wird
nun vom zusténdigen Baupolizisten festgestellt, dass dieser Kinderspielraum einen Aufenthaltsraum
darstellt und ein Belichtungsnachweis gefiihrt werden muss. Kinderspielrdume sind jedoch It. Wie-
ner Bauordnung und OIB-Richtlinie keine Aufenthaltsrdume und beddrfen somit keiner nattirlichen

Belichtung.

Ist ein Kinderspielraum ein Aufenthaltsraum und benétigt dieser somit die geforderte natlirliche Be-

lichtung?*

WEDENIG: Laut § 119 Abs. 6 BO sind an den Kinder- und Jugendspielraum keine Anforderungen
eines Aufenthaltsraumes geknlpft. Er muss gentgend grof3 und dem Verwendungszweck ange-
messen sein. Da Kinder- und Jugendspielrdume als ErsatzmalRnahme fir Kinder-, und Jugend-
spielplatze gem. § 133 BO hergestellt werden, achtet die MA 37 auf die dem Verwendungszweck

des Raumes entsprechende Situierung und Gestaltung.
WKW: ,ErschlieSung von Bauwerken:

Laut §§ 110 und 111 der Bauordnung fiir Wien sind alle Bauwerksteile so zu erschlie8en, dass sie
entsprechend dem Verwendungszweck sicher zugénglich und benutzbar sind. Auch die OIB-
Richtlinie 4 normiert im Punkt 2.1.3, dass zuséatzlich zu Treppen bei Bauwerken mit Aufenthaltsréu-
men und drei oder mehr oberirdischen Geschossen auch Personenaufziige zu errichten sind. Aus
§ 2 der WBTV ergibt sich eine Ausnahme von dieser OIB-Richtlinie. Es kann von den vorgenannten
OIB-Richtlinien abgewichen werden, wenn der Bauwerber nachweist, dass das gleiche Schutzni-

veau wie bei der Anwendung der Richtlinie erreicht wird.

Im konkreten Fall werden in dem einen Bauwerk Treppe und Personenaufzug vorhanden sein und
kénnen von den Bewohnern des direkt angrenzenden Hauses mitbenutzt werden. Die Verbindung
der Geschol3e der beiden Bauwerke soll durch einen Durchbruch in der Brandmauer hergestellt
werden. Eine grundblicherliche Sicherstellung dieser Situation wird durch Verblicherung einer

Dienstbarkeit erfolgen. Somit ist das geforderte gleiche Schutzniveau gegeben.
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Kann nach grundblicherlicher Sicherstellung und somit Erreichen des gleichen Schutzniveaus die

Treppe und der Aufzug des Nachbarhauses mitgenutzt werden?*

WEDENIG: Nein, nur wenn die Bauplatze zusammengelegt werden. Bauwerke und alle ihre Teile
mussen so geplant und ausgefihrt werden, dass sie die in § 88 Abs. 2 BO angefiuhrten bautechni-
schen Anforderungen erflillen. Zu diesen bautechnischen Anforderungen zahlen auch die Nut-

zungssicherheit und Barrierefreiheit.
WKW: ,OIB-Richtlinie 2 — Pkt. 3.1.6

Zeitgemélle AulBenwénde von Neubauten werden zumeist mit Aullenddmmung ausgefiihrt. Wie ist
hier exakt die Mitte der brandabschnittsbildenden Wand definiert? Achse Gesamtkonstruktion

mehrschalige Wand oder Achse Massivwandbauteil ohne Beriicksichtigung der Warmedammung?*“
CECH: Pkt. 3.1.6 betrifft keine Aufienwand.

WKW: ,0IB- Richtlinie 2 — Pkt. 3.1.7 — entsprechend Pkt.3.1.6 ?*

SCHLOSSNICKEL: Als Wand wird die ganze Konstruktion verstanden (inklusive Dammung).
WKW: ,0IB- Richtlinie 4 — Pkt. 2.2.1

Zahlen wohnungsinterme Géange auch zu den ,Hauptgdngen“? D.h. miissen kiinftig auch wohnungs-

interne Génge eine lichte Gangbreite von mind. 120 cm aufweisen?*

SCHLOSSNICKEL: Gange, die Aufenthaltsraume und Raume der taglichen Nutzung erschliefden,
sind Hauptgange, die eine lichte Gangbreite von mindestens 120 cm aufweisen mussen. Falls ein

wohnungsinterner Gang nur einen Nebenraum erschlief3t, muss dieser nicht 120 cm breit sein.

WKW: ,Themen friiherer Sitzungen, die aufgrund aktueller Diskussionen wieder aufgeworfen wer-

den:
Uberfahrtshéhe bei Aufziigen

Gefordert werden regelméRig Uberfahrtshéhen zum Schutz des die Wartung durchfiihrenden Lift-
technikers. Das fiihrt im Altbau zu Verteuerungen bzw. zur eingeschrénkten Nutzung der Wohnung
oder Terrasse dartiber, weil der Schacht von unten einen halben Meter hineinragt. Deswegen wurde
schon manchmal die oberste Liftaustrittstelle abgesenkt und die Wohnungen sind dann nur tiber
Stufen erreichbar. Dabei gibt es ohnedies geeignete ,technische Schutzrdume* (dhnlich Licht-

schranken), die den Monteur retten!

Antwort aus dem Protokoll des Gesprdchs vom 30. September 2009:
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Die oberen und unteren Schutzrdume bei Aufziigen als Schutz vor Quetschungen sind in Anhang |
Punkt 2 der Richtlinie 95/16/EG zur Angleichung der Rechtsvorschriften der Mitgliedsstaaten (iber
Aufziige, Abl. Nr. 213 vom 7. September 1995 i.d.g.F. festgelegt. Innerstaatlich ist dies durch die
Aufziige-Sicherheitsverordnung 2008 (ASV 2008), BGBI. Il Nr. 494/2008 umgesetzt, wobei nach §
13 ASV 2008 Abweichungen maéglich sind; derartige Antrédge sind vom jeweils zustédndigen Magi-
stratischen Bezirksamt einzubringen. Die Ausnahmen werden jedoch sehr restriktiv gehandhabt und
sind jedenfalls nur beim Einbau von Aufziigen in bestehende Gebdude anwendbar, wenn eine Ver-
langerung des Aufzugschachtes wegen eines bereits dartiber errichteten Geschosses nicht méglich
ist.”

CECH: Es wird geltendes EU-Recht umgesetzt. Bei Aufziigen, die unter 0,15 m pro Sekunde Fahrt-

geschwindigkeit haben, ist allerdings kein Schutzraum notwendig.

WKW: ,Die WKW hat eine neue Internetplattform eingerichtet, um den Zugang zu den internen
MA 37-Weisungen fiir interessierte Immobilientreuhdnder zu erméglichen. Diese befindet sich aktu-
ell im Testlauf und man wird in den ndchsten Wochen auf die MA 37 zugehen, um den Datenupload

abzustimmen.“
CECH sagt seine Unterstlitzung in dieser Sache zu.

Néchstes Kontaktgesprach:

Das nachste Kontaktgesprach findet am Mittwoch, den 16. Oktober 2013, um 9.00 Uhr
in der MD-BD, Gruppe Behdrdliche Verfahren und Vergabe in 1010 Wien, Rathausstrale 8,
1. Stock statt.

Achtung: Es ergeht keine gesonderte Einladung!

Mit freundlichen GrifRen

Der Gruppenleiter:

e.h.

OStBR Dipl.-Ing. Peter Leithner Dipl.-Ing. Hermann Wedenig
4000 82693 Obersenatsrat



Ergeht an:
Magistratsabteilung 19

Magistratsabteilung 21
Magistratsabteilung 37
Magistratsabteilung 64

Wirtschaftskammer Wien, Fachgruppe flr Immobilien- und Vermdgenstreuhander,
Schwarzenbergplatz 14, 1041 Wien — mit dem héflichen Ersuchen um Weiterleitung
an alle Besprechungsteilnehmerlnnen bzw. an die aktuell Delegierten!

Zur gefalligen Kenntnisnahme:

Biro der GGr. Wohnen, Wohnbau und Stadterneuerung

Biro der GGr. Stadtentwicklung, Verkehr, Klimaschutz, Energieplanung
und Birgerinnenbeteiligung

Frau Stadtbaudirektorin
MD-BD, Gruppe Hochbau
MD-BD, Gruppe Planung



+  Dieses Dokumentwurde amtssigniert.

|

( ! Informationen zur Prifung der elektronischen
‘ , / Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
(B S https:fiweeewwien.gv.attamtssignatur!

- AMTISICNATUR



