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Jahrgang 2023 Ausgegeben am xx. xxxxxxx 2023

xX. Gesetz: Bauordnung fir Wien, W.iener Kleingartengesetz 1996, Wiener
Garagengesetz 2008; Anderungen (Bauordnungsnovelle 2023) [CELEX-
Nrn.: 32012L.0018, 32018L.0844 und 32020L.2184]

Gesetz, mit dem die Bauordnung fur Wien, das Wiener Kleingartengesetz 1996 und das
Wiener Garagengesetz 2008 gedndert werden (Bauordnungsnovelle 2023)

Der Wiener Landtag hat beschlossen:
Artikel |

Die Bauordnung fiir Wien, LGBI. fir Wien Nr. 11/1930, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI.
fur Wien Nr. 70/2021, wird wie folgt geéndert:

1. In Art. Il Abs. 7 wird die Wortfolge ,,§ 90 Abs. 5 in der Fassung vor der Techniknovelle 2007 ist*
durch die Wortfolge ,,§ 119a Abs. 2 und Abs. 3 sind sinngem&B“ ersetzt.

2. In Art. V Abs. 5 wird das Zitat ,,Bauordnungsnovelle LGBI. fiir Wien Nr. 33/2004 durch das Zitat
,»Wiener Bautechnikverordnung 2020 — WBTV 2020, LGBI. fiur Wien Nr. 4/2020, ersetzt und nach dem
Wort ,,Wiarmeddmmungen®“ die Wortfolge ,,sowie die fur die Begrinung von Fassaden notwendigen
technischen Systeme® eingefuigt. Nach dem ersten Satz wird der Satz ,,Bei einer Kombination beider
MaRnahmen ist ein Uberragen bis 30 cm zulissig.“ eingefiigt.

3. In Art.V Abs.6 wird nach dem Wort ,,Wohnungen“ die Wortfolge ,,oder Betriebseinheiten fiir
Biirozwecke* eingeflgt.

4. Dem Art. V werden nach Abs. 7 folgende Abs. 8 und 9 angeflgt:

,»(8) Beim nachtriglichen Einbau von Flachenwéirmeabgabesystemen im Zuge der Dekarbonisierung
von im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Wiener Bautechnikverordnung 2020 — WBTV 2020, LGBI. fiir
Wien Nr. 4/2020, bereits bestehenden Geb&uden, gelten die Anforderungen an die lichte Raumhéhe in
Aufenthaltsraumen als erfillt, wenn diese mindestens 2,40 m betragt.

(9) Bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 2023 bereits bestehenden und nach
dem 1.1.1945 errichteten Gebduden auferhalb von Schutzzonen, deren Dé&cher eine Neigung von
hdchstens 15° aufweisen, darf unbeschadet des Abs. 5 die bestehende Gebdudehdhe bzw. der oberste
Gebéaudeabschluss zur Begrinung von Déchern um weitere 15 cm (berschritten werden. Eine
Kombination dieser MaRnahme mit der Anbringung einer Warmedammung gemaf Abs. 5 ist zuléssig, die
Uberschreitung der bestehenden Geb&udehthe bzw. des obersten Gebaudeabschlusses darf jedoch
insgesamt nicht mehr als 45 cm betragen.«

5.1n 8§ 1 Abs. 2 Z 3 entféllt der Strichpunkt und wird folgender Halbsatz angefugt:
»sowie Schaffung und Erhaltung starker stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer

Stadt der kurzen und umweltfreundlichen Wege;*

6. In 8 1 Abs. 2 wird nach der Z 6 folgende Z 6a eingefugt:

,,6a. Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von griinen Infrastrukturen im 6ffentlichen
Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitat und der 6kologischen Vielfalt
in der Stadt;*

7.1n 8 1 Abs. 2 Z 17 wird der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende Z 18 angeftigt:
,,18. Forderung der nachhaltigen Nutzung natiirlicher Ressourcen.*
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8. § 1a samt Uberschrift lautet:
»Malknahmen der Gemeinde als Tragerin von Privatrechten

8 la. (1) Die Gemeinde ist berechtigt als Trdgerin von Privatrechten zur Unterstitzung der
Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 genannten Planungsziele, inshbesondere zur Vorsorge ausreichender
Flachen fir den erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstitten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie Uber die Beteiligung der
Grundeigentimerin oder des Grundeigentiimers oder anderen Personen (zB Baurechtsnehmerinnen und
Baurechtsnehmer, Bauwerberinnen und Bauwerber mit Kaufoption) an den der Gemeinde durch die
Festsetzung von Grundflachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche
Vereinbarungen abzuschlieRen.

(2) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung der Vereinbarungen ist die Gleichbehandlung
der in Betracht kommenden Vertragsparteien der Gemeinde zu wahren. Eine unterschiedliche
Behandlung von Vertragsparteien darf ihre Grundlage ausschlieBlich in unterschiedlichen tatséchlichen
Verhdéltnissen wie insbesondere der GréRe und Lage der betroffenen Grundflachen, deren bisheriger oder
kiinftiger Verwendung und dgl. haben.

(3) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung von Vereinbarungen sind die
verfassungsgesetzlich gewéhrleisteten Rechte der Vertragsparteien der Gemeinde zu wahren.
Insbesondere darf die Festsetzung oder Ab&nderung eines Fl&chenwidmungs- und Bebauungsplanes nicht
vom Abschluss einer solchen Vereinbarung abhangig gemacht werden.

(4) Die Inhalte der Vereinbarungen sind schriftlich festzuhalten. Sie haben jedenfalls zu beinhalten:

a) die Bezeichnung der Vertragsparteien;

b) die Bezeichnung der Grundflachen, auf die sich die Vereinbarungen beziehen, sowie deren
Flachenausmal?;

c) die Festlegung der Leistungspflichten, zu deren Ubernahme sich die Vertragsparteien
verpflichten;

d) die Fristen, innerhalb derer die vereinbarungsgemalien Leistungspflichten zu erfillen sind;

e) die Mittel zur Sicherstellung der Erfiillung der vereinbarungsgemafen Leistungspflichten;

f) die Regelung der Tragung der mit dem Abschluss der Vereinbarungen verbundenen Kosten;

g) die Zusammenfassung der wesentlichen materiellen Vertragsinhalte ohne Angabe
personenbezogener Daten natiirlicher oder juristischer Personen.

(5) In den Vereinbarungen ist fur den Fall der Weitergabe jener Grundflachen, auf die sich die
Vereinbarungen beziehen, durch die Vertragsparteien der Gemeinde an Dritte sicherzustellen, dass die
von den Vertragsparteien tbernommenen Leistungspflichten auf deren Rechtsnachfolgerinnen und
Rechtsnachfolger berbunden werden. Als Rechtshachfolgerinnen und Rechtsnachfolger gelten dabei
insbesondere auch Dritte, die an den vereinbarungsgegenstdndlichen Grundflachen Il&ngerfristige
Nutzungsrechte wie Bau- oder Bestandsrechte erwerben.

(6) Die Zusammenfassung gema&B Abs. 4 lit. g ist im Internet Uber die Adresse
www.gemeinderecht.wien.gv.at gebihren- und barrierefrei zuganglich zu machen.*
9.In 8 2 Abs. 1a wird das Zitat ,,BGBI. | Nr. 111/2017¢ durch das Zitat ,,BGBI. | Nr. 26/2023“ ersetzt.

10. In § 2 wird nach Abs. 1d folgender Abs. 1e eingefiigt:

»(le) Bei der Ausarbeitung der Entwiirfe (Abs. 1) kann der Magistrat hinsichtlich konkreter
Zielvorstellungen im Zusammenhang mit der Gestaltung und Entwicklung einzelner Plangebiete den
Fachbeirat fiir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe (§ 3) beratend beiziehen.*

11.In § 2 Abs. 4, Abs. 5 und Abs. 7 und § 70a Abs. 4 wird die Wortfolge ,,Fachbeirat fiir Stadtplanung und
Stadtgestaltung® durch die Wortfolge ,,Fachbeirat fiir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe* ersetzt
und in §2 Abs.4 nach dem Wort , Auswirkungen* die Wortfolge ,,oder solche Auswirkungen, die
geeignet sind, den Erhalt des Welterbes zu beeintriachtigen,* eingefugt.

12. In § 2 Abs. 5 erster Satz wird das Zitat ,,Abs. 1 durch das Zitat ,,Abs. 4* ersetzt.

13. In 8 2b wird nach Abs. 3 folgender Abs. 3a angeftigt:

»(3a) Darlber hinaus koénnen in Energieraumplédnen Gebiete ausgewiesen werden, in denen
Fernwdarme vorhanden oder der Ausbau bis zu einem mit Verordnung festzulegenden Zeitpunkt
vorgesehen ist.
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Eine Ausweisung solcher Gebiete kann dann erfolgen, wenn die Fernwédrme folgende
Quialitatskriterien erfillt:

1. sie unterliegt einer gesetzlichen, behdrdlichen oder vertraglichen Preisregelung,
2. sie verfugt uber die zur Versorgung des auszuweisenden Gebietes erforderliche Kapazitit und

3. sie stammt zumindest zu 80 vH aus Warme aus erneuerbaren Energietragern, hocheffizienter
Kraft-Warme-Kopplung, Abwéarme oder einer Kombination dieser oder aus Anlagen, die (ber
einen verbindlichen Dekarbonisierungsplan verfligen, mit dem die dauerhafte Einhaltung dieser
Kriterien ab 2035 sichergestellt ist und keine Ausweitung der mit fossilen Brennstoffen erzeugten
Anlagenleistung erfolgt.*

14. In § 2b Abs. 4 werden folgende Sétze angefugt:

,,»Abanderungen dirfen nur aus wichtigen Riicksichten vorgenommen werden. Diese liegen insbesondere
vor, wenn bedeutende Griinde, vor allem auf Grund von Anderungen der natiirlichen, dkologischen,
wirtschaftlichen, technologischen oder infrastrukturellen Gegebenheiten fiir eine Abdnderung sprechen,
gegebenenfalls auch im Hinblick auf eine nunmehr andere Bewertung einzelner Ziele, auf die bei der
Festsetzung und Abé&nderung der Energieraumpléne Bedacht zu nehmen ist.*

15. Dem § 2b werden nach Abs. 5 folgende Abs. 6 und 7 angefligt:

,»(6) Der Magistrat hat als Grundlagen fiir die Energieraumplanung die natiirlichen, 6kologischen,
wirtschaftlichen, technologischen und infrastrukturellen Gegebenheiten zu erheben.
(7) Der Magistrat kann im Rahmen der Erhebungen gemal Abs. 6 die folgenden Daten verarbeiten:

1. Gebdudedaten, Adressdaten von Gebduden und Daten zu Baubewilligungsverfahren fir
Neubauten, die nach dem 1.1.2017 bewilligt wurden,

2. Daten zur Lage des Gasanschlusses und dem Zeitpunkt der Herstellung des aktiven
Anschlusspunktes des Gebaudes,

3. Daten zur Lage des Fernwérmeanschlusses und dem Zeitpunkt der Herstellung des aktiven
Anschlusspunktes des Gebaudes,

4. Daten aus dem Zentralen Leitungskataster,
5. Angaben zu den Qualititskriterien gemaB Abs. 3a.*

16. § 3 samt Uberschrift lautet:
w»Fachbeirat fir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe
8 3. (1) Der Fachbeirat fur Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe besteht aus zwo6lf Fachleuten
flr folgende Bereiche

a) Architektur (drei Personen, von der zumindest eine Person eine Ziviltechnikerprifung
abgelegt haben muss);

b) Welterbe und Bauen im historischen Bestand;

¢) Raumplanung;

d) Denkmalwesen;

e) Landschaftsarchitektur;

f) Stadt6kologie und Klimawandelanpassung;

g) Verkehrswesen;

h) Sozialwesen;

i) Wirtschaftsstandort;

) Klimaschutz und Energiewesen.

(2) Samtliche Mitglieder werden von der Burgermeisterin oder vom Burgermeister auf drei Jahre

bestellt; ihr Amt dauert bis zur Amtsibernahme einer bestellten Nachfolgerin oder eines bestellten
Nachfolgers. Scheidet ein Mitglied aus, ist in gleicher Weise ein Ersatzmitglied flr die restliche

Funktionsperiode zu bestellen. Bei der Bestellung ist der Wechsel jeweils von mindestens einem Drittel
der Mitglieder vorzusehen.

(2a) Ein Dreiervorschlag hinsichtlich der zu bestellenden Fachleute kann innerhalb der von der
Behorde festgesetzten Frist von folgenden Einrichtungen erstattet werden:

a) der Fakultét fir Raumplanung und Architektur der Technischen Universitat Wien gemeinsam
mit dem Institut flr Architektur der Universitat fir angewandte Kunst Wien und dem Institut
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fur Architektur an der Akademie der bildenden Kiinste in Wien fiir eine Person im Bereich
Architektur,

b) der Ziviltechnikerkammer fir Wien, Niederdsterreich und Burgenland fur eine Person im
Bereich Architektur,

c) der Ziviltechnikerkammer fir Wien, Niederdsterreich und Burgenland fur den Bereich
Landschaftsarchitektur,

d) der oder dem fur Kunst und Kultur zustdndigen Bundesministerin oder Bundesminister fir den
Bereich Welterbe und Bauen im historischen Bestand,

e) dem Bundesdenkmalamt flr den Bereich Denkmalwesen,

f) der Universitdt fur Bodenkultur gemeinsam mit der Universitdit Wien fur den Bereich
Stadtokologie und Klimawandelanpassung,

g) der Kammer fur Arbeiter und Angestellte fiir Wien flr den Bereich Sozialwesen,
h) der Wirtschaftskammer Wien fiir den Bereich Wirtschaftsstandort und
i) der Fachhochschule Technikum Wien fiir den Bereich Klimaschutz und Energiewesen.

(3) Die Mitglieder durfen in der Gemeindeverwaltung weder ein besoldetes Amt bekleiden noch
einem Vertretungskorper angehdren; sie iben ihre Tatigkeit ehrenamtlich aus.

(4) Der Fachbeirat hat das Recht, in begriindeten Féllen externe Fachleute heranzuziehen.*
17.1n 8 5 Abs. 4 lit. d, § 6 Abs. 6a, § 62 Abs. 2 letzter Satz, § 63 Abs. 1 lit. m, § 128 Abs. 2 Z 12 und § 130

Abs. 1 lit. j wird das Wort ,,Wohneinheiten“ jeweils durch den Ausdruck ,,Wohn- und Zimmereinheiten‘
ersetzt.

18. In §5 Abs. 4 lit. d und § 6 Abs. 6a wird jeweils das Wort ,,Wohnnutzfliche* durch die Wortfolge
,»Brutto-Grundflache* ersetzt und in 8 6 Abs. 6a die Wortfolge ,,innerhalb desselben Plangebiets durch
die Wortfolge ,,im Umkreis von 500 m* ersetzt.

19. In 85 Abs. 4 lit. k wird nach dem Wort ,,Straenfronten die Wortfolge ,,oder Gebdudefronten, die
sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, eingefiigt.

20. In 8 5 Abs. 4 lit. p lautet:

,,p) Bestimmungen Uber die gartnerische Ausgestaltung unbebauter Grundflachen sowie ber die
Substratiiberdeckung von unterirdischen Gebauden bzw. Gebaudeteilen;*

21. In 85 Abs. 4 lit. w wird die Wortfolge ,,von Biiro- und Geschiftsgebduden* durch die Wortfolge
,bestimmter Gebdudetypen oder Nutzungseinheiten® ersetzt.

22.In 8 5 Abs. 4 lit. x entfallt im ersten Halbsatz die Wortfolge ,,in Erdgeschofen®.

23.In § 6 Abs. 13 wird nach dem Wort , Betriebsaufsicht* die Wortfolge ,,im betriebstechnisch unbedingt
erforderlichen AusmaB“ eingefligt und der Satz ,Die unbedingte Erforderlichkeit ist in einem
Betriebskonzept nachzuweisen. angefigt.

24. 8 6 Abs. 15 wird folgender Satz angefugt:

»Warmeversorgungsanlagen (Raumwérme-, Warmwasserversorgungsanlagen) sowie Kihlungs- und
Luftungsanlagen fur Geb&ude sind von der widmungsgemafen Nutzung erfasst.*

25. § 7 Abs. 1a wird folgender Satz angefligt:

,Dariiber hinaus sind die Attribute zu beriicksichtigen, die den auBlergewohnlichen universellen Wert der
Wiener UNESCO-Welterbestitten zum Ausdruck bringen und ihre Authentizitit und Integritét festigen.*

26. In §87a Abs.3 entfallt im ersten Satz nach dem Wort ,,Wohnung“ die Wortfolge ,,in einem
Hauptgeschof3.

27.In § 7a Abs. 4 entféallt nach dem Strichpunkt der letzte Halbsatz und wird der Strichpunkt durch einen
Punkt ersetzt.

28. § 7a Abs. 5 lautet:

»(5) Ausnahmen von Abs. 3 sind auf Antrag durch die Behdrde zuzulassen, wenn die im Gebdude
verbleibende Wohnnutzflache mindestens 80 vH der Summe aller Nutzflachen, jedoch unter Ausschluss
des ErdgeschofRes und der Kellergescholle betrdgt; weiters sind Ausnahmen von Abs. 3 und Abs. 4
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zuzulassen, wenn die Wohnqualitat in den betroffenen Aufenthaltsrdumen durch duflere Umstande wie
Immissionen, Belichtung, Beliiftung, fehlende sonstige Wohnnutzungen im selben Haus oder die
besonders schlechte Lage im Erdgeschof3 und &hnliches gemindert ist oder wenn Einrichtungen, die der
lokalen Versorgung der Bevolkerung dienen, geschaffen oder erweitert werden sollen oder wenn zugleich
anderer in einer Wohnzone und im gleichen Bezirk befindlicher Wohnraum geschaffen wird, der zum
Zeitpunkt seiner Schaffung hinsichtlich der WohnungsgréRe, Ausstattung und der hiefiir durchschnittlich
fiktiv erzielbaren Miete gleichwertig ist.*

29. 8§ 7c lautet:

,»8 7¢. (1) Einkaufszentren sind Bauvorhaben mit Raumen, die Gberwiegend fiir das Ausstellen und
den Verkauf von Waren beziehungsweise fiir das damit im Zusammenhang stehende Erbringen von
Dienstleistungen bestimmt sind, soweit die Flache dieser R&ume zusammen mehr als 1.600 m2, im
,»,Gemischten Baugebiet — Betriebsbaugebiet™ mehr als 1.000 m? betragt.

(1a) Zwei oder mehrere Bauvorhaben mit derartig genutzten R&umen gelten als einziges
Einkaufszentrum, wenn
1. sie funktional (z. B. durch gemeinsame Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, innere
Erschlieung, Verbindungen von Gebduden) miteinander verbunden sind, und
2.die Fliche der Réiume insgesamt mehr als 1.600 m? im ,Gemischten Baugebiet —
Betriebsbaugebiet mehr als 1.000 m? betragt.
Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen sind einer gemeinsamen Anlage gleichzuhalten, auch wenn
sie nicht miteinander verbunden sind, aber in einem unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang stehen.

(2) Nicht als Einkaufszentren gelten Bauvorhaben, die
1. nur Wiederverkdufern zuganglich sind oder
2. ausschlieflich fur den Fahrzeug-, Landmaschinen- oder Baumaschinenhandel bestimmt
sind.
(3) Einkaufszentren werden in zwei Typen festgelegt:

1. Einkaufszentren des Typs 1 sind Bauvorhaben im Sinne des Abs. 1, in denen samtliche
Warenarten angeboten werden.

2. Einkaufszentren des Typs 2 sind Bauvorhaben im Sinne des Abs. 1, in denen ausschlieBlich
Waren des Baustoff-, Garten-, oder Mdbelhandels angeboten werden.

(4) Einkaufszentren dirfen nur in Wohngebieten und gemischten Baugebieten errichtet werden, wo
sie im Bebauungsplan gemall 8 5 Abs. 4 lit. ¢ ausgewiesen sind. Dariiber hinaus dirfen Einkaufszentren
auf Liegenschaften an einer Geschéftsstrale errichtet werden.

(5) Fir Einkaufszentren kann im Bebauungsplan eine hdchstens zuldssige Flache (Abs. 1), bezogen
auf eine durch Fluchtlinien bestimmte Grundflache, festgelegt werden.

(6) Bei Bauvorhaben, die ein Einkaufszentrum beinhalten, ist mindestens ein Drittel der Summe der
Flachen der oberirdischen Nutzungseinheiten (§ 119 Abs. 1) oberhalb des ErdgeschoRes zu errichten,
sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(7) Vor der Festsetzung von Einkaufszentren ist eine Priifung nach § 7b Abs. 7 durchzufiihren. Zu
prifen sind dariber hinaus die Wechselwirkungen des geplanten Bauvorhabens auf andere
Einkaufszentren, Geschaftsstralen sowie auf die Nahversorgung. Bei der Festsetzung von
Einkaufszentren kdnnen auch Festsetzungen nach § 7b Abs. 5 getroffen werden.

(8) Der Bebauungsplan kann die Festsetzung eines Einkaufszentrums auf sieben Jahre befristet
ausweisen, wenn dies der Erreichung der gesetzlichen Ziele der Stadtplanung (8 1 Abs. 2) dient. Eine
befristete Ausweisung als Einkaufszentrum wird nach Ablauf von sieben Jahren unwirksam. Sonstige
Bebauungsbestimmungen fir die betroffenen Gebiete bleiben aufrecht.*

30. In § 7f Abs. 1 wird das Zitat ,,§ 81 Abs. 6 und 7 durch das Zitat ,,§ 81 Abs. 6, 6a und 7* ersetzt.

31. 815 Abs. 1 Z 2 lautet:
,,2. ein Teilungsplan; ein solcher ist nicht erforderlich, wenn nur ganze Grundstiicke betroffen sind;*

32. 815 Abs. 2 Z 5 lautet:
,,5. die Darstellung der fiir die Beurteilung des Abteilungsvorhabens relevanten Flachenwidmungs-
und Bebauungsbestimmungen sowie der fiir die Beurteilung von Abtretungs- und
Einbeziehungsverpflichtungen erforderlichen Fluchtlinien.*
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33. 8 15 Abs. 3 lautet:

,,(3) Der Teilungsplan hat den gesetzlichen Vorschriften iber die Verfassung von Teilungsplanen zu
entsprechen. Er ist im Mafstab 1 : 500 oder in einem gréBReren MaRstab zu verfassen; er darf im Malstab
1: 1000 verfasst werden, wenn seine Lesbarkeit in allen rechtlich erheblichen Einzelheiten voll erhalten
bleibt. Der Stand vor der Abteilung ist in schwarzer Farbe, jener nach der Abteilung in roter Farbe
darzustellen. Der Teilungsplan ist in elektronischer Form zu Ubermitteln. Die Behdrde kann aus
technischen oder organisatorischen Griinden die Vorlage von einem oder mehreren Exemplaren des
Teilungsplans in Papierform verlangen. Diese miissen aus haltbarem Material, gut lesbar und nach einem
Druck- oder Zeichenverfahren oder einem gleichwertigen Verfahren hergestellt sein.«

34.In 8 16 Abs. 2 wird nach dem ersten Satz folgender Satz eingefiigt:

,unterschreitungen der Sollgrofe fiir Baulose und wesentliche Unterschreitungen der Sollgrofe fiir
Bauplétze sind nur dann zuléssig, wenn dies aus beriicksichtigungswiirdigen Griinden erforderlich ist.“

35. In 8 16 Abs. 2 wird der drittletzte Satz durch folgenden Satz ersetzt:

,Im Zusammenhang mit einem bestehenden Baurecht oder wenn die Flachenwidmungsplane und
Bebauungspléne fiir verschiedene (bereinander liegende Raume desselben Plangebietes gesonderte
Bestimmungen enthalten oder wenn zu Zwecken der Uberbauung von Bahnanlagen, der Errichtung von
Tiefgaragen oder dergleichen Teile des Bauplatzes mit einem Baurecht zu belasten sind, darf ein Bauplatz
auch mehrere Grundbuchskodrper umfassen.*

36. In § 49 Abs. 3 lautet:

,,(3) Enthélt ein Bauwerk mehrere Wohn- oder Betriebseinheiten oder sonstige Nutzungseinheiten,
so sind diese flr jedes Bauwerk und innerhalb eines Bauwerkes fiir jedes Stiegenhaus in gut lesbarer
Weise fortlaufend, beginnend mit dem untersten GeschoB, zu nummerieren. Werden Wohn- oder
Betriebseinheiten (oder sonstige Nutzungseinheiten) geteilt, kann der Nummer der neu geschaffenen
Nutzungseinheiten ein alphanumerischer Zusatz nachgestellt werden. Bei Bauwerken, die mehrere
Stiegenhduser umfassen, sind auch diese zu nummerieren. Ebenso sind die Bezeichnungen der
Stockwerke unter Bedachtnahme auf § 87 Abs. 8 und Abs. 9 anzubringen.*

37. In § 54 Abs. 8 entfallt im zweiten Satz der Klammerausdruck ,,(trittsicherem)*.

38. In 8§ 54 Abs. 9 wird im dritten Satz nach dem Wort ,,wobei“ die Wortfolge ,,ein Lageplan (§ 64 Abs. 1
lit. a) vorzulegen, eingefligt und nach dem vierten Satz folgender Satz angefugt:

»Wenn durch die Gehsteigauf- und -lberfahrt eine Beeintrdchtigung von Baumen auf Offentlichen
Verkehrsflachen (StraBenbdume) (Abs. 9a) moglich ist, verlangert sich die Frist auf acht Wochen.

39. In 8 54 wird nach dem Abs. 9 folgender Abs. 9a eingeflgt:

,,(92) Bei der Situierung von Auf- und Uberfahrten im Sinne des Abs. 9 ist auf bestehende Baume
auf offentlichen Verkehrsflachen (StraBenbdume) Ricksicht zu nehmen. Die bescheidmaRige
Bekanntgabe von Auf- und Uberfahrten hat in solchen Fallen, in denen eine Beeintrichtigung bestehender
StraRenbaume maglich ist, erst zu erfolgen, nachdem die Bauwerberin oder der Bauwerber den Nachweis
erbracht hat, dass

1. Beeintrachtigungen des StraBenbaumbestandes ausgeschlossen sind oder

2. die Auf- und Uberfahrt unbedingt erforderlich ist und die geringstméglichen Auswirkungen auf
den Baumbestand hat.

Eine mdogliche Beeintrachtigung ist jedenfalls zu vermuten, wenn der Abstand zwischen der Auf- bzw.
Uberfahrt und der ihr zugewandten StammauRenkante von StraBenbaumen 2,5 m unterschreitet oder die
Auf- bzw. Uberfahrt in deren Kronentraufbereich hineinragt. Die Entscheidungsfrist nach Abs. 9 beginnt
erst nach vollstdandiger Vorlage des Nachweises zu laufen.*

40. In § 60 Abs. 1 lit. a werden im vierten Satz die Worte ,,zur Hilfte* durch die Worte ,,zu mehr als der
Halfte* ersetzt.

41. 860 Abs. 1 lit. d lautet:

,,d) Der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre sowie der Abbruch
von Gebéuden, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden, wenn der Anzeige des Abbruchs
gemal § 62a Abs. 5a keine gultige Bestatigung des Magistrats angeschlossen ist, dass an der
Erhaltung des Bauwerkes infolge seiner Wirkung auf das ortliche Stadtbild kein offentliches
Interesse besteht. Fiir Bauwerke in Schutzzonen und Geb&ude, die vor dem 1.1.1945 errichtet
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wurden, darf die Abbruchbewilligung nur erteilt werden, wenn an der Erhaltung des
Bauwerkes infolge seiner Wirkung auf das ortliche Stadtbild kein offentliches Interesse
besteht oder sein Bauzustand derart schlecht ist, dass die Instandsetzung technisch unmdglich
ist oder trotz Einbeziehung von o&ffentlichen Férderungen und der Beriicksichtigung von
wirtschaftlichen Ertragsoptimierungspotentialen am Bauwerk nur durch wirtschaftlich
unzumutbare Aufwendungen bewirkt werden kann. Aufwendungen, die durch eine
schuldhafte Vernachléssigung der Erhaltungspflicht entstehen, bleiben bei der Beurteilung der
wirtschaftlichen Abbruchreife auBer Betracht. Dies gilt auch fiir Rechtsnachfolgerinnen oder
Rechtsnachfolger der Eigentumerin oder des Eigentiimers (Miteigentimerin oder
Miteigentiimer), wenn sie von der schuldhaften Vernachlassigung der Erhaltungspflicht
Kenntnis hatten oder bei gehoriger Aufmerksamkeit Kenntnis haben mussten.*

42.In 8 60 Abs. 1 lit. f wird nach dem Wort ,,Schutzzonen der Halbsatz ,,und an Bauwerken, die vor dem
1.1.1945 errichtet wurden und an deren Erhaltung infolge ihrer Wirkung auf das ortliche Stadtbild ein
Offentliches Interesse besteht. eingefiigt.

43. 8 60 Abs. 1 lit. j lautet:

,J) Die Errichtung von Fotovoltaikanlagen sowie die Anbringung von Fotovoltaikanlagen an
Gebdauden

1. im Grinland-Schutzgebiet oder in Gebieten mit Bausperre;

2.in Schutzzonen nur dann, wenn sie keiner elektrizitatsrechtlichen Anzeige- oder
Bewilligungspflicht unterliegen;

3. auBerhalb vom Grilnland-Schutzgebiet oder Gebieten mit Bausperre, wenn sie eine
Engpassleistung von mehr als 15 kW aufweisen und

aa) keiner elektrizitatsrechtlichen Anzeige- oder Bewilligungspflicht oder

bb) nicht eisenbahnrechtlichen, gewerberechtlichen, bergbaurechtlichen, luftfahrtrechtlichen,
schifffahrtrechtlichen oder abfallrechtlichen Bestimmungen unterliegen.

44, 862 Abs. 1 Z 4 lautet:

,,/4. alle sonstigen Anderungen und Instandsetzungen von Bauwerken (§ 60 Abs. 1 lit. ¢), die keine
wesentliche Anderung der auBeren Gestaltung des Bauwerkes bewirken, nicht die Umwidmung
von Wohnungen oder nicht die Schaffung von Stellplatzen betreffen und auch nicht zu deren
tatséchlicher Schaffung aufgrund einer entsprechenden Verpflichtung fihren;*

45. In § 62 Abs. 1 wird folgende Z 5 angefiigt:
,,5. Rankhilfen und Rankgeriste firr Kletterpflanzen, die nicht § 62a Abs. 1 Z 14 unterliegen.

46. In § 62 Abs. 2 wird im letzten Satz nach dem Wort ,,Heimen* die Wortfolge ,,oder der Vergroerung
der Wohnnutzflache* eingefiigt.

47. 8 62a Abs. 1 Z 14 lautet:

,,14. Rankhilfen und Rankgeruste fir Kletterpflanzen; jedoch an Fassaden nur im Bereich der ersten
drei oberirdischen Geschofe aullerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre sowie Uber
Baulinien oder Straenfluchtlinien nur in dem in § 83 Abs. 1 lit. i genannten Ausmal3; Pflanzen
zur Begriinung von Fassaden;*

48. In §62a Abs.1 Z16 wird nach dem Wort , Gartenterrassen” die Wortfolge ,mit einem nicht
versiegelten, reversiblen Aufbau* eingeflgt.

49. In §62a Abs.1 Z23 wird nach dem Wort ,Stitzmauern“ die Wortfolge ,,in Form von
Trockensteinmauern, Steinschlichtungen oder dergleichen* eingefligt und der Wert ,,3 m* durch den Wert
»1,5 m* ersetzt.

50. 8§ 62a Abs. 1 Z 24 lautet:

,,24. Antennen-, Funk-, Solarthermie- und Parabolanlagen auBerhalb vom Griinland — Schutzgebiet
sowie von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;*

51. In § 62a Abs. 1 wird nach der Z 24 folgende Z 24a eingefligt:

,,24a. Fotovoltaikanlagen, sofern sie nicht einer Genehmigungspflicht geméaR 860 Abs.1 lit.j
unterliegen;*
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52. 8 62a Abs. 1 Z 33 lautet:

,,33. AuRenjalousien, Abschattungsvorrichtungen wie Markisen und dergleichen samt allenfalls
vorhandenen stiitzenartigen Unterkonstruktionen und dergleichen auBRerhalb von Schutzzonen
und Gebieten mit Bausperre;*

53. In § 62a Abs. 1 wird am Ende der Z 35 der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und wird danach
folgende Z 36 angeftigt:
,,36. Erdwérmesonden und dazu gehoérige Leitungen aullerhalb vom Griinland — Schutzgebiet sowie
von Gebieten mit Bausperre;*

54. In § 62a Abs. 2 wird das Zitat ,,Abs. 1 Z 2 bis 34“ durch das Zitat ,,Abs. 1 Z 2 bis Z 36 ersetzt.

55. In § 62a wird folgender Abs. 9 angeflgt:

,»(9) Bei Bauflihrungen gemaBl Abs. 1 Z 36 hat der Bauherr nach Fertigstellung eine Meldung an die
Behdrde mit einer planlichen Darstellung der Erdwarmesonde samt den dazu gehdérigen Leitungen in
elektronischer Form zu iibermitteln.*

56. 8 63 Abs. 1 lit. e lautet:

,,e) bei Neu-, Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens
25 vH der Oberflache der Gebaudehdille, jeweils in elektronischer Form

— den durch einen nach den flr die Berufsaustibung mafgeblichen Vorschriften berechtigten
Sachverstandigen fir das einschlagige Fachgebiet erbrachten Nachweis tber den Wérme-
und Schallschutz (Bauphysik) und

—den Nachweis, dass die technische, ©kologische und wirtschaftliche Einsetzbarkeit
hocheffizienter alternativer Systeme berlicksichtigt wird (8 118 Abs. 3, 3a und 3e),

sowie bei Neu-, Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von
mindestens 25 vH der Oberflache der Gebaudehille, mit Ausnahme der Gebaude geméaR § 118
Abs. 4, jeweils in elektronischer Form

— einen glltigen Energieausweis (8§ 118 Abs. 5) und
— eine Erklarung tber den sommerlichen Wéarmeschutz.«

57. In 8§ 63 Abs. 1 lit. | wird die Wortfolge ,,sowie der Nachweis, dass die nicht in den Kanal eingeleitete
Menge der Niederschlagswisser beseitigt oder gespeichert wird;”“ durch die Wortfolge ,,sowie der
Nachweis, dass die nicht in den Kanal eingeleitete Menge der Niederschlagswasser versickert oder auf
andere Art dem natirlichen Wasserkreislauf oder einer Nutzung zugefuhrt wird;* ersetzt.

58. In 8§ 63 Abs. 1 wird am Ende der lit. n der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und werden danach
die folgenden lit. o, p und g angefigt:

,,0) bei Zubauten zur Schaffung neuer Nutzungseinheiten sowie bei Umbauten, die mehr als die
Hélfte der im Gebaude befindlichen Nutzungseinheiten betreffen, Angaben zum bestehenden
Gebédude in tabellarischer Form, insbesondere die GeschoRbezeichnung, Brutto- und
Nettogrundflache der GescholRe, die Nutzungseinheiten mit dazugehoérigen Nettogrundflachen
sowie allenfalls die Nummerierung der Wohnungen und Betriebseinheiten;

p) bei Bauvorhaben, die geeignet sind, bestehende Béume auf als Verkehrsflache gewidmeten
Grundflachen (StraRenbaumbestand) zu beeintréchtigen (insbesondere bei Errichtung von in
8§83 genannten Bauteilen, bei Gehsteigauf- und -lberfahrten sowie hinsichtlich
Baustelleneinrichtungen und bei der Bauausfiihrung zum Einsatz kommender Baugeréte und-
maschinen), ein Baumschutzkonzept zum Nachweis daflr, dass im Rahmen der
Bauausfihrung eine  Schadigung des Baumbestandes vermieden wird. Das
Baumschutzkonzept ist nach dem Stand der Technik von einer oder einem nach den fir die
Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstdndigen fur das
einschlégige Fachgebiet zu erstellen und zu unterfertigen;

q) bei Neu- und Zubauten auf Liegenschaften mit bereits vorhandenen Bauwerken, die diesen
Bauvorhaben entgegenstehen und deren Abbruch einer Bewilligungspflicht gemafi § 60 Abs. 1
lit. d unterliegt, eine rechtskréftige Abbruchbewilligung.*
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59. In § 63 Abs. 5 wird die Wortfolge ,,ab der Bauklasse 11 durch die Wortfolge ,,im Bauland* ersetzt,
nach dem Wort ,Bauplatzes die Wortfolge ,und des Bauloses eingefligt und das Wort
,, Erdiiberdeckung “ durch das Wort ,, Substratiiberdeckung “ ersetzt.

60. In 8 63 wird nach Abs. 5 folgender Abs. 6 angeftigt:

,,(6) Bei aufgrund dieses Gesetzes verpflichtend zu errichtenden Fotovoltaikanlagen oder anderen
Anlagen gemé&R § 118 Abs. 3b ist in den Einreichunterlagen der Standort der Anlage, deren Aufstellflache
sowie Leistung (KWp) darzustellen.*

61. § 64 Abs. 1 lit. a lautet:
,,a) den Lageplan, der

1. hinsichtlich der betroffenen Grundstiicke der zu bebauenden Liegenschaften ausweisen
muss:

— deren Nummern,

— die Zahlen der Grundbuchseinlagen,

— die Namen und Anschriften aller ihrer Eigentimerinnen und Eigenttmer,

—im Falle des Wohnungseigentums zusétzlich diese Tatsache unter Angabe der
Anzahl der Stiegen,

— das Flachenausmab,

—die Umrisse der darauf bestehenden und geplanten Bauwerke samt allfalliger
Stiegen- und Gebadudebezeichnungen sowie die Ausmalie dieser Bauwerke,

— die Bebauungsbestimmungen,
—die Hohenlagen der zu bebauenden Liegenschaften und der angrenzenden
Verkehrsflachen,

—sémtliche auf den zu bebauenden Liegenschaften sowie im angrenzenden
6ffentlichen Raum befindlichen B&ume und Baumreihen, die dem Wiener
Baumschutzgesetz unterliegen, samt malistabsgetreuer Darstellung hinsichtlich
ihres Stammumfangs und ihrer Kronentraufe;

2. hinsichtlich der Grundstiicke der benachbarten Liegenschaften (§ 134 Abs. 3) ausweisen
muss:

— deren Nummern,

— die Zahl der Einlagen und Orientierungsnummern,

— die Namen und Anschriften aller ihrer Eigentiimerinnen und Eigentiimer,

—im Falle des Wohnungseigentums zuséatzlich diese Tatsache unter Angabe der
Anzahl der Stiegen,

— die Umrisse des Baubestandes auf diesen Liegenschaften,

— die angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen samt deren Abmessungen und
Hohenlagen unter maRgerechter Eintragung von Gleisen, Gehsteigen, Banketten,
Hydranten und Masten, die Nordrichtung sowie

— ob Betriebe mit Emissionen, die Gefahrdungen gemal 8 134a Abs. 3 hervorrufen
kdnnen, bestehen;

62. In § 64 Abs. 1 lit. b wird nach dem Wort ,,Raumwidmungen* die Wortfolge ,,und die Bezeichnung
samtlicher Nutzungseinheiten eingefligt.

63. In 8§64 Abs. 1 lit. f werden nach dem Wort ,Hausbrieffachanlagen” die Worte ,,und Paketboxen‘
eingefiigt.

64. § 67 Abs. 2 lautet:

,»(2) Der Fachbeirat fiir Stadtplanung, Stadtgestaltung und Welterbe kann von der Behdrde mit der
Begutachtung einzelner Bauvorhaben befasst werden, wenn sie von maBgeblichem Einfluss auf das
oOrtliche Stadtbild oder den Schutz von UNESCO-Welterbestétten sind. In begriindeten Féllen kann er zu
diesem Zweck bis zu zwei weitere Architektinnen oder Architekten oder Landschaftsarchitektinnen oder
Landschaftsarchitekten beiziehen. Ist ein Bauvorhaben geeignet, UNESCO-Welterbestatten in ihrem
auBergewohnlichen universellen Wert zu beeintréchtigen, hat die Behorde den Fachbeirat beizuziehen.*

65. 8§ 69 Abs. 1 Z 3 lautet:
,-3. das ortliche Stadtbild (§ 85) nicht storend beeinflusst werden,*
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66. In 869 Abs. 1 wird an Ende der Z4 der Punkt durch das Wort ,,und“ ersetzt und folgende Z 5
angefigt:
,,J. keine Beeintrachtigung der UNESCO-Welterbestétten in ihrem aufRergewdhnlichen universellen
Wert erfolgen.*

67. In § 69 Abs. 2 Z 3 wird das Wort ,,oder durch einen Beistrich ersetzt.

68. In 8 69 Abs. 2 wird nach Z 3 folgende Z 3a eingefugt:

,.3a. dem Erhalt und der Sanierung eines Gebaudes dienen, das in einer Schutzzone liegt oder vor dem
1.1.1945 errichtet wurde und an dessen Erhaltung infolge seiner Wirkung auf das Stadtbild ein
offentliches Interesse besteht,*

69. In § 69 Abs. 2 wird am Ende der Z 4 der Punkt durch das Wort ,,oder ersetzt und folgende Z 5
angefigt:
,,J. in dauerhafter Weise dem Klimaschutz oder der Klimawandelanpassung dienen.*

70. 8 70a Abs. 1 lautet:

(1) Wird den Einreichunterlagen gem&R § 63 oder gemdl § 63a die im Rahmen seiner Befugnis
abgegebene und nach den fir die Berufsaustibung mafigeblichen Vorschriften gefertigte Bestatigung einer
Ziviltechnikerin oder eines Ziviltechnikers, die oder der von der Bauwerberin oder dem Bauwerber und
von der Planverfasserin oder vom Planverfasser verschieden ist und zu diesen Personen in keinem Dienst-
oder Organschaftsverhéltnis steht, angeschlossen, dass sie unter Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen
Bauvorschriften verfasst sind, findet das vereinfachte Baubewilligungsverfahren und nicht das
Baubewilligungsverfahren gemai § 70 Anwendung.

Fur folgende Gesichtspunkte konnen jeweils auch eigenstdndige Bestdtigungen durch andere
Ziviltechnikerinnen und Ziviltechniker angeschlossen werden, wobei sich die allgemeine Bestatigung auf
all jene bautechnischen Anforderungen erstreckt, hinsichtlich derer von dieser Méglichkeit kein Gebrauch
gemacht wird:

— Mechanische Festigkeit und Standsicherheit,
— Brandschutz,

— Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,

— Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit,

— Schallschutz,

— Energieeinsparung und Wéarmeschutz.

Diese Ziviltechnikerinnen und Ziviltechniker miissen ebenso von der Bauwerberin oder vom Bauwerber
und von der Planverfasserin oder vom Planverfasser verschieden sein und diirfen zu diesen in keinem
Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen.

Vom vereinfachten Baubewilligungsverfahren ausgenommen sind:

1. Bauvorhaben, fur die eine Bewilligung von Abweichungen nach 8§ 69, § 76 Abs. 13 oder § 119a
Abs. 4 erforderlich ist;

2. Bauvorhaben, fiir die eine Bewilligung geméaR § 71 beantragt ist;

3. Bauvorhaben in Schutzgebieten, und zwar auf Grundflachen im Wald- und Wiesengurtel sowie
in Parkschutzgebieten;

4. Bauvorhaben in Erholungsgebieten, und zwar auf Grundflachen in Parkanlagen und auf sonstigen
fur die Volksgesundheit und Erholung der Bevolkerung notwendigen Grundflachen;

5. Bauvorhaben in Gebieten, fir die Bausperre besteht;

6. der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen sowie von Gebéduden, die vor dem 1.1.1945
errichtet wurden;

7. Bauvorhaben in Gebieten der Bauklasse VI;
8. Bauvorhaben, fiir die eine Grundabteilungsbewilligung erforderlich ist, aber noch nicht vorliegt,
sowie Bauvorhaben auf Bauplatzen oder Baulosen, die mit einem Bauverbot behaftet sind;
9. Bauwerke, deren Hohe 26 m uberschreitet;
10. Vorhaben, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU vom 4.7.2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG fallen;
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11. das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderer Anlagen
zur Ausbeutung des Untergrundes, ferner das Anlegen von Schlacken-, Schutt- und Mallhalden;

12. bestehende, jedoch nicht bewilligte Bauwerke,

13. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Bauflihrungen beziehen und Gber den Umfang des
8 60 Abs. 1 lit. ¢ hinausgehen.”

71. In 8 70a Abs. 10 entfallt im zweiten Satz die Wortfolge ,,ohne sein Verschulden* und wird nach der
Wortfolge ,,geltend zu machen vor dem Strichpunkt die Wortfolge ,,und ihn daran kein Verschulden oder
nur ein minderer Grad des Versehens trifft;* eingefugt.

72.In 8 70b Abs. 2Z 1,in 8 133 Abs. 1 Z 1 und Abs. 6 wird das Zitat ,,§ 119 Abs. 6° durch das Zitat ,,§
119a Abs. 4* ersetzt.

73.In § 70b Abs. 2 wird am Ende der Z 6 der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und danach folgende
Z 7 angefugt:
,7. Bauvorhaben mit Geléndeverénderungen, die tber das bewilligungsfreie AusmaR (§ 62a Abs. 1
Z 23) hinausgehen.*

74. In 8 70b wird nach Abs. 2 folgender Abs. 2a eingefiigt:

,»(2a) Werden die Voraussetzungen fiir das Baubewilligungsverfahren fir Bauwerke kleineren
Umfangs gemaR Abs. 1 nicht erftllt, ist das Baubewilligungsverfahren gemaR § 70 durchzufihren.«

75. § 71a entfallt.

76. Dem § 72 wird folgender Abs. 3 angefiigt:

»(3) Wird eine Abbruchbewilligung gemdl 8§60 Abs.1 lit.td mit Erkenntnis des
Verwaltungsgerichtes Wien erteilt, so darf eine Baubeginnsanzeige (§ 124 Abs. 2) erst erstattet werden,
wenn die Behdrde der Bauwerberin oder dem Bauwerber nicht innerhalb von zwei Wochen ab Zustellung
des Erkenntnisses mitteilt, dagegen Revision an den Verwaltungsgerichtshof zu erheben. Erhebt die
Behorde rechtzeitig Revision, so darf die Baubeginnsanzeige erst erstattet werden, wenn Uber die
Zuerkennung der aufschiebenden Wirkung abgesprochen worden ist. Widrigenfalls kann die Behdrde
Abbrucharbeiten in sinngemaler Anwendung des 8 127 Abs. 8, 8a und 9 einstellen.*

77.8 76 Abs. 10a lautet:

,»(10a) In jedem Fall miissen mindestens 15 vH der Flache des Bauplatzes, die 500 m? ubersteigt, von
jeder ober- und unterirdischen Bebauung frei bleiben und dirfen darliber hinaus auch nicht versiegelt
werden; dies gilt nicht, wenn die so frei zu haltende Flache geringer als 5 m2 ware. Vom Freihalten einer
solchen Flache kann abgesehen werden, soweit dies fur die zweckméRige Nutzung der Liegenschaft
unerlasslich ist. Diesfalls ist gleichzeitig im Ausmal der Unterschreitung ein begriintes Dach mit einer
mindestens 30 cm hohen durchwurzelbaren Substratschicht auszufiihren. Dabei ist die ordnungsgeméaRie
Versickerung oder Speicherung der Niederschlagswiésser zu gewéhrleisten.*

78. In 8 76 wird nach Abs. 10a folgender Abs. 10b eingefugt:

,(10b) Im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet mit Ausnahme der Geschéftsviertel und
Betriebsbaugebiete miissen bei offener, bei offener oder gekuppelter, bei gekuppelter Bauweise und bei
der Gruppenbauweise mindestens 40 vH der Flache des Bauplatzes von jeder unterirdischen Bebauung
frei bleiben, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.*

79. In 8 79 Abs. 3 entfallt im dritten Satz die Wortfolge ,,in Wohngebieten®.

80. § 79 Abs. 6 lautet:

,»(0) Vorgirten, Abstandsflichen und sonstige gértnerisch auszugestaltende Fldachen sowie jene
Flachen von Baulosen, die innerhalb der in Abs. 5 genannten Abstande liegen, sind derart gértnerisch
auszugestalten, als zwei Drittel dieser Flachen unversiegelt bleiben und eine bodengebundene Begriinung
und Bepflanzung aufweisen mussen, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt. Auf einem Drittel
dieser Flachen darf eine Versiegelung mit den auf gdrtnerisch auszugestaltenden Fl&chen zul&ssigen
Bauwerken oder Bauwerksteilen erfolgen. Jene Flachen, die nicht mit solchen Bauwerken oder
Bauwerksteilen bebaut sind, sind ebenfalls durch bodengebundene Begrinung und Bepflanzung
gartnerisch auszugestalten und in gutem Zustand zu erhalten.
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Auf gértnerisch auszugestaltenden Flachen unter Einhaltung der sonstigen Bauvorschriften und
Bebauungsvorschriften zuldssig aber in das Ausmall der versiegelten Flachen einzurechnen sind
jedenfalls folgende Bauwerke oder Bauwerksteile:

1. befestigte Wege,
2. Zufahrten und Rampen zu Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen,

3. Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen geméR § 4 Abs. 3 WGarG 2008, sofern sie nicht
gemé&Rl § 4 Abs. 5 WGarG 2008 auf die bebaubare Flache anzurechnen sind,

. Schwimmbecken gemal Abs. 6a,

. Flachen, die mit Rasengittersteinen befestigt sind, zur Halfte,

. Gartenterrassen,

. Zu- und Abluftanlagen fir Tiefgaragen,

. Stlitzmauern, die nicht § 62a Abs. 1 Z 23 unterliegen,

. Rampenanlagen, sofern sie nicht der barrierefreien ErschlieBung dienen,
10. Antennen-, Funk-, Parabol- und Solaranlagen,

11. Unterirdische Bauwerke, sofern sie nicht eine Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat von
mindestens 80 cm aufweisen,

12. Nebengebdude, sofern sie nicht auf die bebaubare Flache anzurechnen sind,
13. Technische Infrastruktur flr hocheffiziente alternative Systeme (8 118 Abs. 3).*

© 00 N O 01 &~

81. In 8 79 wird nach Abs. 6 folgender Abs. 6a eingefugt:

,»(06a) Schwimmbecken sind in girtnerisch auszugestaltenden Flidchen bis zu einem Gesamtausmal
von 60 m® Rauminhalt zuldssig und mussen von Nachbargrenzen einen Abstand von mindestens 3 m
haben, sofern der Nachbar nicht einem geringeren Abstand zustimmt.*

82.In § 79 Abs. 7 lautet:

»(7) Kommt im Bauland entsprechend den Bestimmungen des Bebauungsplanes die girtnerische
Ausgestaltung zur Ausfiihrung, ist im Neubaufall je angefangene 200 m2 Gartenflache ein Baum in
verschulter Qualitét zu pflanzen.*

83. § 79 wird folgender Abs. 8 angefigt:

.(8) Bei Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens 25 vH der
Oberflache der Geb&udehiille missen die im Bebauungsplan festgelegten Bestimmungen uber die
gértnerische Ausgestaltung der nicht bebauten Grundflichen umgesetzt werden.*

84. § 80 Abs. 1 und Abs. 2 lauten:

(1) Als bebaute Flache gilt die senkrechte Projektion des Gebaudes einschlieBlich aller vor die
Gebadudefront ragenden Gebdudeteile auf eine waagrechte Ebene. Unterirdische Gebdude oder
Gebaudeteile bleiben bei der Ermittlung der bebauten Flache auler Betracht.

(2) Vor die Gebaudefront ragende Geb&udeteile der in § 84 Abs. 1 und 2 genannten Art und in dem
dort bezeichneten AusmaR bleiben bei der Ermittlung der bebauten Flache auller Betracht, gleichgultig,
ob sie tiber Baufluchtlinien ragen oder nicht. Uberschreiten solche Gebéudeteile das genannte AusmaR,
sind sie der bebauten Flache voll zuzurechnen. Gleiches gilt fir Erker, Balkone und Loggien, unter denen
nicht iiberall eine freie Durchgangshdhe von mindestens 2,10 m gewéhrleistet ist.*

85. § 81 Abs. 5 wird folgender Satz angefligt:

,,Die Befestigung der Oberfldche ist nur im unbedingt erforderlichen Ausmal zuléssig.*

86. In 8 81 wird nach Abs. 6 folgender Abs. 6a eingefiigt:

,»(6a) Der nach den Abs. 1 bis 5 zuldssige Gebaudeumriss darf weiters durch technische Infrastruktur
von hocheffizienten alternativen Systemen im unbedingt erforderlichen Ausmal Uberschritten werden,
wenn ihre Unterbringung im Geb&ude aus rechtlichen, technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht
zumutbar ist und durch sie das 6rtliche Stadtbild nicht beeintrichtigt wird.*

87.In § 82 Abs. 6 wird der Punkt durch einen Beistrich ersetzt und folgender Halbsatz angeftigt:
»ausgenommen Flugddcher mit Fotovoltaikanlagen iber Stellplatzen gemaR § 4 Abs. 9 WGarG 2008.
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88. Nach § 82 wird folgender § 82a samt Uberschrift eingefiigt:

,,Nebengebaude fiir die Unterbringung der technischen Infrastruktur von hocheffizienten
alternativen Systemen

8 82a. Nebengeb&ude, die ausschlielich der Unterbringung der technischen Infrastruktur von
hocheffizienten alternativen Systemen dienen, unterliegen nicht den Bestimmungen des § 82, wenn
a) sie nicht mehr als ein oberirdisches Geschofl aufweisen und keine Aufenthaltsradume enthalten,
b) auf dem Bauplatz ein Hauptgeb&ude besteht oder gleichzeitig errichtet wird,

c) sie ein begrintes Dach mit einer mindestens 30 cm hohen durchwurzelbaren Substratschicht
aufweisen,

d) sie die unbedingt erforderliche GroéR3e zur Unterbringung der technischen Infrastruktur fur die
Hauptgebdude auf dem Bauplatz nicht berschreiten und

e) nachgewiesen wird, dass eine Unterbringung der technischen Infrastruktur im oder auf dem
Hauptgebdude aus rechtlichen, technischen oder wirtschaftlichen Grinden nicht zumutbar ist.

Sie durfen auf allen kraft des Bebauungsplanes unbebaut zu belassenden Flachen des Bauplatzes sowie
auf gdrtnerisch auszugestaltenden Fl&chen errichtet werden. In Vorgérten und auf Abstandsflachen sind
sie unzuldssig.*

89. § 83 samt Uberschrift lautet:
,,Bauteile vor der Baulinie oder Strafienfluchtlinie

§ 83. (1) Uber die Baulinie oder StraRenfluchtlinie diirfen folgende Gebaudeteile vorragen:

a) Keller- und Grundmauern bis zu 20 cm;

b) Gebaudesockel bis 20 cm, jedoch nur bis zu einer Hohe von 2 m;

¢) Schauseitenverkleidungen bis 7 cm;

d) Vorlegestufen innerhalb des Sockelvorsprunges;

e) vorstehende Bauelemente, die der Gliederung oder der architektonischen Ausgestaltung der
Schauseiten dienen bis 15 cm;

f) vorstehende Teile von Konvektoranlagen, Heizanlagen, Klimaanlagen und dhnlichen Anlagen
bis 15 cm;

g) Hauptgesimse und Dachvorspriinge bis 1 m;
h) die dem Geb&ude dienenden Zu- und Ableitungen;

i) vorstehende Bauelemente, die als Rankhilfen fur Kletterpflanzen zur Begriinung der Fassaden
dienen bis 20 cm.

(2) Mit Zustimmung des Eigentimers der Verkehrsflache dirfen folgende Geb&udeteile uber die
Baulinie oder StralRenfluchtlinie vorragen:

a) die unter Abs. 1 lit. a bis g und i genannten Vorbauten in einem gréReren als dort festgesetzten
Ausmal?;

b) Stitzmauern und Pfeiler;

¢) Licht-, Luft-, Transport- und Einsteigschéchte;

d) Vordacher, Windféange und Abschattungsvorrichtungen;
e) Werbezeichen, Schaukésten und Geschéftsportale;

f) Treppenhausvorbauten, Aufzugsschachte und Erker, sofern diese Bauteile eine Ausladung von
hochstens 1,50 m aufweisen, insgesamt hdchstens ein Drittel von der Gebaudelédnge
einnehmen und einen Abstand von mindestens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens
2 m, von der Nachbargrenze einhalten. Die sich daraus fir die Erker ergebende Kubatur an
einer Gebdudefront kann unter Einhaltung dieser Ausladung und des Abstandes von
Nachbargrenzen an dieser Front frei angeordnet werden. Ein Erker liegt auch vor, wenn durch
ihn die dahinter liegenden Rdume in ihrer gesamten Breite erweitert werden. An Geb&uden,
deren Geb&udehohe nach den Bestimmungen des 8 75 Abs. 4 und 5 zu bemessen ist, durfen
solche Vorbauten an den StraRenfronten nur eine Ausladung von héchstens 1 m aufweisen;

g) bis zur Hélfte der Gebdudeldnge Balkone, sofern am FuR der Geladnder Schutzvorrichtungen
(z. B. FuBleisten) gegen das Herabfallen von Gegenstdnden angebracht sind und die
Balkonunterkante mindestens 5 m (ber der angrenzenden Verkehrsflache liegt; die Ausladung
dieser Balkone darf hdchstens 2,50 m betragen und sie miissen von den Nachbargrenzen einen
Abstand von mindestens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten.
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(3) Die im Abs. 2 unter lit. ¢, d, e, g und i genannten Vorbauten dirfen nur gegen Widerruf errichtet
werden.

(4) Vorbauten, Tiren und Fensterabschlisse dirfen bis zu einer Héhe von 2,50 m nicht in den
Gehsteig ragen. Bis zu einer H6he von 6 m dirfen sie weiters eine 60 cm innerhalb der fahrbahnseitigen
Gehsteigkante gedachte Linie nicht Giberragen.

(5) Die im Abs. 1 unter lit. c, e, f, g, h und i und die in Abs. 2 genannten Vorbauten miissen bis zu
einer Héhe von 20 m einen Abstand von 4,5 m zur vertikalen Projektion der jeweiligen StammauRenkante
sowie von 1,5 m zur jeweiligen Kronentraufe von auf 6ffentlichen Verkehrsflachen befindlichen Baumen
einhalten. Dies gilt nicht, wenn

1. die Entfernung der B&ume nach dem Wiener Baumschutzgesetz bewilligt wurde oder

2. eine Bestatigung des Magistrats vorliegt, dass die Einhaltung eines geringeren Abstands aufgrund
der Baumart oder einer geringeren Wuchshohe zu keinen Beeintrachtigungen dieser Baume fiihrt;
diesfalls ist der in der Bestdtigung festgelegte Abstand einzuhalten.*

90. In § 85 Abs. 1 wird nach dem Wort ,,Bauwerke* die Wortfolge ,,einschlieBlich technischer Aufbauten
eingefugt.

91. 8 85 Abs. 2 lautet:

.»(2) Die Errichtung von Bauwerken sowie deren Anderung ist nur zuldssig, wenn das mit dem
Bebauungsplan beabsichtigte 6rtliche Stadtbild weder gestdrt noch beeintrachtigt wird. Uberschreiten
bauliche Anlagen die fiir Gebéaude zuldssige Hohe, ist unter Berlicksichtigung der Art, der Gestaltung und
des Zweckes der jeweiligen baulichen Anlage auf ihre Einfugung in das vom Bebauungsplan
beabsichtigte ortliche Stadtbild besonders Bedacht zu nehmen. Daruber hinaus darf das gegebene ortliche
Stadtbild weder gestort noch beeintréchtigt werden, sofern es mit dem vom Bebauungsplan beabsichtigten
oOrtlichen Stadtbild vereinbar ist. Im Nahebereich von Schutzzonen und UNESCO-Welterbestétten ist bei
der Beurteilung auf diese besonders Bedacht zu nehmen.*

92. In §8 85 Abs. 3 wird nach dem ersten Satz folgender Satz eingefiigt:

»Gleiches gilt in Bezug auf Bauwerke, die Bestandteil einer UNESCO-Welterbestatte sind, wobei
insbesondere auf die Merkmale, die den auBergewdhnlichen universellen Wert dieser Bauwerke zum
Ausdruck bringen, Bedacht zu nehmen ist.«

93. In § 85 Abs. 5 wird im ersten Satz nach dem Wort ,,Schutzzone* die Wortfolge ,,und im Bereich der
UNESCO-Welterbestétten“ eingefligt und im zweiten Satz nach dem Wort ,,Schutzzonen* ein Beistrich
sowie die Wortfolge ,,im Bereich der UNESCO-Welterbestétten sowie flr alle Gebdude, die vor dem
1.1.1945 errichtet wurden und an deren Erhaltung infolge ihrer Wirkung auf das ortliche Stadtbild ein
Offentliches Interesse besteht” eingefiigt.

94. In § 85 Abs. 6 wird nach dem Wort ,,Schutzzonen* die Wortfolge ,,oder an Gebduden, die vor dem
1.1.1945 errichtet wurden und an deren Erhaltung infolge ihrer Wirkung auf das ortliche Stadtbild ein
Offentliches Interesse besteht” eingefiigt.

95. § 87 werden nach dem Abs. 15 folgende Abs. 16 und 17 angefiigt:

,»(16) Markisen sind konstruktiv mit einem Gebdude verbundene und am Gebdude befestigte,
ausfahrbare Stoffbahnen, die an einer Seite zusétzlich durch eine Stoffbahn vertikal geschlossen sein
kdnnen.

(17) Flugdécher sind Dachbauwerke, die auf Stutzen aufliegen und eine geschlossene oder eine
durch Lamellen gebildete schlieSbare Dachflache aufweisen. Ein Flugdach liegt auch dann vor, wenn es
teilweise auf einer Wand oder mehreren kurzen Wénden aufliegt.«

96. § 99 Abs. 1 bis Abs. 4 lauten:

»899. (1) Bei Bauwerken muss unter Bericksichtigung ihres Verwendungszweckes fir das
Sammeln und Beseitigen der Abwaésser vorgesorgt sein. Niederschlagswasser sind zu versickern oder auf
andere Art dem natirlichen Wasserkreislauf oder einer Nutzung zuzufithren. Weist die Eigentiimerin oder
der Eigentlimer nach, dass die gebotene Verwendung der Niederschlagswésser aufgrund der natiirlichen
Gegebenheiten nur mit wirtschaftlich oder technisch unverhéltnisméaRigem Aufwand mdglich ist, ist deren
Einleitung in den &6ffentlichen Kanal zul&ssig (8 63 Abs. 1 lit. I).
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(2) Die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Abwaéssern sowie zur Sammlung und
Versickerung oder Nutzung von Niederschlagswéssern sind so auszufilhren, dass dies auf hygienisch
einwandfreie, gesundheitlich unbedenkliche und bel&stigungsfreie Art erfolgt.

(3) Die Tragfahigkeit des Untergrundes und die Trockenheit von Bauwerken darf durch Anlagen
zum Sammeln und Beseitigen der Abwésser sowie durch Anlagen zur Sammlung und Versickerung oder
Nutzung der Niederschlagswasser nicht beeintréchtigt werden.

(4) Die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Abwassern sowie Anlagen zur Sammlung und
Versickerung oder Nutzung von Niederschlagswassern missen ohne grofen Aufwand dberprift und
gereinigt werden kdnnen.*

97. Nach § 104 werden folgende 8§ 104a, 104b und 104c samt Uberschriften eingefiigt:
»Risikobewertung von Hausinstallationen

§104a. (1) Das Osterreichische Institut fiir Bautechnik hat eine Risikobewertung von
Hausinstallationen vorzunehmen. Mit der Vornahme der Bewertung kann vom Osterreichischen Institut
fur Bautechnik eine fachkundige Person oder ein geeignetes Institut beauftragt werden. Die
Risikobewertung umfasst eine allgemeine Analyse der Risiken, die von Hausinstallationen und dafir
verwendeten Bauprodukten, Materialien und Werkstoffen ausgehen, und die Qualitat des Wassers fur den
menschlichen Gebrauch am Austritt aus denjenigen Zapfstellen, die normalerweise fiir Wasser fiir den
menschlichen Gebrauch verwendet werden, beeinflussen kénnen. Diese allgemeine Analyse hat keine
Analyse einzelner Objekte zu umfassen. Die allgemeine Analyse ist erstmalig bis zum 12. Jdnner 2029
durchzuftihren und alle sechs Jahre zu Uberpriifen sowie bei Bedarf zu aktualisieren.

(2) Das Osterreichische Institut fir Bautechnik hat die Risikoanalyse nach Abs.1 binnen
angemessener Frist der Landesregierung zu tbermitteln.

(3) Fur die Bestimmungen der 8§ 104a bis 104c gelten, soweit nichts anderes geregelt wird, die
Begriffsdefinitionen des Art. 2 der Richtlinie (EU) 2020/2184 vom 16. Dezember 2020 (ber die Qualitat
von Wasser fur den menschlichen Gebrauch, ABI. Nr. L 435 vom 23.12.2020 S 1.

Laufende Uberwachung von prioritaren Ortlichkeiten in Bezug auf Legionella und Blei

8 104b. (1) Ergibt die Risikoanalyse nach § 104a Abs. 1, dass in Bezug auf bestimmte prioritare
Ortlichkeiten spezifische Risiken in Bezug auf Legionella oder Blei bestehen, so sind die
Eigentimerinnen und Eigentimer der in der Verordnung geméaR Abs.3 genannten prioritaren
Ortlichkeiten verpflichtet, folgende Parameterwerte fiir Blei und Legionella einzuhalten:

Legionella <1000 KBE/I

Blei <10 pg/l

(2) Prioritare Ortlichkeiten sind groRe Raumlichkeiten und Geldnde, bei denen es sich nicht um
einen Haushalt handelt und in denen viele Nutzerinnen und Nutzer potenziell wasserassoziierten Risiken
ausgesetzt sind. Darunter fallen Krankenh&user, sonstige Gesundheitseinrichtungen, die auf einen
langerdauernden Aufenthalt ausgerichtet sind (beispielsweise Kur- und Rehabilitationseinrichtungen),
Altenheime, Kinderbetreuungseinrichtungen, Beherbergungsbetriebe mit mehr als 100 Betten, sowie
Strafvollzugsanstalten.

(3) Die Liste der betroffenen prioritaren Ortlichkeiten, die nach Abs. 4 einer laufenden Uberwachung
zu unterziehen sind, wird auf der Grundlage der ermittelten Ergebnisse der allgemeinen Risikoanalyse
gemal § 104a Abs. 1 mit Verordnung der Landesregierung festgelegt.

(4) Die Uberwachung gemaR Abs. 1 umfasst jedenfalls die regelmiBige Entnahme und Analyse
einzelner Wasserproben. Die Probeentnahme muss so erfolgen, dass die Proben flr die Qualitat des
Wassers fiir den menschlichen Gebrauch in Bezug auf die genannten Parameter im Lauf des gesamten
Jahres reprasentativ sind. Die Probeentnahmestellen missen den Anforderungen des Anhangs Il Teil D
der Richtlinie (EU) 2020/2184 entsprechen. Die Analyse der Probeentnahmen hat nach den in Art. 13
Abs. 4 in Verbindung mit Anhang 111 der Richtlinie (EU) 2020/2184 festgelegten Kriterien zu erfolgen.

(5) Die Ergebnisse der Uberwachung geméaR Abs. 1 sind der Behorde binnen angemessener Frist zu
Ubermitteln.

(6) Die nadheren Bestimmungen Uber die Probeentnahme und -analyse sind nach den in Abs. 4
genannten Vorgaben mit Verordnung der Landesregierung festzulegen.

Spezielle baubehdrdliche MalRnahmen in Bezug auf Legionella und Blei

§ 104c. (1) Ergibt die Uberwachung der prioritaren Ortlichkeit gemaBR § 104b, dass spezifische
Risiken fur die Qualitat des Wassers fir den menschlichen Gebrauch und die menschliche Gesundheit
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bestehen, weil die Parameterwerte laut dem Anhang | Teil D der Richtlinie (EU) 2020/2184 nicht
eingehalten werden, so ist die Eigentiimerin oder der Eigentimer des Geb&udes dazu verpflichtet, binnen
angemessener Frist geeignete MalRnahmen zu setzen. Die Verpflichtung entfallt, wenn glaubhaft gemacht
wird, dass die Belastung des Trinkwassers nicht von den Hausinstallationen und den dafiir verwendeten
Produkten, Materialien und Baustoffen oder der Art ihrer Verbauung ausgeht.

(2) MaRnahmen gemal Abs. 1 in Bezug auf Legionella missen nur dann getroffen werden, wenn
aufgrund von anderen bundes- oder landesgesetzlichen Bestimmungen keine geeigneten MaRnahmen
vorgesehen sind. Die MaBnahmen missen zur Verhinderung und Bewaltigung mdglicher
Krankheitsausbriiche wirksam und gemessen an den Risiken verhdltnismaBig sein sowie
Managementmalnahmen einschlieen.

(3) Wenn von Hausinstallationen, die aus Blei gefertigte Bestandteile enthalten, eine erhebliche
Gefahr flir das Leben oder die Gesundheit von Menschen ausgeht, weil der in Anhang | Teil D genannte
Parameterwert wesentlich Uberschritten wird, so ist auch der Austausch dieser Bestandteile insoweit
durchzufiihren als dies technisch und wirtschaftlich vertretbar ist.

(4) Die von der Eigentiimerin oder vom Eigentumer getroffenen Mallnahmen sind der Behorde
unverziiglich mitzuteilen.

(5) Die Behorde ist berechtigt, die Einhaltung der der Eigentlimerin oder dem Eigentimer
obliegenden Verpflichtungen, die sich aus den 88 104a bis 104c¢ und den darauf erlassenen Verordnungen
ergeben, zu uberprifen und allenfalls ergdnzende Anordnungen zu treffen, sofern die bisherigen
MaRnahmen nicht ausreichen, um die Uberschreitung der Parameterwerte auf ein zuldssiges MaR zu
verringern oder ginzlich zu beseitigen.*

98. In § 106 Abs. 2 wird nach dem Zitat ,,§ 81 Abs. 6* das Zitat ,,und Abs. 6a“ eingefiigt.

99. § 118 Abs. 3 lautet:

,(3) Bei Neu-, Zu- und Umbauten und bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens 25 vH
der Oberflaiche der Gebéudehiille sowie bei Anderungen am gebaudetechnischen System fiir
Warmeversorgung mussen hocheffiziente alternative Systeme eingesetzt werden, sofern dies technisch,
Okologisch und wirtschaftlich realisierbar ist. Hocheffiziente alternative Systeme sind jedenfalls

1. dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von Energie aus erneuerbaren Quellen,

2. Kraft-Wéarme-Kopplung,

3. Fern-/Nahwérme oder Fern-/Nahkalte, insbesondere wenn sie ganz oder teilweise auf Energie aus
erneuerbaren Quellen beruht oder aus hocheffizienten Kraft-Wérme-Kopplungsanlagen stammt,
und

4. Warmepumpen.

Einzelbauteilsanierungen missen einem Sanierungskonzept folgen oder die flr die Erreichung der
Zielsetzung eines solchen erforderlichen Mindest-Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) einhalten.
Jede MaRnahme der Einzelbauteilsanierung oder Anderung am geb&udetechnischen System muss die
Anforderungen an groRere Renovierungen erfillen. MalRnahmen der Einzelbauteilsanierung oder
Anderungen am gebéudetechnischen System sind von der Eigentiimerin oder vom Eigentiimer (jeder
Miteigentimerin oder jedem Miteigentiimer) eines Bauwerks zu dokumentieren. Wenn fiir das Bauwerk
ein Bauwerksbuch angelegt ist (§ 128a), hat die Dokumentation im Bauwerksbuch zu erfolgen.*

100. § 118 Abs. 3b lautet:

»(3b) Solare Energietrdger oder andere technische Systeme zur Nutzung umweltschonender
Energietrdger mit gleicher Leistung sind unbeschadet der Verpflichtung gem&3 Abs. 3 und der
Bestimmungen der Wiener Bautechnikverordnung mit einer Spitzen-Nennleistung von mindestens 1 kWp
auf der Liegenschaft in folgendem Ausmal} zum Einsatz zu bringen:

1. Bei Neubauten mit Ausnahme von Wohngebduden fiir je 100 m2 konditionierter Brutto-
Grundflache, bei Zubauten fir je neu geschaffene 100 mz;

2. bei Neubauten von Wohngeb&uden pro charakteristischer L&nge des Geb&udes und fiir je 150 m2
konditionierter Brutto-Grundfl&che, bei Zubauten sinngemaR flr je neu geschaffene 150 m2 (PPV
= BFGkond./150 X Ic)

Stehen der geplanten Ausfiihrung am in Aussicht genommenen Standort Bauvorschriften bzw. sonstige
Vorschriften des Bundes- oder Landesrechtes entgegen oder ist der Einsatz der genannten technischen
Systeme aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht mdéglich oder zumutbar, sind diese
technischen Systeme auf einem oder mehreren geeigneten Grundstiicken innerhalb des Gemeindegebietes
von Wien, wo ihre Errichtung zuldssig ist, einzusetzen (Ersatzflachen). Betragt das ermittelte AusmaR der
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Verpflichtung weniger als 1 kWp, kann der Einsatz auf der Ersatzflache unterbleiben. Der Einsatz auf
Ersatzflachen ist durch eine im Grundbuch ersichtlich gemachte 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung
sicherzustellen. Die Inbetriebnahme einer solchen Anlage auf der Ersatzflaiche darf im Zeitpunkt der
Baueinreichung nicht ldnger als zwei Jahre zuriickliegen.*

101. § 118 Abs. 3c und Abs. 3d entfallen.

102. In §118 Abs. 3f wird nach dem Wort ,Gebduden die Wortfolge ,sowie bei
Einzelbauteilsanierungen und bei Anderungen am geb&udetechnischen System* eingefiigt und das Wort
»Energietrager” durch das Wort ,,Brennstoffe* ersetzt.

103. § 118 Abs. 4 lautet:
,,(4) Bei folgenden Gebauden genigt die Einhaltung bestimmter Warmedurchgangskoeffizienten (U-
Werte):

1. Gebdude, die unter Denkmalschutz stehen; dies gilt nicht fir Zubauten mit einer
Gesamtnutzflache von mehr als 50 m?;

. Gebdude, die fir religiose Zwecke genutzt werden;
. Gebdude, die gemal § 71 auf langstens 2 Jahre bewilligt werden;
. Gebdude in landwirtschaftlich genutzten Gebieten, mit Ausnahme von Wohngebé&uden;

. Gebdude, die Wohnungen enthalten, die nicht allen Erfordernissen des § 119 entsprechen oder
nicht den vollen Schallschutz oder Wéarmeschutz fir Aufenthaltsraume aufweisen mussen;

6. Kleingartenhauser;
7. freistehende Gebdude und Zubauten mit einer Gesamtnutzfliche von jeweils weniger als 50 m2.“

o b WD

104. § 118 wird folgender Abs. 8 angefiigt:

»(8) Die Verpflichtung gemal Abs. 3, ein hocheffizientes alternatives System einzusetzen, kann in
Gebieten, in denen Energieraumpldne gemal § 2b Abs. 3a festgesetzt wurden, auf Antrag
gestundet werden, wenn die Bauwerberin oder der Bauwerber im Bauverfahren

1. die Zusage einer Fernwérmeanbieterin oder eines Fernwérmeanbieters vorlegt, dass das Gebdude
zu dem in der Verordnung geméaR § 2b Abs. 3a festgelegten Zeitpunkt mit qualitatsgesicherter
Fernwdarme versorgt werden wird, und

2. den Nachweis erbringt, dass bis zu diesem Zeitpunkt alle Vorbereitungen fur die Umstellung des
Systems auf qualitatsgesicherte Fernwérme getroffen sind.

Die Stundung kann langstens bis zu dem in der Verordnung gemal3 § 2b Abs. 3 festgelegten Zeitpunkt
erfolgen. Erfolgt keine Umstellung nach Ablauf der Frist, ist gemaR § 129 Abs. 10 vorzugehen.«

105. In § 118b wird das Wort , registrierten” durch das Wort ,,eingebrachten ersetzt.

106. § 119 samt Uberschrift lautet:
wArten von Nutzungseinheiten in Gebauden

8119. (1) Eine Nutzungseinheit ist ein selbststdindig nutzbarer Teil eines Geb&udes.
Nutzungseinheiten bestehen aus einer oder mehreren Raumlichkeiten, die von anderen Nutzungseinheiten
oder allgemeinen Teilen des Gebédudes abgetrennt sind. Nutzungseinheiten sind entweder Wohneinheiten
(Wohnungen, Wohneinheiten in Heimen und Beherbergungsstétten), Zimmereinheiten (in Heimen und
Beherbergungsstatten), Betriebseinheiten oder sonstige Nutzungseinheiten.

(2) Bei einer Wohnung handelt es sich um die Gesamtheit von einzelnen oder zusammenliegenden
Raumen, die baulich in sich abgeschlossen sind, Uber einen eigenen Zugang vom Stiegenhaus oder
Hausflur oder von auBen verfligen, die selbststandige Fihrung eines eigenen Haushalts ermdglichen und
zu Wohnzwecken bestimmt sind. Die Nutzflache einer Wohnung muss mindestens 30 m?2 betragen. Jede
Wohnung muss Uber mindestens eine Toilette, eine Dusch- oder Badegelegenheit und eine
Kochgelegenheit im Wohnungsverband verfigen. Eine Wohnung muss zumindest aus einem
Aufenthaltsraum bestehen. Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss mindestens eine
Toilette in einem separaten Raum untergebracht werden. Wohnungen missen, ausgenommen in den in
8115 Abs.1 Z1 lit.a bis d genannten Bauwerken, so gestaltet sein, dass sie nachtraglich fur die
Benutzung durch behinderte Menschen ohne erheblichen Aufwand anpassbar sind.

(2a) Eine Wohnung darf auRer unmittelbar fur Wohnzwecke nur fur folgende Nutzungen verwendet
werden:
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a) solche, die Ublicherweise in Wohnungen ausgeubt werden; die gewerbliche Nutzung fur
kurzfristige Beherbergungszwecke stellt keine solche Tatigkeit dar,

b) eine 90 Tage pro Kalenderjahr nicht Uberschreitende voriibergehende kurzfristige Vermietung
der Wohnung, fir die eine Verpflichtung zur Entrichtung einer Ortstaxe nach dem Wiener
Tourismusforderungsgesetz in der jeweils geltenden Fassung besteht, ohne dauerhafte
Aufgabe des Wohnsitzes in dieser Wohnung.

Eine Uber die Grenzen der lit. a und b hinausgehende Vermietung, fiir die eine Verpflichtung zur
Entrichtung einer Ortstaxe nach dem Wiener Tourismusférderungsgesetz besteht, ist nach dem 1.7.2024
nur mit einer Ausnahmebewilligung gemaR § 129 Abs. 1a zulassig.

(3) Unterkunftsrdume in Heimen und Beherbergungsstatten verfligen zumindest Uber eine oder
mehrere Schlafstellen. Sie kodnnen so ausgestaltet sein, dass zur zweckmadfRigen Nutzung die
Mitbenutzung allgemeiner Raumlichkeiten erforderlich ist (Zimmereinheiten) oder (ber sadmtliche
Ausstattungsmerkmale einer Wohnung (Toilette, Dusch- oder Badegelegenheit und Kochgelegenheit im
Zimmerverband) verfliigen (Wohneinheiten). Die einzelnen Unterkunftsradume missen den Anforderungen
fur Aufenthaltsrdume entsprechen; in Beherbergungsstitten geniigt jedoch eine verglichene lichte
Raumhohe von 2,20 m, wenn den Erfordernissen der Gesundheit durch besondere Vorkehrungen,
insbesondere die Gewdhrleistung einer ausreichenden Bellftung, Rechnung getragen wird und fir jede
Schlafstelle des Aufenthaltsraumes ein Luftraum von mindestens 15 m3 zur Verfiigung steht. Eine dem
jeweiligen unmittelbaren Heimzweck zuwiderlaufende Verwendung von Unterkunftsraumen in Heimen
ist nur dann und insoweit zulassig, als dies gesetzlich ausdriicklich erlaubt ist.

(4) Betriebseinheiten sind Nutzungseinheiten, die ausschlieBlich oder uberwiegend Biiro-, Geschéafts-
oder sonstigen betrieblichen Zwecken dienen.

(5) Sonstige Nutzungseinheiten (Kellerabteile, Garagen, Freizeitrdume und dergleichen, allgemeine
Raumlichkeiten in Heimen und Beherbergungsstatten) sind ihrem jeweiligen Nutzungszweck
entsprechend zu bezeichnen und zu benutzen.*

107. Nach § 119 wird folgender § 119a samt Uberschrift eingefiigt:
L»Wohngebaude

8 119a. (1) Wohngebdude sind Gebdude, die ausschlieBlich oder Uberwiegend Wohnungen
enthalten. Die Abs. 2 bis 4 gelten auch fir Nicht-Wohngebdude, wenn diese Uber mindestens zwei
Wohnungen verfiigen.

(2) Bei Errichtung von Wohngebduden, ausgenommen jener geméafR § 115 Abs. 1 Z 1 lit. a bis d, ist
auf dem Bauplatz ein vom Inneren des Gebdudes zugéanglicher Raum zum Abstellen von Kinderwégen
vorzusehen. Dieser Raum sowie Waschkichen, Abfallsammelrdume, Saunardume und andere
Gemeinschaftsraume missen vom Hauseingang aus barrierefrei und gefahrlos zugéanglich und benltzbar
sein.

(3) Bei der Schaffung von Wohnungen in Wohngebéauden, ausgenommen jener gemaf § 115 Abs. 1
Z 1 lit. a bis d, ist je 30 m2 Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz auf dem Bauplatz zu errichten. Dieser
hat eine ordnungsgeméle Verwahrung des Fahrrades an einer Vorrichtung zu gewéhrleisten, die ein
sicheres, stabiles und einfach nutzbares Abstellen und Absperren ermdglicht und muss folgende
Anforderungen erfullen:

1. Zumindest jeder zehnte Fahrradabstellplatz muss zur Verwahrung von Spezialfahrradern
(Lastenrader, Fahrradanhdnger) geeignet sein.

2. Fir eine angemessene Anzahl von Elektrofahrradern sind Ladeplatze vorzusehen.

3. Die erforderlichen Fahrradabstellplatze kénnen sowohl in einem Raum im Sinne des Abs. 2 als
auch auBerhalb eines Geb&udes geschaffen werden.

4. Die Fahrradabstellplatze sind so auszugestalten, dass die barrierefreie und gefahrlose
Zuganglichkeit, die Sicherheit, der Witterungsschutz und die Verfugbarkeit der abgestellten
Fahrrader gewéhrleistet sind.

Die Behorde hat von der Einhaltung dieser Bestimmung teilweise oder génzlich abzusehen, wenn die
Bauwerberin oder der Bauwerber den Nachweis erbringt, dass die Errichtung von Fahrradabstellplatzen
im Sinne dieser Bestimmung bei der Schaffung von Wohnungen in bestehenden Gebéduden technisch
unmdglich oder wirtschaftlich unzumutbar ist.

(4) Bei Errichtung von Wohngeb&uden mit mehr als 15 Wohnungen sind die Eigentlimerin oder der
Eigentimer (Miteigentimerin oder Miteigentiimer) des Gebdudes sowie die Grundeigenttiimerin oder der
Grundeigentimer verpflichtet, mindestens einen Spielplatz fir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren
(Kleinkinderspielplatz) im Freien anzulegen. Werden in Wohngebduden bzw. in Wohnhausanlagen mehr
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als 50 Wohnungen errichtet, besteht zusétzlich die Verpflichtung, einen Spielplatz fir Kinder und
Jugendliche im Alter ab 6 Jahren (Kinder- und Jugendspielplatz) in dem der Anzahl und GréRRe der
Wohnungen entsprechenden Ausmal3 im Freien anzulegen. Der Kleinkinderspielplatz ist unmittelbar auf
dem Bauplatz in Sicht- und Rufweite mdéglichst aller Wohnungen anzulegen. Die Kinder- und
Jugendspielplatze sind gleichfalls grundsatzlich auf demselben Bauplatz anzulegen; sie kénnen jedoch
auch als Gemeinschaftsspielplatze fir mehrere Bauplatze zusammengelegt werden, wenn die Herstellung
und die Zugénglichkeit des Spielplatzes durch eine im Grundbuch ersichtlich gemachte 6ffentlich-
rechtliche Verpflichtung sichergestellt und er Uber einen hdéchstens 500 m langen, gefahrlosen Zugang
erreichbar ist. Er muss eine GroRe von mindestens 500 m? haben. Alle Spielplatze und die auf ihnen
aufgestellten Turn- und Klettergerdte missen baulich so ausgestaltet sein, dass sie sicher und gefahrlos
beniitzt werden kdénnen. Dariiber hinaus ist auf eine ausreichende Anzahl von barrierefreien Spielgeraten
Bedacht zu nehmen. Die Verpflichtung zur gartnerischen Ausgestaltung von Teilen des Bauplatzes steht
der Anlage von Kinder- und Jugendspielplatzen nicht entgegen. Spielplatze missen barrierefrei
zugénglich sein. Von der Verpflichtung zum Anlegen von Kleinkinderspielplatzen sowie von Kinder- und
Jugendspielplatzen kann auf Antrag durch die Behdrde (8 133) Abstand genommen werden, wenn deren
Errichtung auf demselben Bauplatz infolge seiner baulichen Ausniitzbarkeit nicht zumutbar ist oder
Umstande vorliegen, die in der zweckmaBigen Nutzung der Liegenschaft gelegen sind und der
zweckmaRigen Nutzung des Kinder- und Jugendspielplatzes entgegenstehen oder wenn ihre Errichtung
infolge der GroRe und Gestalt des Bauplatzes nicht mdglich ist und in jedem Fall im Geb&ude ein
genugend grofer Kinder- und Jugendspielraum vorgesehen wird.

(5) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Vorschriften Uber die bauliche
Beschaffenheit der Kleinkinderspielplatze und Kinder- und Jugendspielplatze hinsichtlich der Sicherheit
und Gesundheit der Kinder, tUber von Hauptfenstern bestehender Wohngebdude auf demselben Bauplatz
und von rechtlich mdglichen Hauptfenstern auf Nachbarbaupldtzen unter Beriicksichtigung der
Larmemission freizuhaltende Absténde, (iber das AusmaR, das fiir Kleinkinderspielplatze 30 m2 und fur
Kinder- und Jugendspielplatze 500 m?2 nicht unterschreiten darf, Uber ihre Ausstattung unter
Berlcksichtigung der Erkenntnisse der medizinischen Wissenschaften und der Grundsatze des
barrierefreien Planens und Bauens sowie (ber die Grofe und Ausstattung der Kinder- und
Jungendspielrdume (Gemeinschaftsrdume), die 50 m2 nicht unterschreiten diirfen, erlassen.*

108. § 120 Abs. 2 lautet:

»(2) Bei der Errichtung von Biiro- und Geschéftsgebduden sowie von Betriebs- und
Produktionsstatten ist ein dem geplanten Verwendungszweck des Gebéudes entsprechendes Ausmal an
Fahrradabstellplatzen vorzusehen. Diese haben eine ordnungsgemalie Verwahrung der Fahrrader an einer
Vorrichtung zu gewadbhrleisten, die ein sicheres, stabiles und einfach nutzbares Abstellen und Absperren
ermoglicht. Fiir eine angemessene Anzahl von Elektrofahrradern sind Ladeplitze vorzusehen.*

109. § 121 Abs. 1 lautet:

,»(1) Bei Heimen und Beherbergungsstitten handelt es sich um zentral verwaltete Unterkiinfte, bei
denen entweder fir das Wohnen oder fiir das Wirtschaften gemeinschaftliche Anlagen vorgesehen sind
und die als eigenstdndiges Gebaude oder als Teil eines Gebédudes errichtet werden kdnnen.*

110. § 121 Abs. 2 lautet und wird nach Abs. 2 folgender Abs. 2a eingefiigt:
,»(2) Beherbergungsstétten dienen der Unterbringung von Gésten zu voriibergehendem Aufenthalt.

(2a) Heime sind zur standigen oder voriibergehenden gemeinsamen Unterbringung von Menschen
bestimmt, die zu einer nach anderen als familidren Zusammengehdrigkeitsmerkmalen
zusammenhéngenden Personengruppe gehdren. Sie konnen der Befriedigung des regelméRigen
Wohnbediirfnisses ihrer Bewohnerinnen und Bewohner (Wohnheime), deren Betreuung und Pflege oder
anderen gesetzlich geregelten oder sonst anerkannten Zwecken dienen.*

111. § 123 Abs. 3 lautet:

»(3) Bei Durchfilhrung von Bauarbeiten in Gebduden darf der bestehende Schutz gegen
Niederschlagswasser jedenfalls erst entfernt werden, wenn an seiner Stelle ein neuer funktionsfahig
hergestellt worden ist. Bei Durchfihrung von Bauarbeiten in Gebduden mit weiterhin benitzten
Wohnungen dirfen die bestehende Strom- und Wasserversorgung, Beheizbarkeit, Abwasserbeseitigung
und die Benitzbarkeit von Toiletten erst unterbrochen beziehungsweise entfernt werden, wenn an ihrer
Stelle neue entsprechende Einrichtungen funktionsfahig hergestellt worden sind und darf die
Benutzbarkeit und Zugénglichkeit solcher Wohnungen nicht erheblich eingeschrankt werden. Die
Behorde kann diese Bauarbeiten in sinngeméRer Anwendung des § 127 Abs. 8, 8a und 9 einstellen und
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ohne Anhoérung der Partei und auf Gefahr und Kosten der Eigentimerin oder des Eigentumers (jeder
Miteigentimerin oder jedes Miteigentiimers) des Gebdudes folgende MalRnahmen anordnen und sofort
vollstrecken lassen:
1. die Herstellung der Funktionsfahigkeit der bisherigen Einrichtungen oder die Herstellung
adaquater Ersatzeinrichtungen und
2. die Wiederherstellung der Beniitzbarkeit und Zugénglichkeit der Wohnungen.

112. § 124 Abs. 2a lautet:

»(2a) Sofern es sich nicht um Baufithrungen geméafl § 62 handelt, hat die Bauwerberin oder der
Bauwerber spatestens am Tag des Baubeginns eine von der offentlichen Verkehrsflache bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufiihrung betroffenen
Liegenschaft anzubringen, die den folgenden Inhalt aufweist:

1. die Angabe, um welches Bauvorhaben es sich handelt, samt vereinfachter bildlicher Darstellung
und textlicher Kurzbeschreibung des Vorhabens,
2. die Angabe der Verfahrensart; bei Verfahren nach § 70a ist zusatzlich der Inhalt des § 70a
Abs. 8, bei Verfahren nach § 70b jener des § 70b Abs. 6 anzufiihren,
3. das Datum des Baubeginns und
4. die zustandige Behorde sowie die Angabe der behdrdlichen Aktenzahl.
Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der Baufiihrung
betroffene Liegenschaft an mehrere 6ffentliche Verkehrsflachen oder AufschlieBungswege, ist an jeder
dieser Verkehrsflachen eine solche Tafel anzubringen. Mit der Baubeginnsanzeige (Abs. 2) oder
spatestens am Tag des Baubeginns sind der Behdrde eine lesbare Abbildung der Hinweistafel sowie eine
Lichtbildaufnahme, die deren Anbringung vor Ort nachweist, zu iibermitteln.*

113. § 127 Abs. 6 wird folgender Satz angefuigt:

,.Diese Frist beginnt mit jeder Projektinderung oder Anderung der Verfahrensart neuerlich zu laufen.

114.In 8 127 Abs. 8 wird in lit. g der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende lit. h angeflgt:

,.h) mit dem Abbruch eines Gebaudes entgegen der Bestimmung des § 72 Abs. 2 oder 3 begonnen
wurde.*

115. § 128 Abs. 2 Z 9 lautet:
,,9. eine Bestatigung Uber die Registrierung des Bauwerksbuches gemaR § 128a;*

116. In § 128 Abs. 2 wird am Ende der Z 13 der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende Z 14
angefigt:

,»14. im Falle einer Kompensation gem&R § 50b Abs. 1 Z 2 WGarG 2008 eine Vereinbarung zwischen
den Eigentlimerinnen und Eigentimern (Miteigentimerinnen und Miteigentiimern) des Gebdudes
und einer Car-Sharing-Anbieterin oder einem Car-Sharing-Anbieter iber den Betrieb eines Car-
Sharing-Stellplatzes auf der Liegenschaft.

117. § 128a lautet:

,,8 128a. (1) Die Eigentlimerin oder der Eigentiimer (Miteigentiimerinnen oder Miteigentiimer) eines
Gebiudes ist, unbeschadet der Uberprifungspflicht gemiR § 129 Abs. 5, nach MaRgabe der folgenden
Abséatze verpflichtet, ein Bauwerksbuch zu erstellen und die darin fiir Bauteile, von denen bei
Verschlechterung ihres Zustandes eine Geféhrdung des Lebens oder der Gesundheit von Menschen
ausgehen kann (insbesondere Tragwerke, Gebdudehille, Geldnder und Bristungen) vorgesehenen
Uberpriifungen fristgerecht vornehmen zu lassen.

(2) Bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige fir Neu-, Zu- und Umbauten (§ 60 Abs. 1 lit. a) von
Gebéuden hat die Eigentumerin oder der Eigentlimer (Miteigentumerinnen oder Miteigentiimer) ein
Bauwerksbuch erstellen zu lassen durch

— eine Ziviltechnikerin oder einen Ziviltechniker,

— eine gerichtlich beeidete Sachverstandige oder einen gerichtlich beeideten Sachverstandigen fiir

das einschlagige Fachgebiet oder

— eine oder einen nach den fiir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften Berechtigte oder

Berechtigten,

die oder der von der Bauwerberin oder vom Bauwerber, von der Baufiihrerin oder vom Baufiihrer und
von der Eigentlimerin oder vom Eigentlimer (Miteigentimerin oder Miteigentimer) verschieden sein
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muss und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhéltnis stehen darf (Erstellerin oder
Ersteller). Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Kleingartenhduser, Kleingartenwohnh&user und
Gebaude mit einer bebauten Grundflache von nicht mehr als 50 m2.
(3) Fir bestehende Gebaude ist ein Bauwerksbuch bis zu folgenden Stichtagen zu erstellen und ab
dem 1.7.2024 in der Bauwerksbuchdatenbank (§ 128c) zu registrieren:
1. bis zum 31.12.2027 fiir Geb&ude, die vor dem 1.1.1919 errichtet wurden,
2. bis zum 31.12.2030 fur alle Gebdude, die zwischen dem 1.1.1919 und dem 1.1.1945 errichtet
wurden.
Die Behorde hat dartiber hinaus die Mdglichkeit, in begriindeten Féllen die Eigentimerin oder den
Eigentimer (Miteigentimerin oder Miteigentlimer) eines Gebdudes mit der Erstellung eines
Bauwerksbuchs innerhalb einer angemessenen Frist zu beauftragen. Im Zuge der Erstellung des
Bauwerksbuchs ist auch eine erstmalige Uberpriifung vornehmen zu lassen durch
— eine Ziviltechnikerin oder einen Ziviltechniker,
— eine gerichtlich beeidete Sachverstdndige oder einen gerichtlich beeideten Sachversténdigen fur
das einschlédgige Fachgebiet oder
— eine oder einen nach den flr die Berufsausibung mafgeblichen Vorschriften Berechtigte oder
Berechtigten,

die oder der von der Bauwerberin oder vom Bauwerber, von der Baufiihrerin oder vom Baufiihrer und
von der Eigentlimerin oder vom Eigentlimer (Miteigentlimerin oder Miteigentiimer) verschieden sein
muss und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhéltnis stehen darf (Priferin oder
Prifer). Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Kleingartenhduser, Kleingartenwohnhéuser und
Gebaude mit einer bebauten Grundflache von nicht mehr als 50 m?2,

(4) Das Bauwerksbuch hat zu enthalten:

1.die das Gebéaude betreffenden Baubewilligungen wund Fertigstellungsanzeigen oder
Beniitzungsbewilligungen;

2. die Bezeichnung der Bauteile (Abs. 1), die einer regelméaRigen Uberpriifung zu unterziehen sind;

3. den Zeitpunkt der erstmaligen Uberpriifung sowie die Intervalle, in denen die Uberpriifungen in
der Folge durchzufiihren sind;

4. die Voraussetzungen, die die Uberprifenden Personen jeweils zu erfiillen haben;

5. die Ergebnisse der durchgefiihrten Uberpriifungen mit Ausnahme jener Uberpriifungen, die fir
Bauteile nach anderen bundes- oder landesgesetzlichen Vorschriften durchzufiihren sind,;

6. ein aktuelles Verzeichnis der Baugebrechen sowie einen Plan zu deren Behebung, wenn im Zuge
einer Uberpriifung solche festgestellt wurden;

7. eine Dokumentation der MaRRnahmen oder Anderungen gemaR § 118 Abs. 3.

(5) Das Bauwerksbuch ist von der Eigentimerin oder vom Eigentlimer (Miteigentlimerin oder

Miteigentiimer), wenn flr das Gebaude eine Hausverwaltung bestellt ist von dieser, in elektronischer
Form zu fithren und der Behorde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfligung zu stellen.

118. In §128b Abs. 1 werden nach dem Wort , Stadtplanung® ein Beistrich und die Wortfolge ,,der
Energieraumplanung® eingefligt.

119. § 128b Abs. 3 lautet:

,,(3) Die Eigentimerin oder der Eigentumer (jede Miteigentiimerin oder jeder Miteigentimer) und
die Hausverwaltung eines Gebdudes sind Uber Aufforderung der Behorde verpflichtet, binnen
angemessener Frist eine elektronische Gebédudebeschreibung auf Grundlage des konsensgemafRen
Baubestandes mit den Merkmalen gemal Abschnitt C Z 2, Abschnitt D Z 2 bis 10 und Z 13, Abschnitt E
Z 1 bis 6 und Z 8 sowie Abschnitt G Z 1 bis 6 der Anlage des Gesetzes Uber das Geb&dude- und
Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. | Nr. 9/2004 in der Fassung BGBI. | Nr. 78/2018, in der
Gebéudedatenbank zu registrieren.

120. Nach § 128b wird folgender § 128c samt Uberschrift eingefiigt:
,Bauwerksbuchdatenbank

8 128c. (1) Der Magistrat hat bis 1.7.2024 ein Datenregister einzurichten und zu fihren, das den
Bestand aller Bauwerksbucher fir Gebdude in Wien erfasst (Bauwerksbuchdatenbank).
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(2) Die Eigentiimerin oder der Eigentiimer (Miteigentimerin oder Miteigentiimer) eines Gebdudes,
fur das ein Bauwerksbuch gemé&R § 128a Abs. 3 erstellt wurde, hat folgende Daten und Unterlagen tber
das von der Behdrde im Internet bekanntgegebene Portal der Bauwerksbuchdatenbank zu ibermitteln:

1. Datum der Erstellung des Bauwerksbuchs
2. elektronisch signierte Erstellungshestatigung der Erstellerin oder des Erstellers (§ 128a Abs. 2)
3. Datum der erstmaligen Uberpriifung gemiR § 128a Abs. 3

4. von der Pruferin oder vom Prifer (§ 128a Abs. 3) unterfertigte Bestatigung Uber die erstmalige
Uberpriifung des Gebaudes.

(3) Die Daten sind spatestens funf Jahre nach dem Abbruch des Gebéaudes zu Idschen.*

121. In § 129 Abs. 1 wird die Wortfolge ,,geht die Haftung auf diesen iiber* durch die Wortfolge ,,haftet
auch dieser™ ersetzt. Der letzte Satz in Abs. 1 entfallt.

122. In § 129 wird nach Abs. 1 folgender Abs. 1a eingefligt:

,»(1a) Die zweckwidrige Verwendung einer oder mehrerer Wohnungen innerhalb eines Gebaudes
Uber die Grenzen des §119 Abs.2a lit.a und b hinaus, ist nach dem 1.7.2024 nur mittels
Ausnahmebewilligung zuléssig. Die Behdrde kann die Beendigung der zweckwidrigen Verwendung
auftragen. Eine Ausnahmebewilligung fir eine Wohnung ist auf hochstens funf Jahre zu befristen und bei
Einhaltung der sonstigen baurechtlichen Bestimmungen soweit erforderlich unter Auflagen zu erteilen,
wenn

1.sich die Wohnung nicht in einer Wohnzone oder in der Widmungskategorie ,,Griinland —
Erholungsgebiet — Kleingartengebiet®, ,,Griinland — Erholungsgebiet — Kleingartengebiet fur
ganzjihriges Wohnen* oder auf voriibergehend kleingértnerisch genutzten Flachen befindet,
2. fiir die Errichtung der Wohnung keine Wohnbaufordermittel in Anspruch genommen worden
sind,
3. die Mehrzahl der Wohnungen im betreffenden Gebaude weiterhin zu Wohnzwecken im Sinne
des § 119 Abs. 2 und 2a genutzt wird und
4. dadurch nicht mehr als 50 vH der Nutzungseinheiten (§ 119 Abs. 1) des Gebadudes der
gewerblichen Nutzung flr kurzfristige Beherbergungszwecke dienen.
Dem Antrag ist die schriftliche Zustimmung der Eigentiimerin oder des Eigentimers (aller
Miteigentimerinnen und Miteigentimer) des Geb&udes beizulegen. Nach Ablauf der Befristung kénnen
bei Vorliegen der Voraussetzung neuerliche Ausnahmebewilligungen erteilt werden.*

123. In §129 Abs. 2 wird im zweiten Satz nach dem Wort ,,Schutzzonen* die Wortfolge ,,sowie fiir
Gebéude, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden und an deren Erhaltung infolge ihrer Wirkung auf das
ortliche Stadtbild offentliches Interesse besteht,” eingefligt und werden folgende Sétze angefiigt ,,Wenn
flr das Bauwerk ein Bauwerksbuch angelegt ist (8§ 128a), hat die Dokumentation im Bauwerksbuch zu
erfolgen. Ausgenommen von der Dokumentationspflicht sind Kleingartenhduser, Kleingartenwohnhduser
und Gebéude mit einer bebauten Flache von nicht mehr als 50 m2.“

124. In § 129 Abs. 4 entfallt im 2. Satz die Wortfolge ,,entsprechend dem Stand der Technik im Zeitpunkt
der Erteilung des Bauauftrages™ und werden nach dem zweiten Satz die beiden S&tze ,,Lassen sich die
Vielfalt, die Art oder Umfang der bestehenden Baugebrechen nicht durch blofRen Augenschein feststellen,
ist der Eigentlimer eines Bauwerkes Uber Auftrag der Behorde verpflichtet, Uber die vorhandenen
Baugebrechen und gegebenenfalls Uber deren Art und Umfang den Befund eines Sachverstiandigen
vorzulegen. Der dem Befund zugrunde gelegte Sachverhalt muss durch die Behorde liberpriifbar sein.*
eingeflgt.

125. In § 130 Abs. 1 lit. j wird das Wort ,,Wohneinheiten“ durch die Wortfolge ,,Wohn- und
Zimmereinheiten® ersetzt.

126. In § 130 Abs. 2 wird am Ende der lit. | der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende lit. m
angefigt:
»m) die Verpflichtung zur Aufrechterhaltung von Kompensationsmalnahmen gemaR § 50b
WGarG 2008.
127.1n § 133 Abs. 1 und Abs. 6 wird das Zitat ,,119 Abs. 6 durch das Zitat ,,119a Abs. 4* ersetzt.

128. In 8134 Abs. 6a erster Satz wird das Zitat ,BGBI. Nr. 80/2018“ durch das Zitat ,,BGBI. |
Nr. 26/2023“ ersetzt, hat nach der Wortfolge ,,Umweltorganisationen zu“ an die Stelle des Beistrichs ein
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Punkt zu treten und entféllt der Halbsatz ,,wenn sie innerhalb der in der Kundmachung angegebenen Frist
eine Stellungnahme (8§ 61 Abs. 4) abgeben..

129. In § 134a Abs. 1 lit. a wird das Wort ,,Nachbargrundgrenzen* durch das Wort , Nachbargrenzen*
ersetzt.

130. In § 135 wird nach Abs. 6 folgender Abs. 6a eingefligt:

,,(6a) Schon das Anbieten einer Wohnung zu Zwecken, die tber die Grenzen des § 119 Abs. 2a lit. a
und b hinausgehen, ohne Ausnahmebewilligung (8 129 Abs. 1a) ist als Verwaltungsiibertretung geman
Abs. 1 strafbar.*

131. Dem § 136 Abs. 1 wird folgender Satz angefligt:

»Werden in einer Beschwerde gegen ein Vorhaben geméR § 61a Abs. 1 und Abs. 7 Einwendungen oder
Grinde erstmals vorgebracht, sind diese nicht zuldssig, wenn ihr erstmaliges Vorbringen im
Rechtsmittelverfahren missbrauchlich oder unredlich ist.*

132. Nach § 137 wird folgender § 137a eingeftigt:

,,8 137a. Um zu verhindern, dass Wohnungen und Wohnraum dem Wohnungsmarkt und damit der
Wiener Bevolkerung teilweise oder dauerhaft infolge Zweckentfremdung durch Kurzzeitvermietung
entzogen werden, ist die Behorde zur Durchfiihrung behérdlicher Kontrollen im Zusammenhang mit der
Einhaltung des § 7a und des § 129 Abs. 1a sowie den Bezug habenden Verwaltungsstrafverfahren
erméchtigt, in Wohnzonen und in konkreten Anlassfallen auch auBerhalb von diesen folgende durch die
flr die Einhebung der Ortstaxe oder durch die flr eine Datenverarbeitung aufgrund des Abgabengesetzes
zustandige Dienststelle des Magistrats im Abgabenverfahren ermittelten personenbezogenen Daten
anzufordern und zu verarbeiten: Adressen, fiir die bereits ein Ortstaxekonto angelegt wurde,
einschlieBlich folgender Daten der jeweiligen Unterkunftgeberinnen oder Unterkunftgeber: Name,
Geburtsdatum, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse sowie Angaben dartber, ob und wann die
Ortstaxe fir welche Vermietungszeitradume entrichtet wurde. Der Magistrat ist der datenschutzrechtliche
Verantwortliche fur diese Datenverarbeitung. Erhobene personenbezogene Daten sind spétestens nach
drei Jahren zu I8schen.*

133. § 140 Abs. 1 lautet:

»(1) § 1 Abs. 2 Z 17, Abs. 4a und Abs. 5, § 2a Abs. 6, § 4 Abs. 2 Punkt C lit. d und Punkt D lit. g,
§5 Abs. 4 lit. m, § 6 Abs. 14a, § 61a, § 63 Abs. 1 lit. i, 8§ 134 Abs. 6a und § 136 Abs. 1 dienen der
Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG, ABI Nr.
L 197 vom 27. Juli 2012 S 1.

134. In § 140 wird nach Abs. 10 folgender Abs. 11 angefigt:

»(11) §§ 104a, 104b und 104c dienen der Umsetzung von Art. 10 Abs. 1 und Abs. 2 in Verbindung
mit Abs. 3 lit. e und f der Richtlinie (EU) 2020/2184 vom 16. Dezember 2020 (iber die Qualitat von
Wasser fiir den menschlichen Gebrauch, ABI. Nr. L 435 vom 23. Dezember 2020 S 1.

Artikel 11
Das Wiener Kleingartengesetz 1996, LGBI. fiir Wien Nr. 57/1996, zuletzt gedndert durch das Gesetz
LGBI. fur Wien Nr. 61/2020, wird wie folgt gedndert:

1. In 82 Abs.1 wird nach der Wortfolge ,.gértnerisch genutzte“ die Wortfolge ,,und ausgestaltete*
eingefiigt.

2. In 88 Abs.3 Z2 wird nach dem Wort ,Balkone“ ein Beistrich gesetzt und die Wortfolge ,,der
Lichtschichte, eingefugt, enfallt das Wort ,iiberdachten” und wird das Wort ,,Anlage* durch den Begriff
»Anlagen® ersetzt.

3. In § 8 wird nach Abs. 2 folgender Abs. 2a eingefligt:

»(2a) Bei Neu-, Zu- oder Umbauten von Kleingartenwohnhdusern ist zusétzlich zu den Unterlagen
gemal Abs. 2 uber Aufforderung der Behdrde jeweils in elektronischer Form vorzulegen:



24 von 28

1. den durch einen nach den flr die Berufsausibung maBgeblichen Vorschriften berechtigten
Sachversténdigen fir das einschldgige Fachgebiet erbrachten Nachweis (iber den Wéarme- und
Schallschutz (Bauphysik) und

2.den Nachweis, dass die technische, 0Okologische und wirtschaftliche Einsetzbarkeit
hocheffizienter alternativer Systeme beriicksichtigt wird (§ 118 Abs. 3, 3a und 3e der
Bauordnung fur Wien),

3. einen gliltigen Energieausweis (8 118 Abs. 5 der Bauordnung fur Wien) und
4. eine Erklérung tber den sommerlichen Wéarmeschutz.*

4.1n § 8 Abs. 3 werden folgende Z 6 und Z 7 eingeftigt:
,,0. den Nachweis Uiber das AusmaR der gértnerisch auszugestaltenden und der unversiegelten Flache;

7. die Leistung (kWp) der aufgrund der Bauordnung fir Wien verpflichtend zu errichtenden
Fotovoltaikanlagen.

5. 812 Abs. 5 lautet:

,»(5) Vordacher und Dachvorspriinge bis zu einer Ausladung von hdchstens 70 cm, Lichtschéchte in
der GroRe der unmittelbar vorhandenen Fensterdffnungen und hdchstens 1,0 m vor die KellerauRenwand
ragend, Balkone bis zu einer Ausladung von hochstens 1,20 m und Kellerabgange bis zu einer Breite von
hochstens 1,20 m werden der bebauten Flache des Kleingartens nicht zugerechnet; Uberdachungen von
Kellerabgédngen sind bis zu einer Ausladung von héchstens 1,20 m sowie auf einer Flache von bis zu 7 m?
zul&ssig und werden der bebauten Fléche des Kleingartens dann nicht zugerechnet, wenn sie hichstens
zur Hélfte ihres Umfanges von Wénden umschlossen sind. Werden diese Mal3e iberschritten, sind diese
Bauteile im AusmaR der Uberschreitung der bebauten Flache des Kleingartens zuzurechnen. Erker sind
der bebauten Flache zuzurechnen.*

6. Dem § 16 Abs. 1 wird folgender Satz angefugt:
»Ein Drittel des Kleingartens darf nicht versiegelt werden und muss als bepflanzte,
wasseraufnahmefihige Griinflache mit direktem Bodenanschluss ausgestaltet sein und erhalten werden.*
Artikel 111
Das Wiener Garagengesetz 2008, LGBI. fir Wien Nr. 34/2009, zuletzt gedndert durch das Gesetz
LGBI. fur Wien Nr. 61/2020, wird wie folgt gedndert:
1.8 2 Abs. 8 lautet:

,»(8) Die Nutzfliche von Garagen, iiberdachten Stellpldtzen und Parkdecks ist die Summe der
Stellplatz- und Fahrflachen, ausgenommen Zu- und Abfahrten auerhalb von Garagen, Uberdachten
Stellpldtzen und Parkdecks.*

2.1n 8§ 2 Abs. 22 wird das Wort ,,Ladeplatz* durch das Wort ,,Stellplatz* ersetzt.

3. 83 Abs. 1 Z 4 lautet:

4. die Schaffung von Ladepunkten mit einer Leistung von jeweils mehr als 22 kW flr
Elektrofahrzeuge auf Stellplatzen auf Parkdecks sowie in Garagen und Garagengebéauden;*

4. In 83 Abs.1 wird am Ende der Z5 der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende Z 6
angefugt:
,,0. die Errichtung von Flugdachern mit Fotovoltaikanlagen Uber Stellplatzen im Freien im Sinne des
8 4 Abs. 9.«

5. 8 3 Abs. 3 entfallt.
6. § 3 Abs. 4 entfallt.

7. In §4 Abs. 3 wird der Wert ,,50 m?®* durch den Wert ,,25 m?* ersetzt und entfallt nach dem Wort
»Geldndeverhiltnisse* die Wortfolge ,,oder wegen des vorhandenen Baubestandes®.

8. § 4 Abs. 5 lautet:

,»(5) Die durch Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen gemai Abs. 3 in Anspruch genommene
Grundflache ist auf die nach den gesetzlichen Ausnutzbarkeitsbestimmungen bebaubare Flache des
Bauplatzes und die nach § 5 Abs. 4 lit. d der Bauordnung fiir Wien durch den Bebauungsplan beschrénkte
bebaubare Fldche, sofern sich diese nicht ausschlielich auf Nebengebédude bezieht, anzurechnen.*
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9. In 8 4 werden nach Abs. 6 folgende Abs. 7 bis 10 angefiigt:

»(7) Bei der Herstellung von Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen im Freien ist innerhalb
der Stellplatzflache fur jeden funften Stellplatz ein groRkroniger Baum mit einem Stammumfang von
zumindest 35 cm in verschulter Qualitat zu pflanzen.

(8) Bei der Herstellung von nicht Uberdachten Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen mit
mehr als zehn Stellpldtzen hat die Oberflache zumindest im Bereich der Stellplatze eine
versickerungsfahige Befestigung aufzuweisen, sofern aus Griinden des Gewasserschutzes nichts dagegen
spricht. Die anfallenden Niederschlagswasser dieser Anlage sind auf dem Bauplatz zur Versickerung zu
bringen.

(9) Flugdéacher mit Fotovoltaikanlagen tber Stellplatzen sind nicht auf die nach den gesetzlichen
Ausnutzbarkeitsbestimmungen bebaubare Flache und die nach § 5 Abs. 4 lit. d der Bauordnung fiir Wien
durch den Bebauungsplan beschrénkte bebaubare Flache des Bauplatzes anzurechnen, wenn

1. sich die Stellplatze auBerhalb des Wohngebiets befinden,

2. die Anlage zum Einstellen von Kraftfahrzeugen tiber mehr als zehn Stellplatze verfiigt und

3. der Bestand einen Zeitraum von 15 Jahren nicht {iberschreitet.
Ihre Bewilligung gilt als Baubewilligung gemdR § 71 der Bauordnung fiir Wien. Die neuerliche Erteilung
einer Bewilligung ist mdglich, wenn stadtebauliche Rucksichten dem nicht entgegenstehen.

(10) Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, die im Zusammenhang mit Bauvorhaben, die ein
Einkaufszentrum beinhalten, errichtet werden, haben die Stellplatze, sofern der Bebauungsplan nicht
anderes bestimmt, zu mindestens zwei Drittel in Garagen, Garagengebduden oder Parkdecks und zu
hochstens einem Drittel im Freien vorzusehen. Im ErdgeschoR ist die Errichtung solcher Anlagen
unzuléssig.*

10. In § 6 Abs. 3b lautet der erste Satz:

,»,Beim Neubau von Wohngebduden, die iiber mehr als zehn Stellpldtze verfiigen, ist fiir jeden zehnten
Stellplatz mindestens ein Ladepunkt und fur alle tibrigen Stellplatze eine Leerverrohrung im Sinne des
ADbs. 3 zu errichten.”

11. In § 6 wird nach Abs. 3b folgender Abs. 3c eingefiigt:
,(3¢) Bei bestehenden Nicht-Wohngebduden, die tGber mehr als 20 Stellplatze verfugen, ist bis zum
01.01.2030 fiir jeden zehnten Stellplatz mindestens ein Ladepunkt zu errichten.*
12. § 19 samt Uberschrift lautet:
»Verbot feuergefahrlicher Handlungen

8 19. Der Gebrauch von offenem Licht und Feuer wie auch das Rauchen sind innerhalb der Anlagen
zum Einstellen von Kraftfahrzeugen verboten. Diese Verbote sind an deutlich sichtbarer Stelle im Inneren
der Anlage, bei Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen mit einer Nutzflache von mehr als 1.600 m?2
auch vor der Einfahrt, haltbar anzuschlagen.*

13. In 8§48 Abs. 2 wird die Wortfolge ,,bis zu 90 % verringern“ durch die Wortfolge ,,auf bis zu 10 %
verringern oder auf bis zu 110% erhdhen® ersetzt.

14. In § 48 Abs. 3 wird die Wortfolge ,,um mehr als 50 % durch die Wortfolge ,,auf weniger als 50 %"
ersetzt und entfallen die letzten beiden Satze.

15. In §48 Abs. 4a wird nach dem Wort ,,Fassung* die Wortfolge ,,und § 50a“ eingefugt und die
Wortfolge ,,der Eigentiimers“ durch die Wortfolge ,,des Eigentiimers oder der Eigentiimerin‘ ersetzt.

16. In § 48 Abs. 5 wird nach der Wortfolge ,,Art und Weise erfiillt werden* die Wortfolge ,,oder ist eine
Kompensationsmanahme nach § 50b nicht aufrecht eingefligt und nach dem Wort ,Wegfalls*“ die
Wortfolge ,,oder der Feststellung der Nichtaufrechterhaltung* eingefugt.

17. § 50 samt Uberschrift lautet:

»uUmfang der Stellplatzverpflichtung: Regelbedarf

8 50. (1) Bei der Ermittlung des Umfangs der Stellplatzverpflichtung ist der sich aus der Nutzungsart

des Gebdudes ergebende Stellplatzbedarf zu berechnen:
1. bei Wohngebéuden: fiir je 100 m2 Wohnnutzflache ist ein Stellplatz zu schaffen. Bei einem Zu-
oder Umbau oder bei Anderungen der Raumwidmung ist fiir jede der rechtmaRig bestehenden
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Wohnungen eine Wohnnutzflache von 100 m2 zu berechnen und diese Gesamtflache der neu
geschaffenen Wohnnutzflache gegeniiber zu stellen; Stellplatze sind insoweit zu schaffen, als
sich daraus eine zusétzliche Stellplatzverpflichtung ergibt;

2. bei Beherbergungsstétten ist fir je 5 Zimmereinheiten oder Wohneinheiten ein Stellplatz oder fir
je 30 Zimmereinheiten oder Wohneinheiten ein Busstellplatz zu schaffen;

3. bei Heimen, bei welchen Wohneinheiten bestehen oder vorgesehen sind, ist fur je 10
Wohneinheiten ein Stellplatz zu schaffen;

4. bei Heimen, bei welchen keine Wohneinheiten bestehen oder vorgesehen sind, ist fiir je 300 m?2
Aufenthaltsraum ein Stellplatz zu schaffen;

5. bei Industrie- und Betriebsbauwerken, Burogebduden, Bauwerken fiir Bildungs- oder
Betreuungszwecke sowie Geschaftsgebduden und anderen, dem Verkehr mit Kundinnen und
Kunden, Gasten und anderen, vorwiegend nicht betriebsangehorigen Personen dienenden
Raumlichkeiten sowie bei Amtsgebauden, Instituten, Krankenanstalten und dergleichen ist fur je
100 m2 Aufenthaltsraum ein Stellplatz zu schaffen. In Bauwerken fir Bildungs- oder
Betreuungszwecke werden Raume, die iberwiegend fur den Unterricht oder fiir die Betreuung
von Kindern und Jugendlichen genutzt werden, in diese Flache nicht eingerechnet;

6. bei Gebauden fiir Veranstaltungen, Versammlungsraumen, Sportanlagen und dergleichen ist fir
je 50 Personen ein Stellplatz zu schaffen, wobei die behdrdlich zugelassene Besucherzahl als
Bemessungsgrundlage dient;

7. bei Béadern ist fur je 10 Kabinen oder 30 Ké&stchen sowie fiir jede Wechselkabine oder jedes
Wechselkéstchen ein Stellplatz zu schaffen.

(2) Bei Schaffung von Kleingdrten im Kleingartengebiet sowie im Kleingartengebiet flr
ganzjéhriges Wohnen sind im Rahmen der Abteilungsbewilligung Trennstiicke fur Stellplatze zu
schaffen; dabei sind bei Kleingérten mit der Widmung ,,Kleingartengebiet fiir ganzjéhriges Wohnen* fiir
jeden Kleingarten, sonst fir je funf Kleingérten, ein Stellplatz zu berechnen. Bei Neufestsetzung der
Widmung ,,Grlnland — Erholungsgebiet — Kleingartengebiet oder ,,Griinland — Erholungsgebiet —
Kleingartengebiet fiir ganzjéhriges Wohnen* ist bei Abteilung auf Kleingérten, sofern diese Kleingérten
in ihrer Gberwiegenden Anzahl tatsachlich bereits bebaut sind, von der Verpflichtung zur Schaffung der
Stellplétze insofern abzusehen, als dafir Grundflachen nicht zur Verfigung stehen; diese Verpflichtung
gilt bis zum Freiwerden eines Kleingartens, der sich fir die Erfiillung der Stellplatzverpflichtung eignet,
als gestundet.

(3) Bei Anwendung der Abs. 1 und 2 ist ein Stellplatz jeweils nur fur die volle Verhéltniszahl zu
berechnen.

(4) Keine Verpflichtung zur Schaffung von Stellplatzen besteht fur

1. Kleinhduser mit nur einer Wohneinheit, Kleingartenwohnhéuser und Kleingartenhéuser;

2. unmittelbar kultische oder der Bestattung dienende Anlagen oder Rdume.

(5) Bei Anderungen der Raumwidmung beziehungsweise Raumeinteilung ist fiir die betroffenen
Raume die Zahl der Pflichtstellplatze nach den Grundsatzen der Abs. 1 bis 4 gesondert fiir die bisherige
und fur die neue Widmung zu ermitteln; Stellplétze sind insoweit zu schaffen, als die Gegeniiberstellung

dieser Zahlen fir die neue Raumwidmung beziehungsweise Raumeinteilung eine zuséatzliche
Stellplatzverpflichtung ergibt.

(6) Entsteht bei einem einheitlichen Bauvorhaben nach den Grundsatzen der Abs. 1 bis 5 einerseits
die Verpflichtung zur Schaffung von Stellplatzen und andererseits durch die Anderung der
Raumwidmung beziehungsweise Raumeinteilung rechnerisch ein Guthaben von Pflichtstellplatzen,
diirfen sie gegeneinander aufgerechnet werden.*

18. Nach § 50 werden folgende §§ 50a und 50b samt Uberschriften eingefiigt:
,Umfang der Stellplatzverpflichtung: Zonen

8 50a. (1) Das Stadtgebiet wird auf Grundlage der Erreichbarkeit der Liegenschaft mit éffentlichen
Verkehrsmitteln und auf Grundlage der Ndhe zum Stadtzentrum in Zonen gegliedert (Anlage 1). Der
Umfang der Stellplatzverpflichtung ist von der Zone abhéngig, in der die Liegenschaft situiert ist.

(2) Der Umfang der Stellplatzverpflichtung ergibt sich aus folgenden Prozentsétzen der nach § 50
Abs. 1 zu schaffenden Stellplatze:

Zone 1: 70 vH
Zone 2: 80 vH
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Zone 3: 100 vH

(3) Ist der Umfang der Verpflichtung mit einem Stellplatzregulativ im Bebauungsplan festgesetzt
(8 48 Abs. 2), so geht diese Festsetzung dem Prozentsatz gemaR Abs. 2 vor.

(4) Befindet sich eine Liegenschaft nicht zur Génze innerhalb einer Zone, so ergibt sich die
Stellplatzverpflichtung aus dem Mittelwert der jeweiligen Prozentsétze gemafR Abs. 2.

Umfang der Stellplatzverpflichtung: KompensationsmaRnahmen
8 50b. (1) Die aufgrund von §50a Abs.2 oder Abs. 3 ermittelte Anzahl der zu schaffenden
Stellplatze kann durch folgende Manahmen um maximal 10 vH reduziert werden;

1. Ladepunkte fur Elektrofahrzeuge: Fir vier Ladepunkte, die tber die Verpflichtung gemaR § 6
hinausgehend auf Stellplatzen geschaffen werden, reduziert sich der Umfang der Verpflichtung
um einen Stellplatz;

2. Car-Sharing-Angebot: Fur jeden Stellplatz, der tber ein Car-Sharing-Angebot verfiigt, reduziert
sich die Zahl der Pflichtstellplatze um flnf Stellplatze.
(2) Der Betrieb eines Car-Sharing-Stellplatzes (Abs. 1 Z 2) ist nachzuweisen durch

1.die Vorlage einer Vereinbarung zwischen den Eigentimerinnen und Eigentiimern
(Miteigentumerinnen und Miteigentiimern) des Gebdudes und einer Car-Sharing-Anbieterin oder
einem Car-Sharing-Anbieter Uber den Betrieb eines Car-Sharing-Stellplatzes auf der
Liegenschaft, gemeinsam mit der Fertigstellungsanzeige (8 128 der Bauordnung fur Wien) und

2. eine im Grundbuch ersichtlich gemachte 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung (§ 130 Abs. 2 lit. m
der Bauordnung fur Wien).«

19. In § 51 wird die Wortfolge ,,Verpflichtung nach § 48 Abs. 1 oder nach einem gemaR § 48 Abs. 2
erlassenen Stellplatzregulativ* durch das Wort ,,Stellplatzverpflichtung* ersetzt.

20. § 53 Abs. 1 dritter Satz lautet:

»Bei einem Wechsel im Grundeigentum oder einem Wechsel des Bauwerbers oder der Bauwerberin
haftet auch der neue Grundeigentimer oder die neue Grundeigentiimerin bzw. der neue Bauwerber oder
die neue Bauwerberin fiir die Abgabeschuld zur ungeteilten Hand.*

21. In § 54 wird der Wert ,,18.000,-- durch den Wert ,,30.000,-- ersetzt.

22. 8 61a Abs. 2 lautet:

»(2) § 6 Abs. 3a bis Abs. 3c dienen der Umsetzung des Art. 8 der Richtlinie (EU) 2018/844 vom
30. Mai 2018 zur Anderung der Richtlinie 2010/31/EU (ber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden
und der Richtlinie 2012/27/EU Uber Energieeffizienz, ABI. Nr. L 156 vom 19.6.2018 S 75.

Artikel IV
Inkrafttreten

(1) Art. 1 Z 1 (betreffend Art 1l Abs. 7), Art. | Z 63 (betreffend § 64 Abs. 1 lit. f), Art. 1 Z 77
(betreffend 8 76 Abs. 10a), Art. | Z 78 (betreffend § 76 Abs. 10b), Art. 1 Z 80 (betreffend 79 Abs. 6),
Art. | Z 81 (betreffend § 79 Abs. 6a), Art. | Z 84 (betreffend § 80) treten drei Monate nach der
Kundmachung dieses Gesetzes in Kraft.

(2) Art. 1 Z 75 (betreffend § 71a) tritt mit 31.12.2027 in Kraft.
(3) Im Ubrigen tritt dieses Gesetz mit dem seiner Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

Artikel V
Ubergangsbestimmungen

(1) Fur alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Gesetzes anh&ngigen Verfahren gelten die bisherigen
Bestimmungen.

(2) Art. 1 Z 17 (betreffend 8 6 Abs. 6a) ist nicht auf Liegenschaften anzuwenden, die bereits im
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes in Gebieten fur geférderten Wohnbau liegen.

(3) Art. I Z 29 (betreffend § 7c Abs. 3) ist auf bestehende Gebéude iSd § 7c Abs. 1, bei welchen die
Flache der Rdume, die Uberwiegend fiir das Ausstellen und den Verkauf von Waren beziehungsweise flr
das damit im Zusammenhang stehende Erbringen von Dienstleistungen bestimmt sind, zwischen 1.600 m?
und 2.500 m? betragt, nicht anzuwenden.
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(4) Art. 1 Z 41 (betreffend § 60 Abs. 1 lit. d) ist auch auf Verfahren anzuwenden, die nach dem
1.7.2023 anhéngig gemacht wurden.

(5) Art. | Z 44 (betreffend § 62 Abs. 1 Z 4), Art. | Z 71 (betreffend § 70a Abs. 10) und Art. | Z 113
(betreffend § 127 Abs. 6) ist auf im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bereits anhdngige
Verfahren anzuwenden.

(6) Art. 111 Z 13 (betreffend § 48 Abs. 2) beriihrt bestehende Stellplatzregulative nicht.

Der Landeshauptmann: Der Landesamtsdirektor:

Anlage 1



