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HAUSVERWALTUNG

Altbau

Nr. Bauteil / Art des Mangels Bauwerkskontrolleur Fachmann
Al. Fassade / Gesimse
1.1 Risse / lose Teile / Hohlstellen 1 x jahrlich alle 10 Jahre
1.2 Verformungen / Spriinge (z.B. Glas) 1 x jahrlich alle 10 Jahre
1.3 Korrosionsspuren / Abplatzungen 1 x jahrlich alle 10 Jahre
1.4 Wassereintritte / Hinternassung 1 x jahrlich alle 10 Jahre
1.5 Befestigungen / Abdeckungen / Verfugungen 1 x jahrlich alle 10 Jahre
1.6 Elemente fur die Fassadenbegrinung,

Pflanzengefalie,

Empfangseinrichtung (z.B. SAT-Anlagen) 1 x jahrlich alle 10 Jahre
1.8 Wetter und Sonnenschutzelemente 1 x jahrlich alle 10 Jahre
A2. Dach
2.1 Dachstuhl 1 x jahrlich alle 10 Jahre
2.2 Eindeckung / Schneefangeinrichtung 1 x jahrlich alle 10 Jahre
2.4 Rauch-/ Abgas-/ Liftungsfange 1 x jahrlich alle 10 Jahre
2.5 Attika-/ Saum-/ Ortgangverblechung 1 x jahrlich alle 10 Jahre
2.6 Saum- / Hangerinnen 1 x jahrlich alle 10 Jahre
2.7 Regenabfallrohre / Regensinkkasten 1 x jahrlich alle 10 Jahre
2.12  Anschlag- und Sicherungspunkte flr die

personliche Schutzausristung 1 x jahrlich alle 10 Jahre
A3. Allgemein genutzte Teile der Gesamtanlage
3.1 Wand- und Deckenflachen

— Risse, Abplatzungen 1 x jahrlich alle 10 Jahre
3.3 Bodenbelag/Unebenheiten/Verschmutzungen

die die Rutschhemmung beeintrachtigen

(inkl. Schmutzabstreifer) 1 x jahrlich alle 10 Jahre
3.4 Treppe — Risse in Untersichten, Stufen —




@ 5. Zuiiberpriifende Bauteile
GemiRk Empfehlung der Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten in Anlehnung an die SNORM B1300
Bauteil Element 2Zu iiberpriifen Einfache Untersuchung Vertiefte Untersuchung
Intervall wie wer Intervall wie wer
[Jahre] [Jahre]

HAUSVERWALTUNG

Fassade (WDVS) Verputz Risse / Hohlstellen / lose Teile 1 Augenschein Kontrolleur
Dach i i

Prifung Fachmann

(Steildach hofseitig) indeckung (Metall) ose Teile / Fehlstellen ugenschein ontrolleur
Schneefang . ....loseTeile/Fehistellen 1. Lo Augenschein | Kontrolleur |~ Keine

Saum-, Hangerinnen Lose Teile / Fehlstellen / Verunreinigungen Ax flahr Augenschein Kontrolleur
.Regenabfallohre ~~~  loseTeile/Fehistellen / Verunreinigungen | Axflahr . Augenschein | Kontrolleur | ~ Keine .

Verblechungen Lose Teile / Fehlstellen 1 Augenschein Kontrolleur -— —
.................................................................................... Dachsicherungssystem  _Stabilitét/Verformung 1 1 Augenschein Kontrolleur | 1 Prafung Fachmann
Dach Konstruktion Beton- Zustand 1 Augenschein Kontrolleur 25-50 Prifung Fachmann
(Flachdach) _[Eindeckung ... LloseTeile/Fehistellen/Bewuchs | Lo Augenschein | Kontrolleur |~ Keine = = .7
Verblechungen Lose Teile / Fehlstellen 1 Augenschein Kontrolleur Keine

Dichte Anschliisse / Gullys Fehlstellen / Dichtheit / Verunreinigungen | 4x/Ja

Augenschein Kontrolleur | = Keine

Kamin,lu. Schachtlkoplnf Zustand 1 Augenschein Kontrolleur 25-50 o F;;Ufungm " Fachmann
. Dachsicherungssystem Stabilitat / Verformung 1 _Augenschein Kontrolleur | 1 ) Prifung Fachmann
Decken und Treppen Im AuRenbereich Zustand 1 Augenschein Kontrolleur 25 Prifung Fachmann
(Beton) (Balkon-und Loggienplatten) R
Witterungsgeschiitz Zustand 1 Augenschein Kontrolleur 50 Priifung Fachmann
Wiinde (Beton) Kellerwinde Durchfeuchtung / Wassereintritt / Risse 1 Augenschein Kontrolleur 50 Prifung Fachmann
Winde, Bristungen zustand 1 Augenschein Kontrolleur 50 Prifung Fachmann
Wiinde (Brandabschnitt) Winde, Rohrdurchfihrung Zustand 1 Augenschein Kontrolleur 25 Prifung Fachmann
Geldnder, Absturzsicherung Befestigung, Handlauf, Zustand 1 Augenschein Kontrolleur 25 Priifung Fachmann
a b 2 O 1 4 Fiillungen, Steher
Kanal Aufstandsbégen, Leitungen Zustand Keine --- --- 10 Prifung Fachmann
Riickstaubehilter Aufhdngung, Fillstand, Zustand 1 Augenschein Kontrolleur 5 Prufung Fachmann
Verschmutzungen, Sichtfenster
Solaranlage Solarpaneele, Unter- Zustand, Beschadigungen, 1 Augenschein Kontrolleur 5 Prifung Fachmann

konstruktion, Ballastplatten
Einfache Untersuchung: Augenscheinliche Kontrolle bzw. Zustandskontrolle ohne besondere Hilfsmittel
(einfache Hilfsmittel: Fernglas, ...)
vertiefte Untersuchung: Intensive Uberpriifung einzelner Bauteile und Konstruktionen

(Demontage oder das Entfernen von einzelnen Elementen und Bauteilen kann moglich sein)
Kontrolleur: Person, die durch Ausbildung, Schulung, Erfahrung und dgl. in der Lage ist, eine Ersteinschitzung
vornehmen zu konnen.
Fachmann: natiirliche oder juristische Person, die befugt und durch berufliche Erfahrung in der Lage ist das
jeweilige Bauteil sachverstandig zu beurteilen.

Liste wurde gemdf8 Empfehlung der Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten in Anlehnung an die ONORM B1300 sowie den Erfahrungen der MA 37 tiber die Héufigkeit von Bauauftréigen bei einzelnen Bauteilen
erstellt.

Das Bauwerksbuch




Anhang C - Muster eines Protokolls der Erstuberprifung
Adresse
u s a Begehungstermin
p Gutachter
Teilneh-
er

HAUSVERWALTUNG Grundlagen (BWB vom/von)

3

Kategorien A Guter Zustand unterhalten
beobachten bzw. reparie-
B Leichte Méngel ren

Schwere Méngel eingreifen bzw. reparieren

C
_ Gefahr in Verzug sofort gehandelt

Katego-  Sanierungsmalinah-
LfndNr Bauteil genavere BeschreibungOrt  Element Méngelbeschreibung Foto rie men

Riss &ffnen und genauer
prijfen, sdubern und
kraftschlissig schliefien

1 Dach StraBenseitig, Terrasse Absturzsicherung Rissbildung im Auflagerbereich

Im Zuge der Begehung
StraBenfassade 2. und 3. OG & o Af)stlmmung ot
; Lose, Absturzgefahrdete Verputz- gentUmer lose, absturz-
5 Fassade zwischen Fensterachse 4-5von  Verputz : Z :
teile gefahrdete Verputzteile
rechts 2
von der Feverwehr si-
chern lassen.
Tiefergehende Prijfun-
3 Stijtze Balkonkonstruktion im Innen- Konstrildion Abplatzungen und Hohllagen der gen veranlassen, Korro-
hof Betondeckung sionsgrad und Karbona-

tisierung prufen.

Das Bauwerksbuch
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,Ist Ja nur eine Liste”

Das Ergebnis: => Ja

Das ist eine Betriebskostenabrechnung aber auch.
Was ist mit dem Aufwand dahinter?

Das Bauwerksbuch
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HAUSVERWALTUNG

Bauwerksbuch — Uberfiihrung

Erhalt und Einpflege des Bauwerksbuches

* Registrierungsbestatigung kontrollieren

* Einpflegen aller Dokumente

e Durchschnittlich 85 Dateien im Altbau

* Dokumenten Attribuierung

* Einpflege der Fristen

* Einpflege der Mangel

Grofe:

Grale auf
Datentrager:

Inhalt:

Erstellt:

o Bauwerksbuch Bauwerksbuch
v Freyenthurmg v Bescheide
v Freyenthurm Schleifel
000_Bescheide_baurechtliche_Unterlagen Schleife?
001_Brandschutz Schleifel
003_Aufz terlage

-rulzugsunteriagen Schleifes

005_Fertigstellungsanzeigen
Schleifed

006_Befunde_Gutachten_Abnzhmen
007_Einbau_Ausfuehrungsbestaetigungen

009_Tiefgarage

v 010_Haus_1
000_Stiege_1
001_Fassade
002_Dach

v 011_Haus_ 2
000_Stiege_1
001_Fassade
002_Dach

5,20 GB (5.552 358 382 Bytes)
5.21 GB (5.600. 485 376 Bytes)
4147 Dateien, 547 Ordner

Mittwoch, 28. Marz 2018, 14:16:55

Bestatigungen
v Pléne
Schleifel
Schleife2
Schleife3
Schleifed
Schleifes

Mame

@ 1879-11-12_7.273113-1X_Alte Schrift
e 1879-11-12_7.273113-1X_Alte Schrift
@ 1880-11-14_7.268086-1X_Alte Schnft
e 1880-11-14_7.268986-15_Alte Schnft
@ 1880-11-17_Z.273314-1X_Alte Schrift
e 1880-11-17_Z.273314-1X_Alte Schnft

02 Ausfahvungsplane

v || 03 Bestandsplane

»6

04 Statische Berechnungen

v | 05Schal uBew

06 Bewehrungsplane
osv
02 Plane

07_Schalungsplane




pu&t:cr'ﬁrer Bauwerksbuch — Fuhrung

AAAAAAAAAA

Ist die erste Uberfihrung des Bauwerksbuchs erledigt, miissen Listen angelegt werden fiir:

§ 118 (3) (...) MaRnahmen der Einzelbauteilsanierung oder Anderungen am geb&audetechnischen
System sind von der Eigentimerin oder vom Eigentumer (jeder Miteigentumerin oder jedem
Miteigentimer) eines Bauwerks zu dokumentieren. Wenn fur das Bauwerk ein Bauwerksbuch
angelegt ist (§ 128a), hat die Dokumentation im Bauwerksbuch zu erfolgen.

§ 129 (1) (...) InstandhaltungsmaBnahmen, durch die offentliche Interessen beruhrt werden konnen,
sind vom Eigentumer (jedem Miteigentumer) eines Gebaudes mit mehr als zwei Hauptgeschol3en zu

dokumentieren. Diese Dokumentation ist, gegebenenfalls in elektronischer Form, aufzubewahren und
muss der Behorde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfigung gestellt werden. Wenn fur das Bauwerk
ein Bauwerksbuch angelegt ist (§ 128a), hat die Dokumentation im Bauwerksbuch zu erfolgen.

Das Bauwerksbuch




pupsa?ﬁ‘er Bauwerksbuch — Fuhrung

HAUSVERWALTUNG

Sowie ist eine Mangelliste sowie Zeitplan zur Behebung zu erstellen und aktuell zu halten.

§ 128a (4)
3. den Zeitpunkt der erstmaligen Uberpriifung sowie die Intervalle, in denen die <= Fristenbuch
Uberpriifungen in der Folge durchzufiihren sind;
(...)

5. die Ergebnisse der durchgefiihrten Uberpriifungen mit Ausnahme jener <= Mangellisten/Schadensliste
Uberprifungen, die fiir Bauteile nach anderen bundes- oder landesgesetzlichen
Vorschriften durchzufuhren sind;

6. ein aktuelles Verzeichnis der Baugebrechen sowie einen Plan zu deren <= Mangellisten/Schadensliste
Behebung, wenn im Zuge einer Uberpriifung solche festgestellt wurden;

7. eine Dokumentation der MaRnahmen oder Anderungen gemaR § 118 Abs. 3.

. Dabei ist zu achten, dass die Behebung bzw. durchgefiihrte MaBnahme einem bestimmten Mangel zugeordnet werden kann.
. Empfehlung seitens der MA37:
Mangel-ID | Festgestelltam | Behoben durch Malinahme Datum der Behebung

Tabelle 1: Tabellenkopf Ubersicht Mangelbehebung

. Je nachdem wie Sie lhr Dokumentenmanagementsystem aufgebaut haben ergeben sich spatestens jetzt folgende
Uberlegungen:

Das Bauwerksbuch
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HAUSVERWALTUNG

FUhrung des Bauwerkbuches
. Jahrliche Beauftragung zur Durchsicht der MA37

. Das ist nétig um mogliche Anderungen bei den Einreichungen, Fertigstellungen zu dokumentieren
. => Sie sind Haftbar (siehe § 128a (5) ... ist eine Hausverwaltung bestellt)
. Einpflege der relevanten (neuen) Dokumente in das Dokumentenmanagementsystem
. Laufende Dokumenten Attribuierung notig
. Laufende Aktualisierung der Mangel und Schadenliste
. Erstellung eines Tickets/Listeneintrages fur jede Wartung/Prifung
. Erstellung eines Tickets/Listeneintrages fur jede daraus ergebenen Mangel/Schaden
. Erstellung eines Tickets/Listeneintrages fir jede Instandhaltung, Malinahme
. Dokumentation (Foto/Gutachten)
. Dokumenten Attribuierung
. Dokumentation der durchgefiihrten Malinahmen, und Erledigung
° Beauftragung der jahrlichen Kontrolle (B1300) <= spitestens jetzt ist fiir jedes Objekt in dem ein Bauwerksbuch
. Zugangsschaffung A”gemen‘]ﬂache eXi-Stiert-, jahrllCh ein“e B1300/od. ahnIiChe
. Informationsbeschaffung fir den Techniker Objektsicherheitsprufung durchzufihren.
. Fristenbuch pflegen
. . . <= gpatestens jetzt ist fiir jedes Objekt in dem ein Bauwerksbuch
. Eintragung der aus den Prifungen neu ergebenen Fristen existiert, Elektro-, Gas-, Kanal-, etc... Uberpriifungen

. Beauftragung der aus dem Bauwerksbuch resultierenden vertiefenden Untersuchungen | durchzufiihren.
. Kenntnisbringung an den Eigentumer

. Aufbereitung

12.11.2025 Hausversammlung




5. Zuuberprifende Bauteile
Gemal Empfehlung der Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten in Anlehnung an die ONORM B1300

Bauteil

Element

Zu liberpriifen

Einfache Untersuchung

Intervall wie
[Jahre]

Vertiefte Untersuchung
Intervall wie wer
[lahre]

Fassade (WDVS)

Verputz

Risse / Hohlstellen / lose Teile

1 Augenschein

Kontrolleur

25 Priifung Fachmann

Dach
(Steildach hofseitig)

e

(Flachdach)

R Treppen S

(Beton)

__."I(onstruktlon

Eindeckung {Metall)

_ Beton-] Zustand

Lose TEI|E ;’ Fehlstellen

1 . Augenschein

1 Augenschein

Kontrolleur

Kontrolleur

Keine - o

Fachmann

Saum-, Hangerinnen

ose Teile f.Fehlstellen ! Verunre|n|gungenmw"

43{,"Jahr Augenschein

1 _Augenschein  Kontrolleur |

Kontrolleur

Keine

Keine

_Regenabfallrohre

Verblechungen

_ Lose Teile / Fehlstellen / Verunreinigungen

Lose Teile / Fehlstellen

Axflabr

<o, Augenschein
1 Augenschein

Kontrolleur

Kontrolleur

Keine -— -—
Keine -— -—

_Dachsicherungssystem

Konstruktion

Stabilitat / Verformung

Beton- Zustand

1 Augenschein

Kontrolleur

Kontrolleur

Fachmann
25-50 Priifung

Fachmann

FEindeckung ]

Verblechungen

Lose Teile / Fehlstellen/Bewuchs

Lose Teile / Fehlstellen

1 . Augenschein

1 Augenschein

Kontrolleur

Kontrolleur

Keine - -
Keine - o

_Dichte Anschlisse / Gullys

Kamin, u. Schachtkopf

Fehlstellen / Dichtheit / Verunreinigungen

Zusta nd

JAx flahr
1 Augenschein

_Augenschein ~  Kontrolleur |

Kontrolleur

Keine -— -—

25-50 Priifung. Fachmann

Dachsicherungssystem
e
(Balkon- und Loggienplatten)
e

Witterungsgeschiitz

Stabilitat [ Verformung .

Zustand

1 Augenschein

Augenschein

Kontrolleur
Kontrolleur

Kontrolleur

25 Priifung

Fachmann

Winde (Beton)

Kellerwande
Wande, Brustungen

Durchfeuchtu ing ,F Wassereintritt ,f Risse |

Zustand

Augenschein

_Augenschein

Kontrolleur

Kontrolleur

Fachmann

50 Prifung

Fachmann
Fachmann

_ Waénde (Brandabschnitt)
Gelinder, Absturzsmherung

R

_..Winde, Rohrdurchfuhrung =~

Befestlgung, Handlauf
Fillungen, Steher

Aufﬁtandsbogen, Leitur ngen

Zusta nd

zusta nd....

it

Augenschein

e R

_Augenschein

Kontrolleur

Kontrolleur

25 Priifung

Fachmann
Fachmann

Riickstaubehilter

Aufhingung, Fiillstand,

Verschmutzungen, Sichtfenster

Zustand

1 Augenschein

Kontrolleur

o
5 Priifung Fachmann

Solaranlage

Solarpaneele, Unter-
konstruktion, Ballastplatten

Zustand, Beschiadigungen,

1 Augenschein

Kontrolleur

5 Priifung Fachmann

Einfache Untersuchung: Augenscheinliche Kontrolle bzw. Zustandskontrolle ohne besondere Hilfsmittel
(einfache Hilfsmittel: Fernglas, ...)
vertiefte Untersuchung: Intensive Uberpriifung einzelner Bauteile und Konstruktionen

(Demontage oder das Entfernen von einzelnen Elementen und Bauteilen kann moglich sein)

Kontrolleur: Person, die durch Ausbildung, Schulung, Erfahrung und dgl. in der Lage ist, eine Ersteinschatzung

vornehmen zu kénnen.

Fachmann: natiirliche oder juristische Person, die befugt und durch berufliche Erfahrung in der Lage ist das

jeweilige Bauteil sachverstindig zu beurteilen.

Groltenteils Uber
B1300

Gesonderte
Fachuberprufungen

Liste wurde gemdf Empfehlung der Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten in Anlehnung an die ONORM B1300 sowie den Erfahrungen der MA 37 tiber die Hiufigkeit von Bauauftrigen bei einzelnen Bauteilen

erstellt.
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Uberfiihrung Mangel
Begutachtung/Mangelbehebung

Status Betreff Aufgabe-Nr. Beginnt am Féllig am

in den kommenden Jahren [11]

° P k I I . d B h h 2 1160, ODO28, Brandschutzbeauftragter 224383 14.06.2024 10:30  31.12.2050 00:00
rotokollierun g er be ge un g nac 2 1160, Odo28, Ifd. Priifung Blitzschutz, Fa. \ 206872 18012022 15:11  01.02.2029 00:00
B 1 3 OO 0O d a Ite rnat |Ve a h N I | C h e 2 1160, 0do28, Wartung Feuerldscher, Fa, 219748 28.12.202308:19  31.03.2026 00:00

2 1160, Odo28, Ifd. Wartung Hebeanlage STG2+STG3 im Keller+Drucksteierc 217401
2 1160, Odo28, Ifd. Uberpriifung Spielplatzbereich + Sandkistensandtausch, | 215480

24.08.2023 14:41
04.05.2023 16:41

31.12.2025 00:00
31.07.2025 00:00

Begehung als eigener Listenpunkt

nach Empfehlung MA37.

2 1160, Odo28, Ifd. Spezialreinigung FuBboden Hof, Fa.

2 1160, ODO28, Energieausweis, Fa.

217301

220930

2 1160, Odo28, Ifd. Wildwuchsentfernung+Reinigung Flachdach, Fa. Pe1 217939

17.08.2023 14:11

15.02.2024 10:50

31.07.2025 00:00

01.07.2025 00:00

25.09.2023 14:07 30.06.2025 00:00

2 1160, ODO28, Ifd. Uberpriifung Baume Innenhof, Fa. 221185 23.02.2024 11:34  30.06.2025 00:00
2 1160, ODO28, Ifd. Uberpr(]fung SIBEL Notleuchten, Fa 222008 26.03.2024 15:15  30.06.2025 00:00
2 1160, ODO28, Ifd. Garagennassreinigung, Fa. 222051 28.03.2024 09:13  30.06.2025 00:00
in den kommenden Monaten [3]
d P t k I I . d I h d i = o .. X o P9 2
ro O O | e r u n g e r S | C a ra u S 2 1160, Odo28, Hausgremium - allg. Besprechungen 213064 21.12.2022 10:41  31.12.2024 00:00

2 1160, ODO28, Ifd. Wartung HKLS Brandschutzkl, Liftung,Heizung,San, Hebi 220902

2 1160, ODO28, Ifd.Dachrinnenreinigung+Dachbeschau, Fa. 224381

14.02.2024 14:20

14.06.2024 10:23

31.12.2024 00:00

26.11.2024 00:00

ergebenen Mangel als eigener
Listenpunkt nach Empfehlung

in den kommenden Wochen [22]

MA37.

2 1160, ODO28, Ifd. Wartung der RWA-Anlage, Fa

211538

2 1160, ODO28 - Stg. 1/18 Nasseeintritt Wohnung von eigener Terrasse samf 227102
2 1160, ODO28 - Stg. 1 top 1.16 Nasse bei Fenster, FS Stg. 1.12 (Baumangel? 227117
2 1160, ODO28 - Stg.3 top 24 Nauseag. Nasse von eigener Terrasse, FS 227181
2 1160, ODO28 - Nasse Stg. 1 Elektroraum + Keller 117 - schadhafte Gebaud 227108

1 1160, ODO28, Waschkiiche und Abrechnungssystem

2 1160, Odo28, Glasscheibe Garage beschédigt, Mangel Bautréger

Das Bauwerksbuch
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217313

03.10.2022 12:33
16.09.2024 07:52
16.09.2024 09:43
16.09.2024 13:04
16.09.2024 09:10
28.04.2020 17:18

18.08.2023 12:34

31.10.2024 00:00
25.10.2024 00:00
25.10.2024 00:00
25.10.2024 00:00
25.10.2024 00:00
24.10.2024 00:00

24.10.2024 00:00




pupsa?.ﬁ‘ er Bauwerksbuch — Weiterfuhrende To-Dos fur

Unternehmer/Geschaftsfuhrer Teil 1

* Digitalisierung:
Spatestens mit Einfihrung des Bauwerksbuches muss verpflichtend digitalisiert werden.

e Uberlegung mit welcher Variante des Dokumentenmanagements wird gearbeitet oder
stelle ich um:
. Ist meine Verwaltungssoftware Bauwerksbuchfit?
*  Welche Alternativen gibt es am Markt, welche Anbieter gibt es?

. CRM + Dokumentenmanagement als All Inclusive Losung oder Einzelsoftwareldsungen als Erganzung zu
bestehenden Systemen.

* Genugend Speicherplatz?
. Sind meine Speicherkapazitaten ausreichend. Muss ich zusatzlichen Speicher anschaffen?
. Hab ich genligend Rechenleistung fir ein Ticketsystem. Muss ich zusatzliche Server anschaffen?

* Genugend Ressourcen?
. Genugend Mitarbeiter fur die Ersterstellung.
*  Genlgend Mitarbeiter fiir die laufende Betreuung.
. Komme ich mit dem laufenden Honorar aus? (=> Nein werden Sie nicht)

Das Bauwerksbuch




pus&?ﬁ er Bauwerksbuch — Weiterfuhrende To-Dos fur
p Unternehmer/Geschaftsfuhrer Teil 2

* Info an Eigentimer/Auftraggeber
*  Wurden Eigentumer uber die Tatsache der Existenz des Bauwerksbuchs informiert?
Wurden Eigentiimer Gber den Mehraufwand, und Kosten (Erstellung, und Verwaltung) informiert?

 Wie verschranke ich das Bauwerksbuch mit meiner taglichen Arbeit?

. Sind meine Prozesse Bauwerksbuchfit?
. Werden Schaden/Mangel digital (automatisch) erfasst?

Schulung der Mitarbeiter rechtlich und bezuglich Haftung, und dass sie Auskunft an interessierte Eigentiimer
geben konnen.

Schulung der Mitarbeiter organisatorisch bzw. bezliglich Prozessumstellung.

e Partner fur Bauwerksbuch und B1300?

. Habe ich einen Partner der mir die Bauwerksbulicher erstellt und laufende B1300 Gutachten durchfiihrt?

Das Bauwerksbuch
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§ 128 a (5)Das Bauwerksbuch ist von der Eigentimerin oder vom Eigentumer (Miteigentumerin oder
Miteigentimer), wenn fur das Gebaude eine Hausverwaltung bestellt ist von dieser, in
elektronischer Form zu fuhren und der Behorde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfugung zu stellen.

§ 118 (3) (...) MalRnahmen der Einzelbauteilsanierung oder Anderungen am geb&audetechnischen
System sind von der Eigentimerin oder vom Eigentumer (jeder Miteigentimerin oder jedem
Miteigentumer) eines Bauwerks zu dokumentieren. Wenn fur das Bauwerk ein Bauwerksbuch
angelegt ist (§ 128a), hat die Dokumentation im Bauwerksbuch zu erfolgen.

§ 129 (1) (...) InstandhaltungsmaBnahmen, durch die offentliche Interessen berthrt werden kdnnen,
sind vom Eigentumer (jedem Miteigentumer) eines Gebaudes mit mehr als zwei HauptgescholRen zu

dokumentieren. Diese Dokumentation ist, gegebenenfalls in elektronischer Form, aufzubewahren und
muss der Behorde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfiugung gestellt werden. Wenn flir das Bauwerk
ein Bauwerksbuch angelegt ist (§ 128a), hat die Dokumentation im Bauwerksbuch zu erfolgen.

12.11.2025 Das Bauwerksbuch ‘ '
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Immobilien
OVI | Akademie

Lehrgange & Seminare

Bauwerksbuch - Rechte und Pflichten des
Verwalters

SEMINAR Bauwerksbuch - Rechte
und Pflichten des Verwalters

Am 22 102025 haben Sie von 09:00-
12:00 Uhr die Maglichkeit am
SEMINAR Bauwerksbuch - Rechte
und Pflichten des Verwalters im OVl
Conference Center in Wien
teilzunehmen. In diesem Seminar
erfahren Sie von Mag. (FH) Markus
Pusta, MA FRICS und Ing. Lukas
Pusta-Katzian alles Motwendige, um
die neue gesetzliche Verpflichtung
umzusetzen.

12.11.2025 Das Bauwerksbuch

ol z @ Newsletter Mediadaten

BAUTRAGER MAKLER VERWALTER PERSONALIA PROJEKTE SERVICE VERANSTALTUNGEN BILDUNGSANBIETER —
Bauorndnung
Bauwerksbuch: Neue Anforderungen an Verwalter von Immobilien in
Wien
Ein Fachbeitrag von Markus Pusta und Lukas Pusta-Katzian. 24.05.2025

Seit der jiingsten Novelle der Wiener Bauordnung stehen Hausverwaltungen vor neuen
Pflichten: Das Bauwerksbuch wird nun auch fiir Altbauten verpflichtend. Dieser
Fachbeitrag beleuchtet praxisnah, was das Bauwerksbuch ist, welche Ziele die
Baubehdrde damit verfolgt und wie Hausverwalter die neuen Vorgaben umsetzen
konnen. Zudem werden der zu erwartende Aufwand, laufende Pflichten und die
rechtliche Haftung erlautert.

Q
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§ 118 Abs 3 BO fur Wien Energieeinsparung und Warmeschut:

https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=LrW&Gesetzesnummer=20000006&FassungVom=2025-02-
06&Artikel=&Paragraf=118&Anlage=&Uebergangsrecht=

§ 128a BO — Bauwerksbuch:

https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=LrW&Gesetzesnummer=20000006&FassungVom=2025-02-
06&Artikel=&Paragraf=128a&Anlage=&Uebergangsrecht=

§ 128b BO — Gebaudedatenbank:

https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=LrW&Gesetzesnummer=20000006&FassungVom=2025-02-
06&Artikel=&Paragraf=128b&Anlage=&Uebergangsrecht=

§ 128c BO — Bauwerksbuchdatenbank:

https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=LrW&Gesetzesnummer=20000006&FassungVom=2025-02-
06&Artikel=&Paragraf=128c&Anlage=&Uebergangsrecht=

§ 129 Abs 2 BO - Benutzung und Erhaltung der Gebaude:

https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=LrW&Gesetzesnummer=20000006&FassungVom=2025-02-
06&Artikel=&Paragraf=129&Anlage=&Uebergangsrecht=

§ 135 BO - Baustrafen:

https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Lr'W&Gesetzesnummer=20000006&FassungVom=2025-02-
06&Artikelz&Pagagraf=135&Anlage=&Uebergangsrecht= Das Bauwerksbuch
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