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Vorstellung

DI Martin Schoderbo6ck

Geschaftsfihrender Gesellschafter

2000 TU Wien Bauingenieurwesen

2000 — 2008 Angestellter bei der Werkraum ZT OEG 1

2008 Ziviltechnikerpriifung W

2009 — dato Geschaftsfuhrender Gesellschafter | Werkraum ZT GmbH & Co KG

Kammertatigkeit

Vorsitzender der FG Bauwesen W,NO und B -

Stellvertretender Vorsitzender der BFG Bauwesen Z't: e e i’ﬂ“
Wien. Niederdsterreich. Burgenland.

Mitglied in der AG LMVM 2014 + 2023
Mitglied der Ziviltechnikerpriifkommission beim Amt der NO Landesregierung
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Vorstellung Blro

Al werkraum
W ingenieure

Unternehmensgeschichte

Werkraum Ingenieure wurde im Jahr 1992 als interdisziplindres Planungsbiiro mit Ingenieuren
und Architekten gegriindet. Seit Ende der 1990er Jahre entwickelte sich das Biiro zu einem
Ingenieurbiiro, das in zahlreichen Kooperationen mit Architekten, Designern und Kiinstlern
innovative Konzepte entwickelt, plant und realisiert.

1992 — 1998 Selbststandiges Planungsbiiro

1998 — 2005 Werkraum ZT Oeg

2006 — 2008 DI Bauer & DI Resch Werkraum ZT GmbH
2009 — 2014 Werkraum Wien Ingenieure ZT GmbH
2015 — 2024 Werkraum Ingenieure ZT GmbH

seit 2025 Werkraum Ingenieure ZT GmbH & Co KG
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Grundlagen BWB

Inhalt eines BWB

Zustandigkeit BWB

Definition Bauwerk

Erstprifung — Wiederkehrende Prifung
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Grundlagen BWB

Ziel und Nutzen ?

8128a der Wiener Bauordnung verpflichtet Eigentimer*innen von Gebauden, ein
sogenanntes ,Bauwerksbuch® zu fuhren.

Ziel ist es, die Sicherheit und den ordnungsgemalfen Zustand von Gebauden
langfristig zu gewahrleisten und Gefahren fir Leben und Gesundheit zu vermeiden
— insbesondere durch regelmaRige Uberpriifungen sicherheitsrelevanter Bauteile
wie Tragwerke, Gebaudehtillen, Dacher, Gelander und Bristungen.

Das Bauwerksbuch ist somit ein Dokument, das den Eigentiimer von Bauwerken bei
ihrer Erhaltungspflicht unterstiitzen soll und fur die Baubehorde einfach
kontrollierbar machen soll.
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Grundlagen BWB

Was ist zu prifen!

Neubauten, Zu- und Umbauten
FUr alle Neu-, Zu- und Umbauten muss das Bauwerksbuch bis zur
Fertigstellungsanzeige angelegt = erstellt werden.

>Registrierungsnummer fur die Bestatigung zur Fertigstellungsanzeige des
Prufingenieurs It. WBO 8128 erforderlich

XV. Bauwerksbuch

Registrierung gesetzlich
[J Es wird bestatigt, dass ein Bauwerksbuch gemaR § 128aBO angelegt und in der

gefordert!
Bauwerksbuchdatenbank registriert wurde.
[ Es wird bestatigt, dass ein Bauwerksbuch gemaR § 128a BO angelegt wurde (gilt fir Registrierung gesetZ”Ch
Einreichungen vor dem 14.12.2023). nicht gefordert!

[] Das Anlegen eines Bauwerksbuches gemaR § 128a BO ist nicht erforderlich (Kleingartenhaus,
Kleingartenwohnhaus oder weniger als 50m? bebauten Grundflache).
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Grundlagen BWB

Bauordnungsnovelle 2023 (LGBI. 37/2023, kundgemacht am 13.12.2023)
Bestandsgebéaude:

Fur bestehende Gebaude gelten folgende Stichtage:

Gebaude vor 1919: Bauwerksbuch bis spatestens 31.12.2027

Anzahl der Gebaude 32.400 > noch zwei Jahre bis zum Stichtag
> 32.400 / (2*52 Wochen) = 311 Bauwerksbucher pro Woche

62 pro Tag Ca. 400
Bauwerksbucher pro
Gebaude zwischen 1919 und 1945: bis spatestens 31.12.2030 Woche bis Ende 2027

Anzahl der Gebaude 25.000 > noch funf Jahre bis zum Stichtag
> 25.000 / (5*52 Wochen) = 96 Bauwerksbucher pro Woche
19 pro Tag

Ausnahmen:
Kleingartenhauser, Kleingartenwohnhauser und Gebaude mit weniger als 50 m2 bebauter Grundflache sind
ausgenommen.
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Grundlagen BWB

Wer darf das Bauwerksbuch erstellen ?
Ziviltechniker*innen (z.B. Architekt*innen, Bauingenieur*innen)
Gerichtssachverstandige flr das einschlagige Fachgebiet

Baumeister*innen (mit entsprechender Berechtigung, keine Baugewerbetreibenden), Holzbaumeister*innen

Auswahlverschulden des AN > aufrechte Befugnis bei ZT, Fachgebiet und Zertifizierung bei SV, Umfang der
Gewerbeberechtigung bei BM

Wichtig: Die Ersteller*innen dirfen nicht in einem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis zum Eigentimer,
Bauflhrer oder Bauwerber stehen > ,Vier Augen Prinzip*
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Inhalt des BWB

Was muss das Bauwerksbuch enthalten ?

v Baubewilligungen, Fertigstellungsanzeigen, Benlitzungsbewilligungen
(baurechtliche Historie)

v Bezeichnung/Liste der regelmaRig zu tberpriufenden Bauteile
v' Zeitpunkt und Intervalle der Uberpriifungen
v Voraussetzungen der tUberprifenden Personen

v" Ergebnisse der Uberpriifungen und Intervalle
(aul3er jene, die durch andere Gesetze geregelt sind)

v" Verzeichnis der Baugebrechen und MalRnahmenplan zur Behebung

v" Dokumentation zur Nachvollziehbarkeit von Anderungen und MaBnahmen It.
8118 Abs. 3BO (=Sanierungen)
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Inhalt des BWB

Was ist eine baurechtliche Historie ?

Ist die Aufzahlung und Gliederung des genehmigten Bauwerks gemal} dem Bauakt
der MA37.

Dieser wird mittels Planeinsicht erhoben.
Er besteht aus Bescheiden, Fertigstellungsunterlagen und Einreichpléanen.

Der jeweils jiingste genehmigte Plan-/Planausschnitt ergibt den jeweiligen Konsens.
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Inhalt des BWB

Zu Uberprifende Bauteile — Priiffumfang ?

Bereits in der Novelle 2014 wurde definiert, dass alle Bauteile, von denen bei
Verschlechterung ihres Zustandes eine Gefahrdung des Lebens oder der
Gesundheit von Menschen ausgehen kann, regelmafig zu tberprtfen sind.

Als Beispiele sind Tragwerke, Fassaden, Dacher, Gelander und Briistungen
aufgezahit.

Dies stellt aber keine abgeschlossene taxative Aufzahlung dar, weshalb bei der
Erstellung von Bauwerksbulchern auf die tatsachlich vorhandenen Gegebenheiten
einzugehen ist, und die Prufliste adaptiert werden muss.
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Prifliste

Anhang A - Erlduterungen zum Prifumfang der Bauteile fur das Bauwerksbuch

Bauteil

Element

Bauteil

Element

Fassade

Verputz Risse/Hohlstellen/lose Teile
Wassereintritt/Hinterndssung

Vorgehdngte Fassaden

Gesimse Risse/lose Teile
Wassereintritt/Hinterndssung

Fenster Verformungen/Springe

Pflanzgefisse soweit Teil des Gebiudes

Sonderbauteile z.B. Befestigungen von SAT-Anlagen

Dach

Konstruktion Holz, Metall -Zustand

Beton -Zustand
Eindeckung/Schneefangeinrichtungen lose Teile, Fehlstellen
Saum.- und Hangerinnen lose Teile, Fehlstellen
Regenabfallrohre, offene Rinnen lose Teile, Fehlstellen
Kamin- und Liiftungskdpfe Standsicherheit

sonstige Aufbauten, wie Klimagerite,
Rauchfangkehrerstege,.. Standsicherheit
Vordicher/Uberkopfverglasung je Dach <10 m2
Anm: zwischen 10 m2 und 100 m2: interpolieren! je Dach >100 m2

Inhalt des BWB

ALTBAUTEN vor 1918 bzw. 1945

Erst- bzw. Wiederholungspriifung |

Hiufigkeit in Jahren

Wie | Wer | Mindestumfang |

10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann"
10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann" vollsténdige Sichtpriffung mit Foto-Dokumenta-
tion und Schadensdokumentation (planliche Dar-
10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann" stellung z.B. Eintrag in den Wandansichten)
Bei Hinweisen auf Schéden ist ein vertiefte Prifung
durchzufijhren und im Anlassfall im MaRnahmen-
10 plan zu vermerken.
10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann"
10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann"
Erst- bzw. Wiederhol ifung |
Haufigkeit in Jahren Wie ] Wer | Umfang |

10
10

10

nicht Gegenstand.
(Ist Bestandteil der j&hrlichen Uber-
prifungen)

10

10

10

Hilfsmittel 2*) "Fachmann"

Hilfsmittel 2%) "Fachmann’ Sichtprifung von zuganglichen Teilen. Im Ver-

dachtsfall ist eine vertiefte Prifung durchzufiihren

Sichtprifung

Hilfsmittel 2*) "Fachmann" Sichtprifung

Hilfsmittel 2*) "Fachmann" Sichtprifung

Hilfsmittel 2*) "Fachmann" Sichtprifung
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Inhalt des BWB

Bauteil Decken und Treppen I Erst- bzw. Wiederholungspriifung ]
| Haufigkeit in Jahren [ wie | Wer [Umfang |
Element Konstruktion Holz, Metall -Zustand, Leitungen, Einbauten 10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann” Stichprobe 10%
Beton -Zustand, Leitungen, Einbauten 10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann" Stichprobe 10%
restliche Geschossdecken 10 Stichprobe 10% (Uber alle Geschosse)
oberste Geschossdecke (nicht ausgebautes DG) 10 ungen an neuralgischen Punkten
Kellerdecke 10 Stichprobe 20%
Treppen,
auch: AuRentreppen und Rampen, sonst.
Rettungswege Zustand (Risse, Schiden an Stufen,..) 10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann” Sichtpriifung
Befestigungen, Handlauf, Fiillung,
Gelénder, Absturzsicherungen Steher 10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann" Sichtpriifung
Sonderbauteile 10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann" Stichprobe n.B.%
Bauteil Wainde [ Erst- bzw. Wiederhol i |
I Haufigkeit in Jahren Wie Wer _|Umfang |
Element Konstruktion Holz, Metall -Zustand 10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann" Stichprobe 10%
Beton -Zustand 10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann” Stichprobe 10%
Mauerwerk -Zustand 10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann" Stichprobe 10%
Augenmerk auf nachtréglich
eingestemmte Leitungsfihrungen,
Winde Brandabschnitte Zustand (Leichtbauwand, Rohrdurchfithrungen,..) nicht Gegenstand
Turen und sonst. Offnungen Brandabschnitte Funktionskontrolle *3) nicht Gegenstand
technische Brandschutzeinrichtungen
(z.B.BMA, RWA, DBA) Funktionskontrolle *3) nicht Gegenstand
Einrichtungen der Léschwasserversorgung  Funktionskentrolle *3) nicht Gegenstand
Sonderbauteile 10 Hilfsmittel 2*) "Fachmann” Stichprobe n.B.%
Bauteil Sonderbauteile [ Erst- bzw. Wiederholungsprifung |
Haufigkeit in Jahren [ wie [ Wer [Umfang |
Zustand Aufstandsbogen bis StraBenanschluss,
Element Kanal Kanalspiegelung nicht Gegenstand
Anmerkung:
Fiir neu fertiggestellte Gebaude gilt die erbrachte Fertigstellungsanzeige als Erstprifung
Fachmann = Qualifikation lt. Vorgabe der Wiener Bauordnung
*1) Soweit augenscheinlich chne besondere Hilfsmittel feststellbar (einfache Hilfsmittel: Fernglas,..)
*2) Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe,..)
*3) Soweit nicht durch andere Prifvorschriften abgedeckt
Stand: 23.05.2025 -21- Status: FREIGEGEBEN
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Zustandigkeit BWB

Wie wird das Bauwerksbuch gefiihrt und registriert?

Das Bauwerksbuch ist elektronisch vom Eigentiimer oder wenn eine
Hausverwaltung bestellt ist von dieser in elektronsicher Form zu fiihren und auf
Verlangen der Behdorde vorzulegen.

Die Registrierung erfolgt Uber die Bauwerksbuchdatenbank der Stadt Wien.

Fir die Registrierung sind Bestatigungen tber die Erstellung und eventuell Giber die
Erstprufung erforderlich > nach dem Hochladen erhélt man eine
Registrierungsnummer,
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Bauwerksbuchdatenbank

W Stadt

Wi MAGISTRAT
12N | Baupolizei DER STADT WIEN

Bauwerksbuch - Registrierun
9 9 Registrierungsbestiatigung Bauwerksbuch

Registrierungsnummer: 9001-5970-2168

Registrierung Bauwerk Standort Bestatigung Beteiligte Kontrolle Abschluss
(1] 2 3 4 5 6 7 Registriert am: 25.08.2025
Zustindige Stelle Bauwerk
Stadt Wien - Baupolizei Adresse:
Fachgruppen, Gruppe BIT
Dresdner StraRe 73-75, 2. Stock Doku mente
1200 Wien .
Erstellbestatigung: |Martin Schoderbéck |
Datum der Erstellung: 25.08.2025
Registrierung Anmerkung:
Registrierung im Zuge eines Neubauvorhabens * Beteil |gte
hitte auswahlen v Einbringer/in
wie Ersteller
ABBRECHEN ‘ ‘ WEITERE... Ersteller/in
Titel: DI

Vorname: Martin

Nachname: Schoderbock

Adresse: Mariahilfer Strale 121b , 1060 Wien
E-Mail: martin.schoderboeck@werkraum.com
Telefonnummer: 01 5962781
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Definition Bauwerk

Definition Bauwerk

Einlagezahl mit Einlagezahl mit Einlagezahl mit

drei Bauwerken einem Bauwerk einem Bauwerk

drei Adresspunkte einem Adresspunkt zwei Adresspunkte

> 3x BWB oder 1xBWB mit seperater > 1x BWB > 1x registrieren > 1x BWB > 1x registrieren

Darstellung > 3x registrieren
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Erstprifung — wiederkehrende Prifung

Erstpriifung und wiederkehrende Priifungen

Bei der Erstellung des Bauwerksbuchs flir Bestandsgebaude ist eine Erstprifung
durchzufihren.

Es sind alle Bauteile zu prifen, deren Zustand bei Verschlechterung eine Gefahr fir
Menschen darstellen kbnnte.

Die Intervalle fir wiederkehrende Prifungen werden im Bauwerksbuch festgelegt
> idR. alle 10 Jahre!

(Kontrollen It. B1300 kdnnen unabh&angig zwischen den Intervallen durchgefiihrt
werden)
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Zeitlicher Ablauf Bauwerksbucherstellung

Auftragserteilung Planeinsicht bei
und Vollmacht der MA37

Berichterstellung

Aushang vor Ort Begehung / Registrierung

2-3 Wochen 2 Wochen 2-3 Wochen

fa v
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Beispiel aus der Praxis

Aufbau Bauwerksbuch

Seite 1
=
INHALT Seae
1 Aligemenes I
BAUWERKSBUCH
2 Untersuchungen 5
i 4 i
nach § 128a der Wiener Bauordnung 3 mendiagen s Unteriagen S
Folgende Unterlagen lisgen vor:
£ ~iiaiiat
Usharizgan L Datei  Datum Dokumente Anmerkung
. oot 43018 Diverses
5+ Baubexttiting 2 o002 43945 Fertigstellungsanzeige
. fi ) 003 43514 Diverses.
Gebsude 51 Konstruktian 1% 04 3483 Femgareliganseige
00s 43514 Diverses
B iRl bk kL 006 43483 Fertigstellungsanzeige
oo7 42643 Diverses
53 Enwissenng 4 ooa 42520 Fertigstellungsanzeige
Baukorper 009 42508 Diverses
G4 Wasserarsorqung 4 010 42493 Fertigstellungsanzsige
on 42319 Diverses
Eigentimer 55 Hozung 14 012 42223 Fertigstellungsanzeige
013 44152 Diverses
56 Lufung 1 014 40645 Diverses
etk 015 30040 Bescheid  |)Bauliche Anderungen Il)Benitzungsbewilligung
Hausverwalung Brandschutz 14 | Gebrauchserlaubn
016 32577 Bescheid | peviligung nach
&  Zunerpraiende Eautesie 15 07 35811 Bescheid  Kenntnisnahme der Bauanzeige
0 32630 Bescheid  Betriebsgarage - Genehmigung der Andenung
ANHANG: st entsprechend der erfordeslichen Mallnahmen 2o erganzen 019 31523 Bescheid Bauliche Anderungen
020 31189 Bescheid  Bauliche Anderungen
021 30389 Bescheid  Bauliche Anderungen
022 31243 Bescheid Bauliche Anderungen
023 29629 Bescheid  Teilbenitzungsbewilligung
024 28543 Bescheid  Abbruch
025 29321 Bescheid  Fristveriz fir die i on 22.02.1978
werkraum
mngenieure Stand: 20.08.2025
SAMTLICHE DATEN (z.B. Eigentimer, Hausverwalung, Bauanzeigen, Einreichungen,
Baubescheide, etc.) SIND LAUFEND ZU AKTUALISIEREN bzw. ZU ERGANZEN
Witk Ingerveura ZT Grmbil
werkraum Mt Sl 211 1060 i werkraum
mngenieure e vkt Stand 20.08.2025 ngenielre Stand 20,08 2075
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Beispiel aus der Praxis

Erlauterungen zum Bauwerksbuch/ Bauteile -Anhang A

werkraum ALTBAUTEN vor 1918 bw, 1545

Aufbau Bauwerksbuch Ingenieure  SIEREILIS

n 7 Gowr e Haufighes

Bemem  Verpuz Sisse/moniselienlose Teile © atamitel 2) Fazhmann®
WasswenmyHntamassing
Vorgehangee Fassaden 10 efamicel 29 Fachmann®
Gesrmse Gissancas Tele 10 vetmial 2 Fazmann .
Foto-Dokumenattion
Viasserentrty/Hintemassung IS N i
P — VertormungeniSpringe 1 tamisl 2 Fachmann® Hrdisboingll
Rarman Karrasenspuren/dbplazungen 10 Hitymiel ) “Fazhmann® ckasual oy IdSnibrienpi
Phanzgetinse Soneh Ted des Gediudes 10 efamital 29 Fachmann
Sensermacteie 28 Befestgungen von SATAnisgen 10 Htsmitel 2 Facnmann

ey
— ]

Bamem  Konswusaion otz heal Zustand iz Fan
Beton-Zustand 10 atsminel 2 “Fachmann®
Eindeckung/Schneefangeinvichmungen lose Tede Fenistelien 1 itsmite 27 “Fachmann® Sichpriitung
Saum.- ung Hangerinnen o3 Tele, Feramalien i B
Reganablatirohre ofane Rinnen o3 Tase. Feistelien (132 Bemanzhei der javichen Unerprifungen)
Ki 10 Hitsmitze2") “Fachmann® Sichipeitung
sorstige Aufoauten, wie Kirmagerate
10 Fifaminel ) Fachmann® Sichtprifung

Vorsacher/Ubarkoptvergasung jeDaen <10m2 10 atyminel 27 “Fachmann® ‘Sichaprifung

phei e jeRacn 100 m2

Stchprobe 10%
Sechprobs 10%
Stchprobe 10% (Gber alle Geschosse)
cbarae Geachonacecke (nch: ausgesal 10 Hefamizel 2 Fachmann® a0 nevralgischen Bunkien
Kelwrdacie 10 efamiel 2 “Fachmann®
"
auch: Aussentreppen und Rampen, sonst.
Retturgawege Zustand (Risse. Schiden an Susfen.| 10 ‘Hitsmiuel 2 ‘Fachmann® Sichipriifung
Sefestigungen, Handlaut, Fuung,
Gelanaer Ansturzscnanngen Staner 10 famial 2 Fachmann’ Siempritung
Sonderbausie 1 Fifamiel 2 “Fachmann’ Srchproben B
TRl
Eement  Konswuition iz, Metal -Zustand Famiel 2) | Fachmant Sichprobe 10%
Sewon-Zusaand 10 Hifamittel 2% “Fachmann® Sichprobe 10%
Mavsraari 10 Fatsmial 27 “Fachmann® Sechprota 10%
Asganmerk
Wange Srangabschnite Zustand (L ) e
B 3 nicht Gegenstana es
techniache Brandschutzerrchtungen
(2B BMARWA 034 Furkaionshonolle *3) ich: Gegensuang aes
o 3 i Gegensmng e
Senderbauteie 10 Hitamiel27) “Fachmann’ Stchproben.
Untersuchung 1 hung.
Zusiang Aufsiandsiogen bs Svalenanschivas,
Sement  Kanal Kanaispiegeing nicht Gegenstand
“ : Ferngias. )
“2) Enfachs > Rissh i iger Endasken |
Apkurzungen A8 nach Sedat
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Beispiel aus der Praxis

Aufbau Erstbegehung

wi werkraum werkraum
mgenieure mngenieure
EY
a % e . E!'E"-E CHIR :tna:lEEgoril: ::::ﬁ&:’:i;i Fowdokumentation
E'E ::::;:;-: SR ::j::ﬁ:is;:ﬁ?‘n Humantten Erstellt am: 29.072025 08:05 Bauteil und Element:
Bauwerksbuch ra = genaue Beschreibung Ort: Mangelbeschraibung: ::::::“::‘;::’:S“: Mangelbeschreibung:
Lt Wr Bausrdnung §1282 T a sanierungsmaBnahme; Sk .
E 23S

Erstbegehung — Allgemeine Fotodokumentation

©Z: 25055 E
HE
HiEH
Verfasser EE
Verkraum Ingenieure ZT GmibH i
8M Ing. Marie Koch £
Mariahilfer Strafie 1216/6 F ai
1060 Viien E
B i
Auftraggeber:
B
Wien, 20.08.2025 ii g
35,0
7
TEE
]
k £
%, ] 1.25 22
¥

5i345
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Beispiel aus der Praxis

Aufbau Erstbegehung

i werkraum werkraum
W ingenieure ingenieure

E 1]

- gs D: 3 Ebene:

o 1] Kategorie: [B] Hinweis - Kein Mangel - Bei Titel: Mangel

k.h zZukanfiigen Umbauten berticksichtigen
Bauwerksbuch r = Erstellt am: 25.07.2025 0755 Bauteil und Element: Fassade -
Lt Wr. Bauerdnung §128a @ g’ Gesimse

;E genaue Beschreibung Ort: Fassade

Erstbegehung — Hinweise

GZ: 25055 .
b o — ——— -
1.2
g -; E
k-] 3
Sgl g —ge@ g
“i e W L R I .
- 8 O D00 L q
Esi ‘
Verfasser T = i
Werkraum Ingenieure 2T GmbH ] KUCHE i | 1]
BM Ing. Mario Koch }g E e 1 :
Marianitfer Strafie 1210/6 w ! P ) !
1060 Wien g !EE ﬂ ﬂ
m ¢ Ll
i
b
Fien Mingetbeschs
Werputzrisse im Hauplgesimse
Auftraggeber.

Sonder

Im Zuge der Verwaltertatighkeit beobachten

Wien, 20.08.2025

Martaiitier: Strafiz 17148 1DA0 Wien Austria

L e T

T AT 5300 (OB 9K 5062 0 IPHATWIN
m

Tekd LEISITRL | w001 BAZRE
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Beispiel aus der Praxis

Aufbau Erstbegehung

3 werkraum werkraum
w mngenieure ngenieure
E @© 1Dz a7 Ebene: 10083 Ebene:
5 [ Mategorie: (3] Prioritat - Leichter Mangel-  Titel: Mangs! Kategorie: [2] Prioritat - Mittlerer Margel - Titel: Mangz|
~ a MaBnahme innerhalb & bis 12 Monate Malnahme innerhalb 1 bis & Monate
- Erstellt am: 20.07.2025 0915 Bauteil und Element: Fassade : Ersteflt am: 20.07.2025 0%:54 Bauteil und Element: Fassade
§ [ Fenster Verputz
Bauwerksbuch rs % i B R s e genaue Beschreibung Ort: Fassace
Lt. Wr. Bauardnung §128a g g A
—

Erstbegehung — Mangel/Schiden

GZ: 25055 3 i
i
¢h
i i
hiéH
[
Verfasser = F]
Werkraum Ingenieure 7T GmbH i E
BM Ing. Marig Koch ;
Mariahilfer Stralle 1216/6 Mangelbeschreibung
1060 Wien i ! i; : - Mangelbeschreibung
=4 Fansterscheibe gebrochen
Sandsteinsocke platten schadhaft. pebrochen und teilweise lose
ofnaime:
Fensterscheibe tauschen
Steinsockel skhern, ausbessern
Auftraggebar: Bider.
j E Bitcier.
et
Wien, 20.08.2025 Beky
(HY]
L1
=
52§
]
8t
75 ] 2
L= 125 1325
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Unterschied Bestandserhebung Stufe 3 - BWB

Unterschied Bestandserhebung Stufe 3 It. OIB - Bauwerksbuch

21

Bestandserhebung

Eine Bestandserhebung ist eine dokumentierte Erhebung des IST-Gebaudezustandes® unter Be-
riicksichtigung aller fiir die Standsicherheit relevanten Bauteile. Sie hat jedenfalls eine schema-
tisch-konstruktive Darstellung des Bestandes (insbesondere in Bezug auf die verwendeten Mate-
rialien) sowie eine zusammenfassende gutachterliche Feststellung zu beinhalten, ob das Gebaude
in einem gebrauchstauglichen Zustand ist, und ob die mafigeblichen Bauteile tragsicher sind.

In der vollstédndigen Bestandserhebung ist auf die in Punkt 2.2 aufgezéhlten Bauteile einzugehen
bzw. sind deren Zustande zu beschreiben (Abweichungen siehe Punkt 2.1, Stufe 1 und Stufe 2)
Es ist zumindest Kenntnisstand KL 2 gemaB ONORM B 4008-1 sowie fiir den Lastfall ,Erdbeben”
gemalt ONORM EN 1998-3 zu erreichen.
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Fir die Befundung des Bestandes gibt es folgende drei Niveaus, wobei der jeweilige Untersu-
chungsaufwand vom Umfang der geplanten Baufihrung abhangt.

Stufe 1

Anwendungsbeispiele  Turdurchbriiche oder dhnliche geringfugige Baumalinahmen, sofern sie
statisch relevante Auswirkungen haben (z.B. bei Veranderung von Trag-
werken und Tragwerksteilen), Aufzugseinbauten in Treppenaugen, Pho-
tovoltaikanlagen (PV-Anlagen).

Befundung Die lokale Befundung der unmittelbar von der Baufiihrung betroffenen
lasteinleitenden und lastaufnehmenden Bauteile, inklusive augenscheinli-
cher Uberpriifung des Bestandes von allgemein zuganglichen Bereichen.

Stufe 2

Anwendungsbeispiele  Baumalnahmen in mehreren Geschoflen wie Aufzugs-, Treppenhaus-
und/oder Massgruppeneinbau, die keine oder keine wesentliche Laster-
héhung fir den Bestand darstellen.

Befundung Die Befundung auf Basis einer augenscheinlichen Uberpriifung des ge-
samten Bauwerkes bzw. Tragwerkes (z.B. einfache Kontrollen auf Durch-
feuchtungen besonders im Bereich von Nassrdumen, Setzungen, Risse
und sonstige augenscheinliche Schaden), des Kellers und des Dachrau-
mes. Zusatzlich eine Bestandserhebung aller durch die Baufihrung un-
mittelbar und mittelbar betroffenen Bestandseinheiten.
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Stufe 3

Anwendungsbeispiele  Anderungen des bestehenden Tragwerkes und der bestehenden Trag-
werksteile mit wesentlicher Lasterhdhung bei Meu-, Zu- und Umbauten.

Befundung Die Erstellung einer Bestandserhebung im gesamten Umfang nach
Punkt 2.2

Keine Bestandserhebung ist erforderlich, wenn ein Gutachten vorliegt, dass aufgrund der Gering-
figigkeit des Bauvorhabens (keine statisch relevanten Veranderungen; z B. bei Gipskartonwanden,
Gipsdielen, Schlackewanden) aus statischen Belangen keine Gefahrdung des Lebens oder der
Gesundheit von Menschen gegeben ist.

Wesentliche Bestandteile einer vollstandigen Bestandserhebung (Stufe 3)

« Fundierung

« Wande und Statzen

« Mittelmauer — Abgasanlagen (fruher: Rauchfang, Abgasfang, Kamin) und umschliefendes
Mauerwerk (v. a_im Hinblick auf die vertikale Lastableitung)

« Aussteifungssituation (Zwischenwénde, Auswechslungen, Verschliefungen)

Querschnittsschwéchungen (z.B. infolge Leitungsfihrungen, Installationen etc.)

Decken und Trager (Zustand, Konstruktion)

Dachstuhl und Gesimse (nur, soweit diese erhalten bleiben sollen)

Haupttreppen

Konsens ist zu prifen!
Gesamtes Bauwerk ist zu begehen
Invasive Bauteilprtfungen erforderlich
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Unterschied Bestandserhebung Stufe 3 - BWB

Invasive
Konsens Flache . Kenntisstand
Offnungen
Bestandserhebung
JA 100% JA KLZ
Stufe 3
min. 10%
Bauwerkshuch NEIN (209 bei der letzten NEIN keinen
Geschossdecke)
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Danke fiur lhre Aufmerksamkeit

Fragen?

Werkraum Ingenieure ZT GmbH & Co KG

Ingenieurkonsulenten flr Bauingenieurwesen

DI Peter Bauer | DI Martin Schoderbdck | DI Jan Umlauf | DI Mario Weil3
Mariahilfer StraRe 121b/6, 1060 Wien, Mobil +43 664 493 07 37

Auf der Haider 13, 3130 Herzogenburg

FN 661628 h Handelsgericht Wien

Personlich haftender Gesellschafter: WeRa ZT GmbH
Ingenieurkonsulenten flir Bauingenieurwesen
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