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» Kommentar

Nach vorne
schauen

Alexander Biach | Direktor-Stv. der
Wirtschaftskammer Wien | Standortanwalt

Wir wissen, dass der Immobiliensektor fiir rund 30 % der

CO,-Emissionen verantwortlich ist. Wir wissen gleich-
zeitig auch, dass eine wachsende Stadt wie Wien standig
mehr Wohn- und Lebensraum benétigt. Und wir wissen,
dass eine florierende Wirtschaft eine entsprechende
Infrastruktur braucht - sonst gehen Wissen, Arbeits-
platze und Wohlstand verloren. In diesem Dreieck an
Herausforderungen die richtigen Losungen zu finden, ist

keine kurzfristige Angelegenheit. Wir miissen nach vorne

schauen, nach innovativen Losungen suchen, die eine
klimaneutrale Zukunft ermaoglichen.

Die Wirtschaftskammer Wien steht dazu als starker
Partner an der Seite der Unternehmen. Von unserem
Know-how konnen Betriebe auf unterschiedliche Weise
profitieren - sei es in Fragen der passenden Forderun-
gen, bei der Suche nach dem optimalen Standort bzw.
einem freien Geschaftslokal oder auch in der Umsetzung
von energieeffizienten Maf3nahmen wie der Errichtung
einer Photovoltaik-Anlage auf dem Dach des Betriebs-
gebaudes. All das sind Themen, die sehr viele Unter-
nehmen in Wien heute beschaftigen, fir die es aber auch
entsprechende Ausbildung braucht. In der Frage der
Skills der Zukunft, die fir eine klimaneutrale Wirtschaft
bendtigt werden, liefert die WK Wien mit ihren Bildungs-
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einrichtungen die passenden Antworten, beispielsweise
mit neuen Zugangen in der Umsetzung klimaschonen-
dender Immobilienprojekte von der Planung bis zum Be-
trieb. In der Interessenpolitik im Immobilienbereich, dem
diese Ausgabe gewidmet ist, verfolgen wir ein klares
Ziel: Verniinftige Rahmenbedingungen zu schaffen, die
eine energieeffiziente Bewirtschaftung und Entwicklung
von Immobilien(projekten) méglich machen. Direkten
Einblick in entsprechende aktuelle Themen in den vier
Kernbereichen Energie, Mobilitat, Immobilien und Kreis-
laufwirtschaft erhalten unsere Mitglieder tber die Nach-
haltigkeitskoordination - und in dieser Ausgabe.
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Fast 100% Wiederverwertung:
Laut Statusbericht zum Bundesabfallwirt-
schaftsplan wurden von den rund
Tonnen Betonabbruch lediglich |:| D
0,4% deponiert. p—

Verspekuliert:
Wer in den ,,Boom-Jahren”
der Fremdwahrungskredite eine
CHF-Finanzierung aufgenommen hat,
muss laut FMA um bis zu

M ror | - 80%

RENT o mebhr fiir die Tilgung aufwenden,
als urspringlich geplant.

Veranderte Arbeitswelt:
Die Biro-Leerstandsquote war mit 20,2 % im
1. Quartal 2023 in den USA so hoch wie in o
15 Jahren nicht. In Europa lag sie mit

wieder auf dem Niveau von 2016, sagt Coface.

Wohnqualitat:

Trotz gestiegener Wohnkosten sind die Os-
terreicherlnnen mit ihrer Wohnsituation laut
ImmoScout24 mehrheitlich sehr zufrieden. Im
Schnitt wird die Schulnote

1,8

vergeben.
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Definiert die Frankfurter Skyline neu:
der Senckenbergturm.

gebaut wer

Weltweit gibt es eine Reihe
unterschiedlicher Materia-
lien, aus denen Bauwerke
bestehen. Und es wird bald
noch mehr Baustoffe geben.

Bauwerke gibt es, seit es Menschen
gibt. Die ersten Hauser wurden aus
Holzern, Natursteinen und Lehm
errichtet. Heute dominieren Ze-
ment, Beton, Holz oder auch Glas.
Aber das ist nicht Uberall auf der
Welt gleich. So werden in Afrika ne-
ben Lehm und Lehmziegeln, die v.a.
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in landlichen Regionen dominieren,
oft Stroh und Gras in entlegenen
Gebieten verwendet. Solche Bauten
finden sich auch an den Randern
grofer Stadte, die freilich meist aus
Ziegelsteinen, Beton und verstarkt
Holz errichtet werden. In Austra-
lien sind Ziegel ein beliebtes Bau-
material, wobei auch Beton haufig
zum Einsatz kommt. Grof3e Struk-
turen und Gebaude bestehen i.d.R.
aus Stahl. Sehr beliebt im Wohnbau
ist Holz, das in unterschiedlichen
Qualitatsklassen und Arten vor-
kommt. In Austrialien nutzt man

aber auch gerne Aluminium, v.a. in
Regionen mit hoher Luftfeuchtig-
keit oder Kiistennahe, da es kor-
rosionsbestandig ist. Immer mehr
setzt sich Glas als Bauelement
durch. In Amerika hat Holz seit
jeher einen sehr hohen Stellenwert.
Ansonsten dominieren in den USA
Ziegel, Beton und Stahl, aber auch
Aluminium. Doch auf kaum einem
anderen Kontinent baut man so viel
mit Gipskartonplatten. Diese sind
leicht zu installieren, kostengtinstig
und konnen von Heimwerkerlnnen
und Profis gut verarbeitet werden.



Lehm ist in Siidamerika gefragt

In Stidamerika kommen oft tra-
ditionelle Baustoffe zum Einsatz

- wie Lehm und Lehmziegel, die

in vielen Landesteilen fiir den

Bau von Wohnhausern, Scheunen
und anderen Gebauden verwen-
det werden. Sie bieten natirliche
Warmedammung und sind kosten-
gunstig. Weit verbreitet sind auch
Ziegel, Beton, Holz - und nach wie
vor in landlichen Regionen Stroh
und Palmblatter fiir Ddcher und/
oder Wandverkleidungen, die so
eine natiirliche Warmedammung
erhalten. In Asien setzt man in den
grofen Stadten, die extrem dicht
verbaut sind, vor allem auf Beton,
Ziegel und Stahl sowie Natursteine.
Doch an den Stadtrandern sieht
man immer wieder Neubauten

aus Holz - ein in Asien auch im
religiosen Zusammenhang tradi-
tioneller Baustoff, der fur Hauser
und Tempel gerne verwendet wird.
AuBerdem kommt Bambus heute
wieder sehr oft zum Einsatz - ein
gunstiger, schnell nachwachsender
und robuster Baustoff, der nicht
nur fir Wohnhauser, sondern auch
fur Bricken verwendet wird. Ein
besonders spektakulares aktuelles
Projekt dazu ist ,The Arc” in der
Green School of Bali (Foto rechts).

Europa baut nachhaltig

Und wie bauen wir in Europa?
Klassisch - mit Ziegel, Beton,
Holz, Glas und verstarkt auch
Gipskartonplatten, v.a. im Dach-
ausbau oder Neubau. Wobei
gerade in Europa eine Tendenz zu

nachhaltigen Baustoffen und eine
Renaissance sehr traditioneller
Materialien zu erkennen ist. ,Neue
Baustoffe” nennt man das, und
dazu zahlen auch alte Bekannte
wie Hanf, der mit Kalk zum Zie-
gel verpresst wird. Oder Seegras,
das in Regionen, wo es vorhanden
ist, als guter Dammstoff auf dem
Dach verwendet wird. Seegras ist
resistent gegen Faulnis, Pilze und
Schadlinge, und hat dank seines

Echt jetzt? Popcorn
statt Styropor?

Eine Arbeitsgruppe der Universitat
Gottingen forscht an umweltscho-
nenden und aus nachwachsenden
Rohstoffen hergestellten Damm-
materialien, die sich gut recyceln
lassen. Dabei stiefBen die Forscher-
Innen auf - Popcorn! Dieses wird
zerkleinert und mit einem Binde-
mittel aus Pflanzenprotein ver-
mengt. Die Mischung wird in eine
Form gepresst. Nach der Aushar-
tung hat man eine gebrauchsfertige
Platte oder einen Block. Zur Pro-
duktion dieses neuartigen Damm-
stoffs eignen sich Maiskorner sowie
Abfalle aus der Maisindustrie wie
gebrochene Maiskolben.
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hohen Silikat- und Salzgehalts
auch sehr gute Brennschutz-Wer-
te. Eine ahnliche Renaissance er-
leben die Schilfdacher im Burgen-
land. Und noch ein Baustoff macht
derzeit von sich reden: Aluminium.
Als spektakulares Referenzprojekt
gilt der 106 m hohe Senckenberg-
turm in Frankfurt (Bild links) mit
seiner aus recyceltem End-of-Life
Aluminium bestehenden Fassade
und fast 27.000 m?2 Biroflache.

Baukunst mit Bambus:
,.The Arc” in der renom-
mierten Green School




06

SDG11: Wien ist auf
dem richtigen Weg

Osterreich hat insgesamt noch
nicht die beste Bilanz bei der
Umsetzung des SDG11. Doch
die Richtung stimmt.

Der SDG11 der UNO bezieht sich
auf das elfte Ziel der nachhaltigen
Entwicklungsziele (SDGs), die von

den Vereinten Nationen im Jahr 2015
verabschiedet wurden. Das Ziel des
SDG11 der UNO lautet: ,Stadte und
Siedlungen inklusiv, sicher, wider-
standsfahig und nachhaltig ma-
chen.” Das beinhaltet Aspekte wie
den Zugang zu angemessenem und
bezahlbarem Wohnraum, die Forde-
rung von nachhaltigem stadtischem

Verkehr, den Schutz des kulturellen
und naturlichen Erbes von Stadten
sowie die Starkung der Resilienz
gegeniber Katastrophen und ande-
ren Krisen. Ein wichtiges Ziel ist es,
lebenswerte und inklusive Stadte zu
schaffen, die allen Bewohnerinnen
und Bewohnern zugutekommen und
die langfristige nachhaltige Ent-

\I.".

in Wien-Florids-

ie SUBA entwickelt in der Pilzgas
r_fag_f7374.@Oimk_aruttogeschossﬂéche (Wohnen +
Gewerbe) in Kooperation mit der Stadt Wien das erste
s.urbane Plus-Energie-Quartier Osterreichs - mit Bau-
;eilaktivierung und Strom aus Photovoltaik und Wind.




wicklung fordern. Auflerdem sollen
die von den Stadten ausgehenden
Umweltbelastungen sinken sowie
der Zugang zu sicheren, inklusiven
Grinflachen und offentlichen Rau-
men gewahrleistet sein. Wie schlagt
sich Osterreich, bei der Umsetzung
des SDG117 Der jungste ,Agenda
2030 SDG-Indikatorenbericht™ aus
2021 der Statistik Austria gibt davon
Zeugnis. Einige Highlights daraus:

= 2021 lebten 1,9 % der osterrei-
chischen Gesamtbevolkerung
in Wohnungen mit einem sehr
schlechten Wohnstandard (2010
waren es 3,5 %).

= Die Flacheninanspruchnahme
fir Bau, Verkehrs- und Freizeit /
Abbauflachen nahm von 2010 auf
2021 um 10,6 % zu.

= Die versiegelten Flachen stiegen
im selben Zeitraum um 10,1 %
an.

= Die nationale Sammelquote der
Siedlungsabfalle betragt 100 %.

= Von 2010 bis 2021 nahm die be-
volkerungsgewichtete Exposition
durch Feinstaub in den 6 grofBten
Stadten von 20,2 ug/m3 auf 11,0
pg/m?3 deutlich ab und erreichte
den niedrigsten Wert der Zeit-
reihe.

Generell, sagt eine Analyse der
Agenda Austria, ist die Wohnkos-
tenbelastung der osterreichischen
Haushalte im europaischen Ver-
gleich moderat und auch Gber die

Zeit konstant. 2022 wurden im
Schnitt 18,7 % der verfiigharen
Einkommen fiir das Wohnen aus-
gegeben. Es gibt jedoch grof3e
Unterschiede zwischen Stadt und
Land. Wahrend 13 % der Haushal-
te im urbanen Raum im Jahr 2022
mehr als 40 % ihres verfligbaren
Einkommens fir Wohnen ausgeben
mussten, hatten am Land nur 4 %
Probleme, die Wohnkosten zu stem-
men. Nur in Danemark ist der Stadt-
Land-Unterschied noch grofer.

1 NACHHALTIGE
STADTEUND
GEMEINDEN

ale

Dafiir hat sich die Wohnqualitét in Os-
terreich ganz allgemein deutlich ver-
bessert. Von sehr schlechtem Wohn-
standard wird gesprochen, wenn zwei
der folgenden vier Merkmale zutref-
fen: kein Badezimmer und/oder keine
Toilette in der Wohnung, Probleme
durch feuchte Wande oder Fuf3boden,
Faulnis in Fensterrahmen oder Fuf3-
boden, undichtes Dach sowie Proble-
me durch dunkle Raume. Das betrifft
heute deutlich weniger Wohnungen
als noch 2010.




Ausbau des offentlichen
Verkehrs

Ebenfalls positiv zu werten ist,
gerade in Wien, der bestandige
Ausbau des offentlichen Verkehrs-
netzes. Zwei Millionen Fahrgaste
sind in Wien jeden Tag mit den Offis
unterwegs. Es gibt in Wien mehr
Menschen mit einer Jahreskarte
oder einem anderen Dauerticket als
Pkw. Insgesamt haben die Wiener
U-Bahnen, Bims und Busse im ver-
gangenen Jahr 77 Mio. Kilometer
emissionsarm in der Stadt zurtick-
gelegt. Heuer wollen die Wiener
Linien 864 Mio. Euro in Ausbau und
Modernisierung der Offis investie-
ren. Mit dem U-Bahnausbau werden
O ————
Wussten Sie, dass...
= ...Wienin einem Punkt des SDG
11 absolut vorbildlich ist? Der
Zugang zu ,.gesunder Um-
gebung” ist flr eine Grofstadt
einzigartig - mit 63 km freien
Wasserzugangen, wie an der
Alten Donau, 1.000 Parks, 53 %
Grinflachenanteil sowie rund
2.500 ha Nationalpark inner-
halb der Stadtgrenzen.

—

weitere KundInnen-Gruppen und
Stadtteile erschlossen.

GrofBes Reizthema
Flachenversiegelung

Themen, die auch in Wien intensiv
diskutiert werden, sind die Inan-
spruchnahme offentlicher Flachen
sowie die Flachenversiegelung.
Prinzipiell weist Wien laut Angaben
der Stadt einen eigentlich geringen
Versiegelungsgrad auf: Auf jede
Wienerin und jeden Wiener ent-
fallen nur 70 m2 versiegelte Flache,
ein Spitzenwert in Europa. Bundes-
weit sind rund 41 % der durch Fla-
cheninanspruchnahme genutzten
Boden versiegelt, sagt der SDG11-
Bericht der Statistik Austria. Die
Flachennutzung stieg von 2010 auf
2020 um 10,6 % an. Auf der anderen
Seite wuchs die Bevdlkerung im
gleichen Zeitraum um 6,6 %.

Ein weiteres Thema sind die Sied-
lungsabfalle. Laut Umweltbundes-
amt betrug das Aufkommen von
Siedlungsabfillen in Osterreich
rund 7,5 Mio. Tonnen im Jahr 2021.
Davon fielen etwa 4,7 Mio. Tonnen in
Haushalten und ahnlichen Einrich-

Losungen fur die
kinftige Fernwarme-
versorgung

Die Integration nachhaltiger War-
mequellen in die Fernwarmeversor-
gung stand beim Forschungsprojekt
.ThermaFLEX" unter Leitung des
AEE INTEC im Fokus. Anhand von 10
grof3technischen Demonstrations-
projekten wurde mit 28 Partnern in
sieben grof3en und kleineren stad-
tischen Fernwarmenetzen in der
Steiermark, Salzburg und Wien die
Zukunft der Fernwarmenetze von
morgen entwickelt, geplant und er-
probt. Sieben der zehn grof3techni-
schen Demonstratoren sind bereits
in Betrieb. Wenn alle Demonstrato-
ren umgesetzt sind, ergibt das eine
jahrliche CO2-Einsparung von rund
45.000 Tonnen. Das Projekt erhielt
den .Energy Globe Austria 2023".

tungen an, was einem Pro-Kopf-
Aufkommen von 521 kg entspricht.
Im Vergleich zu 2020 haben Sied-
lungsabfalle aus Haushalten und
ahnlichen Einrichtungen um 0,7 %
zugenommen. Bei Siedlungsabfal-
len erzielt Osterreich eine Recyc-
lingquote von 62,5 %. Damit erreicht
Osterreich schon heute die von der
EU geforderte Recyclingquote fur
Siedlungsabfall von 60 % ab 2030.
In Wien belauft sich die Menge an
Siedlungsabfallen auf rund 1,2 Mio.
Tonnen, die in ca. 470.000 Sammel-
behaltern beseitigt werden.




Sustainable Real
Estate Development

Neue Stiftungsprofessur an
der FH Wien der WKW in der
Berufsfeldforschung Bau-
und Immobilienwirtschaft.

Das Master-Studienprogramm
Immobilienmanagement verfolgt
den Anspruch, treffsicher fir die
zukinftigen Entscheidungstra-
gerinnen im Immobilienwesen,
insbesondere fir das Bautrager-
wesen, zugeschnittene Lehrinhalte
auf wissenschaftlichem State-of-
the-Art zu vermitteln. Dipl.-Ing.
Dr.techn. Anna-Vera Deinhammer,
Endowed Chair for Sustainable Real
Estate Development an der FHWien
der WKW: ,Unser Ziel ist das
Generieren von Methodiken, Tools
und damit internationaler Zukunfts-
fitness sowohl fir die Lehre als
auch fur den praktischen Einsatz in
der Immobilien- und Baubranche.”
Dabei umfasst der Studienplan die
Handlungsfelder Projektentwick-
lung, Immobilienfinanzierung und
-veranlagung, Bautragerwesen,

v'Festlegen der F&E Methode

o Fixieren akad. Kollaborationen

o Definition Case Studies, Proof of Concepts

o Erstellen Projektplan | (2 Jahre)

m

ERHEBEN
FORSCHUNGS-

BEDARF

v'Einzelgesprache Stifter

STARTPHASE

v'Zusammenfihren der Bedarfe

v'Abgrenzen des Faszinationsgebiets

TRANCHEI

Immobilienmanagement, Portfolio-
management und Due Diligence.
Folgende Aspekte stehen dabei u.a.
im Fokus:

= (Okonomische, kologische und
soziale Nachhaltigkeit im Im-
mobilienmanagement unter
Beriicksichtigung von Corporate
Social Responsibility (CSR), Envi-
ronment, Social und Governance
(ESG) sowie die EU Taxonomie
Verordnung (EU TaxVO0).

= |Institutionelle Rahmenbedingun-
gen (prozessual und technisch/
materiell) im Sinne einer nach-
haltig gebauten Umwelt.

= Innovative Finanzierungsinstru-
mente und Geschaftsmodelle,
die Nachhaltigkeit als Wirt-
schaftsmotor positionieren.

= Wie muss eine Immobilie ent-
wickelt, geplant, gebaut und
betrieben werden, damit diese
zukilnftigen Nachhaltigkeitsan-
forderungen fir maximale Wert-
sicherung entspricht?

o Erstellen Hochschulschrift Nr. 1

o Darstellen & Diskussion F&E Prozess (Kollaborationen, etc.)

o Kumulieren Ergebnisse
o Formulieren Methoden-Erkenntnisse

Erstellen Projektplan Il (1,25 Jahre)

STHPROF-
SCHRIFT 1 REKALI-
BRIEREN

o Anwenden der Methodik
o Durchflihren Case Studies

o Erstellen wiss. Publikationen

o Beitrage in Branchenmedien

o Erstellen Briefings, Argumentarien, Infografiken

o 2 x Werkstattbericht (Jahresende)

2026 Q3

Klimaschutz-Lehr-
aushildungspramie

Wiener Ausbildungsbetriebe, die
Lehrlinge aufnehmen und in kli-
marelevanten Berufen ausbilden
mochten, kénnen dafiir die Klima-
schutz-Lehrausbildungspramie in
Hohe von rund € 25.000,00 bean-
tragen. Diese wird vom waff Wiener
Ausbildungsbetriebe

gefordert und gilt -

auch rickwirkend -

fur Lehrverhaltnisse

mit Lehrzeitbeginn ab

dem 1. Mai 2023.

50
E
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Wie steht es

mit der

thermischen
Sanierung?

Nachgefragt bei Michael
Pisecky, Obmann der Fach-
gruppe Immobilientreuhan-
der in der Wirtschaftskam-
mer Wien.

.Immobilien verursachen 30 % des
CO,-Ausstosses, das muss man
reduzieren”, sagt Michael Pisecky.
Der wichtigste Hebel in der Stadt ist
die thermische Sanierung. Selbst
Grinderzeithauser mit strukturierter
Fassade kann man sehr gut sanie-
ren. Das Problem ist die viel zu nied-
rige Sanierungsquote. ,Wir haben
950.000 Haushalte in Wien, davon
rund 220.000 von Wiener Wohnen”,
illustriert Pisecky, ,insgesamt ist der
Sanierungsstand und die Heizungs-
Umristung sehr iberschaubar. Am
besten sind hier die gemeinnitzigen
Wohnungen, von denen es 200.000

in Wien gibt. Sie haben den Vorteil,
dass sie die Investitionskosten auf
Grund des Kostendeckungsprinzip
auf die Mieterinnen und Mieter um-
legen und so einen sehr guten Stan-
dard halten und entwickeln kénnen.”
Bei Eigentumswohnungen - ca. 18 %
in Wien - sei der Sanierungs-Status
sehr gering. .,Oft sagen Eigentimer-

innen und Eigentiimer: Eine Sanie-
rung zahlt sich fir mich nicht aus.
Ich denke aber, dass dieser Bereich
durch die hohen Forderungen durch-
aus ausgebaut werden kann.” Hier
sieht Pisecky Hausverwaltungen als
wichtigen Motivator fiir Wohnungs-
eigentimerlnnen-Gemeinschaften.
Auch im gewerblichen, privaten
Mietwohnungsmarkt sollte es bei
jenem Teil mit freier Mietzinsbildung
Fortschritte geben. ,Sehr schlecht
steht es um den preisgeregelten
Bereich in der Miete - das sind

aber 60 % der gewerblichen Wiener
Mietwohnungen”, meint Pisecky. Die
Grinde dafir sind vielfaltig: Miet-
recht und Preisdeckelung, nicht-po-
sitive Bewirtschaftung durch geringe
Einnahmen, eine Bauordnungsno-
velle, die Abriss, Aufstockung und
Ausbau ausschliefe: ,Eine General-
sanierung des gesamten Hauses
durch Ausbau und Aufstockung zu
finanzieren, ist derzeit nicht mag-
lich.” Zudem wiirde mit den neuen
Flachenwidmungsplanen entlang
des Glrtels .abgezont”, wie es heift:
.Dadurch waren selbst preisgekron-
te Projekte heute nicht mehr reali-
sierbar.” Was muss sich @ndern?

Michael Pisecky, Obmann der

" Fachgruppe Immobilientreuhdnde
in der Wirtschaftskammer Wien|

Mehr Sanierungstempo notig
.Es geht v.a. um die wohnrecht-
lichen BegleitmaBnahmen™, meint
Pisecky, ,.ein zentrales Thema ist
hier die Duldungspflicht der Mie-
terin bzw. des Mieters. Eine Sanie-
rung ist eine Verbesserung, diese
Arbeit muss man dulden. Aber ein
Heizungstausch ist nicht zwangs-
laufig eine Verbesserung - es muss
z.B. nachher nicht billiger sein. Fur
diese Arbeiten muss man in die
Wohnung hinein - und das missen
Mieterinnen und Mieter nicht dul-
den. Damit ist das Projekt im Haus
auf Eis gelegt, und es leiden auch
jene, die eine umweltschonende
Heizung haben wollen.” Das betrifft
auch Gemeindewohnungen der
Stadt Wien. Nun sollen ,.best prac-
tices” - Hauser, die nicht an die
Fernwarme angeschlossen werden
konnen - fur positive Stimmung
sorgen und Bedenken ausraumen.
Hier ist ein Kernteam um Karl
Wiesflecker (Gebaudeverwaltung
Franz Kramas) engagiert. Laut Me-
dienberichten beschaftigt sich eine
Arbeitsgruppe im Justizminsterium
mit Anderungen im Mietrecht und
Wohnungseigentumsgesetz.



Auf dem
Weg zur

nachhaltigen

Baustelle

Peter Engert, Geschaftsflhrer
der Osterreichischen Gesell-
schaft fur Nachhaltige Immo-
bilienwirtschaft (OGNI) iiber
aktuelle Entwicklungen im
Zertifizierungswesen.

Wie steht es um das Thema Im-
mobilien und Nachhaltigkeit?
Aus meiner Sicht gut. Die Banken
sind draufgekommen, dass Nach-
haltigkeit risikorelevant ist. Die Kun-
den drangen verstarkt dazu, Nach-
haltigkeit zu verordnen. Wir sind
daher als OGNI gut nachgefragt. Wir
leisten fur Entwickler und Bautrager
einen wichtigen Dienst fir deren
vernunftigen betriebswirtschaftli-
chen Einsatz.

Wo liegen die grofien Herausfor-
derungen?

Dort, wo der wirtschaftliche Druck
noch fehlt und man sagt: Nach-
haltigkeit ist zu teuer. Das stimmt

so nicht. Man misste das Pferd von
hinten aufzaumen: Wie erreichen wir
z.B. leistbare Betriebskosten fiir die
Mieterinnen und Mieter? Heute lie-
gen die Betriebskosten weit Uber der
Kaltmiete. Daher ware es sinnvoll,
die Betriebskosten als Ausgangsba-
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sis fur Investitionen zu nehmen. In-
vestitionen in Nachhaltigkeit sind zu
Beginn hoher, wirken sich langfristig
jedoch positiv auf die Lebenszyklus-
kosten aus. Zertifikate miissen eine
Balance aus Lebenszykluskosten
und Investment, Energiekosten oder
Wartungs- und Instandhaltungskos-
ten abbilden. Das sind Hebel, wo ich
die kiinftigen Belastungen gering-
halten kann. Das mag in der Er-
richtung etwas teurer sein, aber die
Amortisation ist - bei richtiger Um-
setzung - ein Vielfaches, vor allem
mehrere Jahrzehnte gerechnet.

Was sind die Themen speziell in
Wien?

Wir haben in der Stadt teilweise
eine , Kriegswirtschaftsbausubs-
tanz”. Das ist herausfordernd in der
Sanierung. Andererseits schadigt
jedes Haus, das abgerissen wird,
das Klima. Es braucht also einen
Mittelweg zwischen Bausubstanz,
die tatsachlich kaputt ist, und einer
erhaltungswiirdigen Substanz, die
ich auf einen guten Standard brin-
gen kann. Das ist nicht einfach, weil
nachhaltige Baustoffe verhaltnisma-
Big teuer sind. Es ware daher besser,
mehr Forderungen fir innovative

Peter Engert, Geschaftsfiihrer der Oster-
reichischen Gesellschaft fiir Nachhaltige

industrielle Produktionsweisen und
nachhaltige Produkte zu vergeben,
als Geld mit der GieBkanne auszu-
schitten.

Stichwort ,,nachhaltige Baustel-
le” - wie kdnnte diese aussehen?
Wir haben mit dem Osterreichischen
Bautechnikerverband ein Positions-
papier erarbeitet, um Baustellen fit
fur die Zukunft zu machen. Diese
Ideen werden in ein bis zwei Jahren
Bestandteil der Zertifizierung sein.
Zu den Maflnahmen zahlt z.B. ein
partizipativer Zugang: Es braucht
offene Kommunikation mit den An-
rainerinnen und Anrainern. Aber es
braucht auch verninftige Zufahrts-
moglichkeiten fur die Bauarbeiter.
Man muss Uberlegen, wie man den
Aushub wiederverwenden kann. Man
muss die Leute einbinden und ihnen
klar machen, dass eine Baustelle
Larm bedeutet, vor allem, wenn
Abbrucharbeiten stattfinden. Auch
Themen wie PV-Anlagen auf Bau-
containern oder sogar Windrader auf
Kranen oder auch der Einsatz von
Wasserstoffgeneratoren, die keinen
Larm erzeugen, gehoren bertick-
sichtigt. Es sind viele Kleinigkeiten,
die in Summe viel bewirken.
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Forderungen und

Erfolge der WK Wien

Rechtliche Anderungen
helfen der Umwelt und der
Bauwirtschaft.

Bestehende Ressourcen zu nutzen
und flachensparend Wohnraum
erweitern zu konnen, ist schon
lange eine Forderung der WK Wien.
So soll durch sanftes Nachver-
dichten der vorhandene Bauplatz
optimal genutzt werden. Hier sind
zwei Anderungen der Wiener Bau-
ordnung erwahnenswert: Bei der
Festsetzung und Abanderung der
Flachenwidmungsplane und der
Bebauungsplane ist insbesondere
auf eine Forderung der nachhalti-
gen Nutzung natirlicher Ressour-
cen zu achten. Ein Instrument der
Ressourcenschonung im Rahmen
der Stadtplanung kann auch im
.sanften Nachverdichten” liegen
(Bebauung bereits versiegelter
Flachen etc.). Abweichungen, die
die Voraussetzungen erfullen, sind
zulassig, wenn sie nachvollziehbar
sind und in dauerhafter Weise dem
Klimaschutz oder der Klimawandel-
anpassung dienen. Somit erhalten
Bauwerberinnen und Planerinnen
einen flexibleren Rahmen.

Dariber hinaus wird die Erwei-
terung der Ausnahmen von Be-
willigungspflicht und Bauanzeige
von der WK Wien begrifit, da diese
Mafinahmen v.a. Klimaanpassungs-
maflinahmen betreffen, wie den
Schutz gegen sommerliche Uber-
warmung sowie die Begriinung

der Bauwerke. Positiv ist, dass
Erdwarmesonden auflerhalb vom

Grunland-Schutzgebiet sowie von
Gebieten mit Bausperre auch ge-
nehmigungsfrei gestellt werden.
Bis dato war nur der Westen Wiens
von dieser Genehmigungsfreistel-
lung betroffen. Nun wird dies auf
das gesamte Stadtgebiet aus-
geweitet. Unabhangig davon sind
aber Erdbohrungen, wie sie fir
Wasserwarmepumpen und tiefere
Erdsonden gemacht werden und die
das Grundwasser beeintrachtigen
konnen, wasserrechtlich zu ge-
nehmigen. AuBerdem muss darauf
hingewiesen werden, dass bereits
genehmigte Bohrungen fir Warme-
pumpen die Rechte von Nachbar-
Innen insofern einschranken, dass
diese moglicherweise aufgrund von
.Ubernutzung des Grundwassers"
ausgeschlossen werden kdnnen
(First come!). Auch Larm- und
Schallschutz sind bei Erd- und
Luftwarmepumpe immer wieder
Genehmigungstatbestande.

Mehr Auswahl gibt es nun bei den
Beschattungen, gilt doch nun statt
den bisherigen , Markisen” der all-
gemeinere Begriff ,,Abschattungs-
vorrichtung”. Bei der Begriinung
von Fassaden sind nun Rankgertste
und Rankhilfen sowie bodengebun-
dene Fassadenbegriinungen, die
sich an Baulinien- oder Straflen-
fluchtlinien befinden, auBBerhalb von
Schutzzonen bewilligungsfrei, wenn
sie nicht mehr als 15 cm vorragen.

Der ,Beschaffungsleitfaden” der
Stadt Wien sowie das Bundesver-
gabegesetz sehen vor, dass im

Vergabeverfahren auf die Umwelt-
gerechtheit Bedacht zu nehmen

ist. Dies kann insbesondere durch
die Berlcksichtigung okologischer
Aspekte (wie Energieeffizienz, Mate-
rialeffizienz, Abfall- und Emissions-
vermeidung, Bodenschutz) oder des
Tierschutzes bei der Beschreibung
der Leistung, bei der Festlegung
der technischen Spezifikationen,
durch die Festlegung konkreter
Zuschlagskriterien oder durch die
Festlegung von Bedingungen im
Leistungsvertrag erfolgen.

Eine aufrechte Forderung der WK
Wien ist die Steigerung der Effizi-
enz der Bauklassen. Hierzu gibt es
eine Forderung der AG Klima in Be-
zug auf die Anpassung der zulassi-
gen Gebaudehdhe. Durch Schaffung
einer zusatzlichen Nutzungsebene
je Bauklasse durch geringfligige
Anpassung der zulassigen Gebau-
dehohen konnte eine bessere Nach-
verdichtung erreicht werden.

Um die Sanierung von Mietwoh-
nungen im Gebaudebestand zu for-
cieren, braucht es ein Maflnahmen-
paket. Die WK Wien fordert dazu
steuerliche Anreize. Im Parlament
werden bereits erste gesetzliche
Anderungen behandelt, die diese
Vorstellungen umsetzen sollen.

So sind etwa eine Verkiirzung der
Abschreibung von Sanierungsmal-
nahmen auf 15 Jahre sowie ein
Oko-Zuschlag fiir die thermische
Sanierung von Wohngebauden in
Hohe von 15 % als Betriebsausgabe
oder Werbungskosten geplant.
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Mobile Roboter
auf Baustellen

In der Baubranche sind Termin-
druck, Kosteneffizienz und Sicher-
heitsanforderungen von entschei-
dender Bedeutung. Um diesen
Herausforderungen gewachsen zu
sein, entwickelte das Unternehmen
Baubot GmbH mobile Roboter fiir
den Einsatz auf Baustellen, um
Arbeitsablaufe zu optimieren und
den Arbeitskraften eine effizientere
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Der BauBot konnte menschliche Arbeits-
krafte bei vielen Aufgaben unterstiitzen
oder sogar ersetzen.

und sichere Arbeitsumgebung zu
ermoglichen. Die mobilen Roboter
vereinen modernste Sensortechnik,
kinstliche Intelligenz und autono-
me Navigation.

Im Gegensatz zu herkdmmlichen
Baumaschinen sind diese Roboter
flexibel, skalierbar und in der Lage,
sich selbststandig an neue Aufga-
ben und Umgebungen anzupassen.
Umgebungsdaten werden in Echt-
zeit verarbeitet und darauf basie-
rend Entscheidungen getroffen. B

Schadensfreie
thermische
Sanierung

Im Projekt , Patentierte Tramkopf-
temperierung” der Gassner & Part-
ner Baumanagement GmbH wird die
Praxistauglichkeit von Innendamm-
mafRnahmen unter besonderer Be-
ricksichtigung der Schadensfreiheit
und der Dauerhaftigkeit des Wand-/
Deckenanschlussdetails erforscht.
In einer realen Testwohnung wurde
eine von Gassner&Partner bereits

patentierte Technologie zur lokalen
Temperierung von Deckenbalken-
auflagen erfolgreich erprobt. Durch
Kombination hocheffizienter Innen-
dammung und lokaler Temperierung
der schadensanfalligen Holzbauteile
konnen die Transmissionswarme-
verluste Uber die Fassade um rund
60-70 % gesenkt werden. Dies
entspricht einer HWB-Reduktion
und somit einer CO2-Einsparung
von ungefahr 50 %, bezogen auf das
gesamte Gebaude. Gleichzeitig wird
das originale Erscheinungsbild der
Fassade erhalten. ®



Zirkulires Bauen

Der Ziegelproduzent Wienerberger
ist der neue Exklusiv-Partner von
Madaster, einem Kataster fir
Baumaterialien und Produkte.
Gemeinsam will man Nachhaltig-
keit und Kreislaufwirtschaft in der
heimischen Bau- und Immobilien-
branche vorantreiben. Fir Wiener-
berger ist die Kreislaufwirtschaft
eine wichtige Saule des konzern-
weiten Nachhaltigkeitsprogrammes.
So sind beispielsweise seit dem
Vorjahr alle neu entwickelten Pro-
dukte zu 100 % wiederverwendbar
oder recyclebar. Die Kooperation
mit Madaster ist der nachste stra-
tegische Schritt hin zum zirkularen
Bauen. Auf der Madaster-Plattform
werden Daten Uber alle Materialien

Materialien und Produkten. AuB3er-
dem kann festgestellt werden, ob
diese wiederverwendet werden

und Produkte registriert, die in
einem Objekt, z. B. einem Gebaude
oder einer Brucke, verbaut wurden.
Durch Erfassung jedes einzelnen
Bauteils erhalt man u.a. Informa-
tionen Uber die Trennbarkeit, das
gebundene CO, und die Toxizitat von

konnen. So kénnen Abfallmenge
und CO,-Emissionen drastisch re-
duziert werden. Mehr dazu auf:
www.madaster.at B

In Wien Meidling im neuen Wiener Stadt-
quartier ,Wildgarten” entstehen derzeit

zwei Wohngebdude in monolithischer
\Wienerberger-Ziegelbauweise.

~

Verbesserte CO -
Bilanz bei Stahl-
betonbauten

Durch innovative Simulations-
berechnungen kann eine deutlich
verbesserte CO,-Bilanz von Bau-
werken, die in Stahlbetonbauweise
errichtet werden, erzielt werden.
Die Ergebnisse und Erkenntnisse
einer Projektarbeit/Dissertation der
Porr Bau GmbH wurden erstmals
in Wien angewendet. Ziel ist es,

maglichst viel an Beton und Stahl
bei der Errichtung eines Bauwerks
einzusparen. Dazu wurden die
Simulationsansatze zur Berech-
nung des realen Tragverhaltens von
Bauwerken eingehend untersucht
und versucht, die Berechnungser-
gebnisse durch Optimierungen der
Simulationsansatze zu verbessern.
So werden genauere Ergebnisse
fur die Baumaterial-Anforderun-
gen erreicht, was ein bedeutendes

Optimierungspotenzial bewirkt: Die
CO,-Bilanz lasst sich damit um bis
zu 25 % verbessern! B

Bauprodukte mit griinem Gewissen

Das Osterreichische Umweltzei-
chen fir Bauprodukte stellt nicht
nur fir Privatpersonen eine Orien-
tierungshilfe dar, sondern dient
auch als Grundlage fur nachhaltige
Bauauftrage im Rahmen des Be-
schaffungsprogramms des Bundes
(naBe) sowie der Lander Wien,
Niederosterreich und Vorarlberg. Zur
Erleichterung fur Beschafferlnnen
im Baubereich wurde beschlossen,

mineralische Dammstoffe, Holzhei-
zungen oder Warmedammverbund-
systeme. Im Fokus der Anpassung
standen v.a. Anforderungen, die
den Einsatz potenziell gefahr-
licher Chemikalien regeln, um
den Schadstoffgehalt und Emis-
sionen in die Innenraumluft auf
ein technisch mogliches Minimum
zu reduzieren. Mehr auf: umweltzei-
chen.at/de/produkte/bau ®

die Geltungsdauer bei 15 Umwelt-
zeichen-Richtlinien zu verein-
heitlichen. Dies betrifft
u.a. Lacke, Lasuren,
Holzwerkstoffe, Sonnen-
kollektoren und Solar-
anlagen, Wandfarben,
Sanitararmaturen, Fuf3-
bodenbelage, mineralisch ge-
bundene Bauprodukte, Bauprodukte
aus Kunststoff, Warmedammstoffe,




Umweltbewusster
Biergenuss

Zum Welt-Recycling-Tag am 18. Marz
prasentierte die Brau Union Oster-
reich ihren neuesten Beitrag zum
nachhaltigen Getrankegenuss - eine
Mehrweg-Kleinflasche, die ge-
meinsam mit Vetropack entwickelt
wurde. Sie ist bereits fir das ,,Gosser
Biostoff” auf dem Markt erhéltlich
und steht prinzipiell der gesamten
Brauereiwirtschaft zur Verfligung.
Bier ist die Getrankekategorie, die
mit Abstand am haufigsten in um-

weltfreundlichen Mehrweggebinden
zu Kundlnnen und Konsumentinnen
kommt. Diese konnen bis zu 40-mal
wieder befillt werden, d.h. es mis-
sen nur Etiketten und Verschluss
erneuert werden und dadurch werden
wertvolle Ressourcen gespart. ,Die
wenigsten wissen, dass es bis zu 75
Prozent CO,-Emissionen spart, wenn
man Mehrweg- statt Einwegflaschen
kauft. So kann jede und jeder Einzel-
ne mit einer einfachen Einkaufsent-
scheidung einen grof3en Beitrag leis-
ten”, betont Gabriela Maria Straka,
Director Corporate Affairs & ESG

bei der Brau Union Osterreich. B

Wiener Linien fahren ab auf
rezyklierten Beton

Die Wiener Linien setzen in ver-
schiedenen Bauprojekten unter- und
oberirdisch auf Recyclingbeton.
Dabei werden im U2-Tunnel ge-
meinsam mit dem Betonhersteller
Wopfinger Transportbeton und dem
Forschungsinstitut fir Konstruktiven
Ingenieurbau (IKI) der Universitat
fur Bodenkultur den Einsatz unter-
schiedliche rezyklierte Gesteinskor-
nungen getestet. Zudem wird eine
innovative Bewehrung, die weniger
Materialeinsatz erfordert, erprobt.
Im Oberbau erforschen die Wiener
Linien mit Partnern aus Industrie
und Forschung Wege fiir die Wieder-

verwendung von Betonplatten und
Betonrezepturen mit emissionsar-
men Zementen. Dabei geht es laut
einer Studie der Wiener Linien um
gro3e Mengen: Die aktuell 600.000
Gleistragplatten der Wiener Linien
bedecken eine Flache von ungefahr
einer Million Quadratmeter und
entsprechen einem Gewicht von ca.
375.000 Tonnen. Wiirden die aktuell
eingesetzten Gleistragplatten durch
Platten aus Recyclingbeton ausge-
tauscht, konnte laut der in der Studie
zitierten DIN EN 206 Norm der Anteil
des rezyklierten Materials bis zu

50 % betragen. ®

Uber den
Tellerrand




Die WK
ist Ihr
Service
Partner.
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Service fiir
Mitglieder

Die geforderte Unternehmensbe-
ratung und das Nachhaltigkeits-
service der WK Wien bieten Wiener
Betrieben Unterstiitzung bei der
Umsetzung von Energieeffizienz-
und Umweltprojekten.

Die Wirtschaftskammer Wien unter-
stutzt im Rahmen des OekoBusi-
ness Wien Angebots Unternehmen
mit geforderten Unternehmensbe-
ratungen zur Steigerung der Ener-
gieeffizienz und zur Forderung der
Nutzung erneuerbarer Energien,
speziell der Photovoltaik. Program-
me wie Energieeffizienzcheck, Ener-
gieeffizienzberatung und SolarFit!

Das

HAE & Wien informiert
Uber Bundes- und Landesforde-
rungen sowie Uber Forderungen
der WK Wien. Die Forderdatenbank
der Wirtschaftskammern ermag-
licht es-dariber hinaus, gezielt
nach passenden Forderungen fir

zielen darauf ab, Betriebskosten zu
senken und den Umweltschutz zu
verbessern. Die Expertinnen aus
dem WK-Beraterlnnenpool beraten
umfassend zur Verbesserung der
Warmeisolierung, zur Installation
energieeffizienter Heizsysteme und
zu anderen Maf3nahmen zur signi-
fikanten Reduktion des Energiebe-
darfs von Gebauden.

Das Team des Nachhaltigkeitsser-
vice der Wirtschaftskammer Wien
kiimmert sich um die individuellen
Anliegen der Unternehmerlinnen,
die von umweltrechtlichen Fragen
und Umweltférderungen bis hin

zu Empfehlungen fir nachhaltiges
Handeln reichen - einschliefilich
rund um das Thema Immobilien.
Das Nachhaltigkeitsservice kon-
zipiert und organisiert laufend
Veranstaltungen zu ESG-Themen,
einschliefilich nachhaltigem Bauen,
Energiesparen, Photovoltaik sowie
Renovierung und Sanierung von Be-
standsgebauden.

die Umsetzung von Projekten und
Vorhaben fiir den baulichen Umbau
zu suchen.

Diese Liste der wichtigsten Forder-
geber in Wien bietet umfassende
Orientierung bei der Suche nach
passenden Forderungen und Fi-
nanzierungsmaglichkeiten.
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Viele Unternehmen bendtigen zum
Betrieb eine aufrechte Betriebs-
anlagegenehmigung seitens der
Behdrde und zwar dann, wenn vom
geplanten Standort mit Emissionen
zu rechnen ist (z.B. Larm, Ge-

fahr, Geruch etc.). Hier beraten die
Expert:innen des Betriebsanlage-
services sowohl rechtlich als auch
technisch.

Im Rahmen des Freie Lokale Ser-
vice erhalten Grinderlnnen, Unter-
nehmen sowie die Immobilien-
wirtschaft Informationen zu freien
Geschaftslokalen in Wien. Darlber
hinaus bietet die Wirtschafts-
kammer Wien Standortberatung,
Workshops und Webseminare zum
Thema Standort/Standortsuche
sowie Standortinformationen und
-analysen. Darunter fallen bei-
spielsweise wesentliche Umge-
bungsinformationen in Bezug auf
Einwohnerlnnen-Zahlen, Kaufkraft-
informationen, Branchenmix oder
Passantinnen-Frequenzen. B

Ihr Kontakt zur
WK Wien

Wirtschaftskammer Wien
Strafle der Wiener Wirtschaft 1
1020 Wien

E info@wkw.at | T 01 514 50-0

W wko.at/wien




