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Abanderung des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes fir das Gebiet
zwischen Schulgasse, Kutschkergasse,
SchopenhauerstralRe und Theresiengasse im
18. Bezirk, Kat. G. Wahring

sowie Festsetzung einer Schutzzone

gemal & 7 (1) der BO fur Wien

fir einen Teil des Plangebiets

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erliuterungshericht 1- OA/BV

fur ein Verfahren gemdB & 2 der Bauordnung (BO) fiur Wien zur Abadnderung des
Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes sowie Festsetzung einer Schutzzone gemal}

& 7 (1) der BO fur Wien fur einen Teil des Plangebiets.

Lage und Charakteristik des Plangebiets
Das ca. 0,85 ha groRRe Plangebiet befindet sich im &stlichen Bereich des 18. Wiener
Gemeindebezirkes Wahring und umfasst nur einen Baublock. In unmittelbarer Nahe befindet sich

der Kutschkermarkt.
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Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Das Plangebiet liegt in einem dicht bebauten, hauptsachlich grinderzeitlich gepragten Stadtgebiet
und zeichnet sich durch eine geschlossene Blockrandbebauung mit Uberwiegend drei bis vier

GeschoRen und mehrheitlich ausgebauten DachgeschofRRen aus.

Freiflachen und Grinrdume:

Die Hofflachen im Norden und im Zentrum des Baublockes werden gréRtenteils als Garten genutzt
und weisen nennenswerten Vegetationsbestand auf. Die sidlichen Hofbereiche des Baublockes sind
bebaut oder versiegelt. Die ndchstgelegenen Parkanlagen sind der ca. 250 m entfernte kleine Vilma-

Degischer-Park und der ca. 350 m entfernte Schubertpark mit dazugehdriger Hundezone.

Eigentumsverhéltnisse:

Die Liegenschaften stehen Uberwiegend in Privateigentum bzw. Wohnungseigentum sowie im
Eigentum von sonstigen juristischen Personen. Zwei Liegenschaften sind im Eigentum der BIG
(Bundesimmobilien GmbH). Die anschlieRenden Verkehrsflichen sind dem o6ffentlichen Gut

zugeordnet.

Infrastruktur:

Ein 6ffentlicher Kindergarten ist in ca. 750 m Entfernung in der Staudgasse, die ndchste 6ffentliche
Volksschule ist ca. 350 m entfernt in der Schulgasse fuRRlaufig erreichbar. Die nahegelegenste
Apotheke befindet sich in einer Entfernung von ca. 350 m in der Wahringer Straf3e. DarUber hinaus
gibt es einige Arztpraxen fir Allgemeinmedizin sowie Facharztpraxen in unmittelbarer Nahe. Im

Plangebiet selbst gibt es eine Zahnarztpraxis.

Verkehrssituation:

Generell ist die Zufahrt fir den motorisierten Individualverkehr zum Plangebiet von allen
angrenzenden Straen aus mdglich, wobei die Durchfahrt in der Schulgasse bei der Kutschkergasse
gesperrt ist, da ein neuer Platz fUr die Verlangerung des Kutschkermarktes geschaffen wurde.

Fir die Schopenhauerstrale und die Theresiengasse besteht eine Einbahnregelung im
Uhrzeigersinn.

Durch die U-Bahn-Station ,Wahringer Stral3e — Volksoper"” der U6, die in fulRlaufiger Entfernung zum
Plangebiet liegt, ist auch die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sichergestellt. In der Wahringer

Straf3e und in der Kreuzgasse verkehren zusatzlich insgesamt drei StraBenbahnlinien.
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Das Plangebiet liegt in der Zone 1gemaR Anlage 1zum Wiener Garagengesetz 2008 (WGarG 2008).
Der Umfang der Stellplatzverpflichtung betragt daher 70 v.H. der nach § 50 Abs. 1 WGarG 2008 zu

schaffenden Stellplatze.

Umweltsituation

Die Flache ist laut Klimaanalysekarte Wien dem Stadtklima zugeordnet. In den Artenkartierungen in
Wien Umweltgut sind Brutplatze der Mauersegler angefihrt. Laut den strategischen Larmkarten der
Stadt Wien ist eine fUr das dichte Stadtgebiet typische Larmbelastung im StralRenraum durch

StraBenverkehr der umgebenden Verkehrsflachen gegeben.

Rechtslage

Derzeit ist im Plangebiet folgendes Plandokument giltig:

PD 7208 (Gemeinderatsbeschluss am 17. Marz 2000, Pr. ZI. 6 GPZ/2000)

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes:

FUr die StraBentrakte gilt Bauland, Gemischtes Baugebiet, Bauklasse Ill jeweils mit unterschiedlichen
Hohenbeschrankungen. In der Kutschkergasse, Schopenhauerstrafe und Theresiengasse ist die
Bauklasse Il auf 14,5 m hohenbeschréankt, in der Schulgasse gilt fir ONr.25 und 27 eine
Héhenbeschrankung von 13 m. Fir die Eckliegenschaft Schulgasse 29 ist keine Hohenbeschrankung
festgesetzt.

Der sidliche Hofbereich im Bearbeitungsgebiet weist die Widmung Bauland, Gemischtes Baugebiet,
Geschéftsviertel, Bauklasse | mit einer Hohenbeschrénkung von 5,5 m, geschlossene Bauweise auf.
FUr den restlichen Hofbereich im Baublock ist die gartnerische Ausgestaltung mit einer besonderen
Bestimmung (BB2) ausgewiesen, die festlegt, dass weder unterirdische Bauten noch Nebengebaude
errichtet werden dirfen.

Die Dacher der auf den mit der Festsetzung Geschaftsviertel, Bauklasse | h6henbeschrankt auf 4,5 m
bzw. 5,5 m, geschlossene Bauweise bezeichneten Grundflachen zur Errichtung gelangenden
Gebaude sind entsprechend dem Stand der Technik als begrinte Flachdécher auszubilden, sofern
es sich nicht um Glasdachkonstruktionen handelt. Fir alle Ubrigen Gebdude bis zu einer
Gebadudehdhe von 7,5 m wird bestimmt, dass Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 5 Grad
entsprechend dem Stand der Technik zu begrinen sind. Technische bzw. der Belichtung dienende
Aufbauten sind im erforderlichen Ausmal zulassig.

Bei einer StrafRenbreite unter 10,0 m sind entlang der Fluchtlinien Gehsteige mit mindestens 0,8 m

Breite, bei einer StralRenbreite von 10,0 m bis unter 16,0 m sind entlang der Fluchtlinien Gehsteige
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mit mindestens 1,5 m Breite und bei einer StralRenbreite ab 16,0 m sind entlang der Fluchtlinien

Gehsteige mit mindestens 2,0 m Breite herzustellen.

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebiude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der
Waé&rme- und Kaltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO;-Emissionen verursachen.
Ausgehend von den stddtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen grof3en Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRhahmen ergriffen werden
missen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmaéchtigsten und daher prioritar zu
setzenden Malinahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauches, die Fo&rderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese MalRnahmen sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Der Wien-Plan - Stadtentwicklungsplan 2035 stellt die wichtigste Planungsgrundlage auf
gesamtstadtischer Ebene fUr Wien dar und gibt Ziele und Rahmenbedingungen fur die
unterschiedlichen Aspekte der Stadtentwicklung vor. Der Schutz des Klimas und der naturlichen
Ressourcen sowie die Bewaltigung der Folgen der Klimakrise stehen bei allen Vorhaben der
Stadtentwicklung an oberster Stelle. Der Wien-Plan befasst sich mit den Themenfeldern der
Siedlungsentwicklung fir die wachsende Bevdlkerung, der Erhaltung und Verbesserung bzw. dem
Ausbau des Grin- und Freiraumes, der qualitatsvollen Gestaltung des &ffentlichen Raumes, dem
Ausbau bzw. der Stirkung des offentlichen Verkehres sowie des Rad- und FulBverkehres, des
urbanen Wirtschaftsstandortes, der Starkung urbaner Zentren und der Stadt der kurzen Wege, des
Planens fur die soziale und gerechte Stadt sowie der Unterstitzung der Energiewende seitens der
Stadtplanung.

FiUr das gegenstandliche Plangebiet sind folgende Themenfelder bzw. Kapitel relevant:

Das Kapitel Siedlungsentwicklung zeigt im Sinne eines sparsamen Umganges mit der Ressource

Boden die Weiterentwicklungsmdglichkeiten der Bestandsstadt auf und weist die
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Stadterweiterungsgebiete aus, die bedarfsorientiert der Erweiterung des Siedlungsgebietes dienen
sollen. Die Flachen des vorliegenden Plangebietes sind als ,Bestandsgebiete mit Fokus auf
Bewahrung und punktuelle Weiterentwicklung” gekennzeichnet und es wird beschrieben, dass der
Erhalt von stadtbildpragenden Gebduden der Grinderzeit und der Zwischenkriegszeit in den letzten
Jahren massiv gestarkt wurde. Ein Abbruch von vor 1945 errichteten Geb&duden ist seit 2018 nur noch
unter engen Voraussetzungen mdoglich. Mit der Bauordnungsnovelle 2023 wurde dieser Weg
konsequent fortgesetzt, um dem Abriss von schitzenswirdigen Hausern weitestgehend einen
Riegel vorzuschieben.

Im Kapitel Griin- und Freiraum wird die Sicherung, Erweiterung und Aufwertung des Grin- und
Freiraumes in Wien thematisiert. In Hinblick auf die Nutzungs- und Funktionsanforderungen
ergeben sich unterschiedliche Anforderungen fur dessen Weiterentwicklung. Das Freiraumnetz
Wien intendiert lineare Grinstrukturen im offentlichen Raum. Die Kutschkergasse ist im
Freiraumnetz Wien Teil des urban gepréagten Netzes.

Das Kapitel Offentlicher Raum befasst sich mit der qualititsvollen, klimaangepassten und den
Nutzungsansprichen der Menschen entsprechenden Gestaltung von Straen und Platzen. Die
Aufenthaltsqualitat soll durch eine bedarfsgerechte Gestaltung und Flachenaufteilung, vielfaltige
Nutzbarkeit, Begrinung und Entsiegelung weiter gesteigert werden.

Im Kapitel Mobilitdat werden die Starkung und der Ausbau des 6ffentlichen Verkehres sowie die
Priorisierung und Forderung der aktiven Mobilitdtsformen festgelegt. Eine Reduktion des
Platzbedarfes fir den motorisierten Individualverkehr sowie Weichenstellungen fir klimaneutrale
GUtermobilitat sind vorgesehen.

Das Kapitel Wirtschaft und Arbeit befasst sich mit den unterschiedlichen Wirtschaftstatigkeiten im
Stadtgebiet. Bendtigte Flachen sind zu sichern und zu erganzen. Betrachtet werden dabei sowohl
bestehende Betriebsstandorte als auch zusatzlicher Flachenbedarf, etwa durch die Energie- und die
Kreislaufwirtschaft.

Das Kapitel Urbane Zentren befasst sich sowohl mit bereits bestehenden Zentren, die auch
weiterhin stabilisiert, weiterentwickelt und gestarkt werden sollen, als auch mit neuen urbanen
Zentren, die im Zuge der Entwicklung neuer Stadterweiterungsgebiete vorgesehen werden. Fir die
unterschiedlichen Zentren ergeben sich abhdngig von den o&rtlichen Rahmenbedingungen
Entwicklungsziele, Vorgaben fir Planungsprozesse und EntwicklungsmalRnahmen. Das Plangebiet
liegt im ,Hauptzentrum AuRere Wihringer StraRe", das gestarkt und erneuert werden soll. Dessen
Schwerpunkte betreffen die Verbesserung im Angebotsmix des Einzelhandels sowie die
Verbesserungen im &ffentlichen Raum inkl. Verkehrsorganisation und ergénzender

Mobilitdtsangebote.
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Im Kapitel Planen fiir die soziale und gerechte Stadt wird die Sicherstellung einer wohnortnahen
Versorgung mit sozialen, gesundheitsbezogenen und kulturellen Einrichtungen, aber auch von
Flachen fir gemeinschaftlich organisierte Aktivitdten, sowie die entsprechende Flachenvorsorge fir
die erforderlichen Einrichtungen festgelegt. BeriUcksichtigt werden dabei insbesondere
Bildungsinfrastruktur sowie Einrichtungen fiur Kinder und Jugendliche, Gesundheits- und
Pflegeinfrastruktur, Sport- und Bewegungsflachen beziehungsweise -raume, kulturelle Infrastruktur
und soziale Einrichtungen und Raumangebote.

Das Kapitel Planen fir die Energiewende macht Planungsvorgaben fir den Ausbau der
Infrastruktur fUr die Warme- und Energiewende. Malnahmen zur Energieeinsparung, zur
Dekarbonisierung sowie zur Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen stehen im Mittelpunkt.
Der Umbau soll auch fur andere Planungsziele wie etwa der Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
genutzt werden.

Der sidliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem Bereich, der von einem Energieraumplan
gemal & 2b der BO f. Wien erfasst ist.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem AusmaR eine Fassadenbegrinung vorgeschrieben

werden soll.

MaRgebliche Entwicklungen und Planungen

Um Entwicklungsspielrdume fir eine mafvolle Nachverdichtung zu schaffen, soll die zuldssige
Gebaudehohe fir die Liegenschaften ONr. 25 und ONr. 27 an die Eckliegenschaft Schulgasse
ONr. 29 angeglichen werden. Derzeit gibt es im direkten Nahebereich des Planungsgebietes keine
maRgeblichen Entwicklungen und Planungen, die im Zuge dieser geringfiigigen Anderung
bericksichtigt werden mussen. Grundsatzlich sollen mit der vorliegenden Bearbeitung die derzeit
glltigen, im Plangebiet 7208 formulierten Zielsetzungen weiterhin aufrecht bleiben.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemal3 § 1 Abs. 4
der BO fir Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung
Mit der vorliegenden Abanderung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:
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e Erhaltungvon und Vorsorge fir Flachen fir den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevélkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevédlkerung an ein zeitgeméflRes und
leistbares Wohnen;

e Schaffung von Voraussetzungen fur einen méglichst sparsamen und 6kologisch sowie mit dem
Klima vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit
Energieressourcen und anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

e Herbeifihrung eines den zeitgemaRen Vorstellungen entsprechenden &rtlichen Stadtbildes
und Gewahrleistung des Bestandes von Gebieten, die wegen ihres &rtlichen Stadtbildes in ihrem

duReren Erscheinungsbild erhaltungswirdig sind.

Abinderungen

Um die angefihrten Ziele zu erreichen, werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Abanderungen
vorgeschlagen:

FUr die Liegenschaften Schulgasse ONr. 25 und ONr. 27 soll die Gebdudehchenbeschrankung der
Bauklasse Il von 13 m entfallen. Durch die Anpassung der Gebdudehéhe an die Eckliegenschaft
Schulgasse ONr. 29 wird die Mdglichkeit eines vertikalen Zubaus geschaffen, der dem Ziel der
Erhaltung und Sanierung des bestehenden grinderzeitlichen Stadtbildes insofern nicht
entgegensteht, als durch qualitdtsvolle und barrierefreie  Wohnraumschaffung die
Zukunftstauglichkeit und Nachhaltigkeit der grinderzeitlichen Stadtstruktur gewahrleistet bleibt.
Zur Verbesserung des Mikroklimas sollen bei Neubauten in der geschlossenen Bauweise mit einer
zuldssigen Gebdudehdhe von mehr als 7,5 m und hochstens 26 m die StraRenfronten und
Gebaudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, mindestens im Ausmal von
20v.H. gemalR dem Stand der Technik begrint werden. Jene Teile der zu begrinenden
StralRenfronten, die Uber 21 m Gebaudehdhe liegen, sollen aus brandschutztechnischen Grinden bei
der Berechnung des Ausmales unbericksichtigt bleiben. Zur deutlichen Verbesserung der
klimatischen Bedingungen, der Biodiversitdt sowie im Sinne des Regenwassermanagements sollen
die zur Errichtung gelangenden Dicher von Geb&uden mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m?
bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemaR ONORM L 1131 begriint werden. In jenen
Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietrager
Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemiR ONORM L 1131 mit einem
Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Aus dem gleichen Grund und ausgehend von
der bisherigen Rechtslage sollen zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der

Biodiversitat sowie im Sinne des Regenwassermanagements die zur Errichtung gelangenden Dacher
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von Geb3uden mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? auf den mit der Festsetzung GB GV |
5,5 m g bezeichneten Grundflachen als Flachdécher ausgefihrt und intensiv gema ONORM L 1131
begrint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietréger Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemaf}
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Diese Bestimmung soll
die Bestimmung Pkt. 3.3. des Plandokumentes 7208 ersetzen, und fir den Bereich des Plangebietes
7208E2 ihre Rechtskraft verlieren. Die ONORM L 1131 kann in der Servicestelle Stadtentwicklung
eingesehen werden.

Basierend auf einer Untersuchung der Magistratsabteilung 19 — Architektur und Stadtgestaltung soll
zur Sicherung von Gebauden, die in ihrem duBeren Erscheinungsbild erhaltungswirdig sind, fur
Teilbereiche des Plangebietes eine Schutzzone vorgeschlagen werden.

Im Sinne der Barrierefreiheit und der Férderung aktiver Mobilitét soll die Gehsteigbreite fur alle
Verkehrsflachen von mindestens 11 m Gesamtbreite auf 2 m angehoben werden.

Zur Attraktivierung des StralRenraumes sowie fur eine optimale Frischluftversorgung und zur
Vorbeugung gegen sommerliche Uberhitzung wird fir StraRenbdume vorgesorgt. Fir die
Schulgasse wird, soweit sie innerhalb des Plangebietes liegt, bestimmt: die Herstellung und

Erhaltung mindestens einer Baumreihe ist zu ermdglichen.

Umwelterwédgungen

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund des vorliegenden Planes Projekte entstehen werden, die
gemaR dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind.
Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht

berUhrt. Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 1a Bauordnung fir Wien ist daher nicht erforderlich.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des vorliegenden Entwurfes unterscheiden sich nicht
erheblich von jenen, die aufgrund der schon bestehenden Rahmensetzung eingetreten wéren, da
gegeniUber dem bereits vorhandenen Bau- und Nutzungsbestand nur geringe zusatzliche
Entwicklungsméglichkeiten bestehen. Dadurch kdnnen auch nur geringfigige Auswirkungen auf
den bestehenden Umweltzustand eintreten. Es ist daher auch gemilR § 2 Abs. 1b keine

Umweltprifung durchzufihren.
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Nach Abschluss des Verfahrens gemal § 2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.

Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:
Corinna Urbancik Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger

Tel: +43 14000 88595



