MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 21 A - Stadtteilplanung und Flachenwidmung - Innen Sidwest

MA 21A - Plan Nr. 8377 Beilage 1
Wien, 5. Dezember 2025

Antragsentwurf 2 - 6A/BV

In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes sowie in Kenntnisnahme der
zusammenfassenden Erkldrung zu den Umwelterwagungen fir das im Antragsplan Nr. 8377 mit der
rot strichpunktierten Linie oder den in roter Schrift als ,Plangebietsgrenze” bezeichneten Fluchtlinien

umschriebene Gebiet zwischen

MontleartstraRRe, Flotzersteig, Linienzug 1-4,
Johann-Staud-StralRe und Linienzug 5-8 im
16. Bezirk, Kat. G. Ottakring

werden unter Anwendung des § 1 der Bauordnung (BO) fur Wien die in den Absatzen | und Il
angefihrten Bestimmungen getroffen und aufgrund der durchgefihrten Umweltprifung gemaR § 2

der BO fir Wien die in Absatz lll angefiUhrte Erkldrung bekannt gegeben:

Die bisherigen Flachenwidmungspldane und Bebauungsplane verlieren, soweit sie innerhalb des

gegenstédndlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

Gemal 88 4 und 5 der BO fir Wien sowie gemal § 48 des Wiener Garagengesetzes werden folgende
Bestimmungen getroffen:
1. Bestimmungen des Plans:
Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
FUr die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Zeichenerklarung fir den
Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan® (88 4 und 5 der BO fir Wien) vom 21. Marz 2019

malRgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.



Plan Nr. 8377 Antragsentwurf 2 - OA/BV - 2 von 6

2. Bestimmungen fur die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsflachen:

2.1

2.2.

2.3.

FUr Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mindestens 11 m wird, soweit sie innerhalb
des Plangebiets liegen, bestimmt:

Entlang der Baulinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2 m Breite herzustellen.

FUr die Montleartstral3e sowie den FlGtzersteig wird, soweit sie innerhalb des Plangebietes
liegen, bestimmt:

Entlang der Baulinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 3 m Breite herzustellen.

FUr die MontleartstraBe, den Fl&tzersteig sowie die Johann-Staud-StralRe wird, soweit sie
innerhalb des Plangebiets liegen, bestimmt:

Die Herstellung und Erhaltung mindestens einer Baumreihe ist zu erméglichen.

3. Bestimmungen fir das gesamte Plangebiet:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise ist zuldssig.

Fir die zwischen den Punktpaaren a-b und c-d, a-b und e-f sowie h-i und j-k liegenden
Grundfléchen wird bestimmt:

Es ist ein Raum von mindestens 4 m lichter Breite und 4,2 m lichter H6he ab dem Niveau der
anschlieBenden Verkehrsflache oder des anschlieBenden Geldndes fur die Errichtung und
Duldung eines &ffentlichen Durchganges (6Dg) von jeder Bebauung freizuhalten.

Fir die zwischen den Punktpaaren s-t und u-v liegende Grundflache wird bestimmt:

Es wird eine Durchfahrt von mindestens 15 m lichter Breite und 4,5 m lichter Hohe ab dem
Niveau der anschlieRenden Verkehrsflache oder des anschlieBenden Geldndes angeordnet.
Der oberste Abschluss des Daches darf, ausgenommen im Strukturgebiet, hochstens 4,5 m
Uber der tatsachlich errichteten Gebdaudehdhe liegen.

Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit einer bebauten Flache von mehr
als 12 m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemdR ONORM L 1131 zu
begrinen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung
gemal ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend.

Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Nebengeb&uden mit einer bebauten Flache von
mehr als 12 m? sind als Flachdicher auszufihren und gemaR ONORM L 1131 mit einem
Substrataufbau von mindestens 15 cm zu begrinen.

Bei Neubauten auf Flachen mit einer zuldssigen Gebidudehdhe von mehr als 7,5 m und
héchstens 26 m in der geschlossenen Bauweise und bei Neubauten im Strukturgebiet sind

die StralRenfronten und Geb&dudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, bis



3.8.

Plan Nr. 8377 Antragsentwurf 2 - OA/BV - 3von 6

zu einer Hohe von 26 m mindestens im Ausmaf3 von 20 vH gemal3 dem Stand der Technik zu
begrinen. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Uber 21 m Gebaudehdhe liegen,
bleiben bei der Berechnung unbericksichtigt.

Bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundfldchen sind gértnerisch auszugestalten.

Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Fir die mit BB1 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Unterirdische Gebdude bzw. Gebaudeteile sowie Nebengebiude, ausgenommen solcher
gemal & 82a BO fur Wien, sind nicht zulassig.

Fir die mit BB2 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Geb&duden sind als Flachdécher auszufihren und
intensiv gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von durchschnittlich 60 cm zu
begrinen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung
gemalR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend.

Fir die mit BB3 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Unterirdische Gebaude bzw. Gebdudeteile sind mit mindestens 150 cm durchwurzelbarem
Substrat zu Uberdecken.

Fir die mit BB4 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Die Grundflache istim Ausmal} von mindestens 50 vH gartnerisch auszugestalten. Jene Teile,
die eine bodengebundene Begrinung und Bepflanzung aufweisen missen, sind mit
mindestens 150 cm durchwurzelbarem Substrat zu Uberdecken. Die Errichtung von
Einfriedungen ist nicht zuldssig. Entlang der Baulinie ist ein Geldndeniveau zur
anschlieBenden Verkehrsflache herzustellen.

FUr die mit BB5 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Der Raum bis zu einer H6he von 150 cm unter dem Niveau des anschlieRenden Gelandes wird
als Bauland/Wohngebiet - Pflege- und Gesundheitseinrichtungen im StrG, der Raum daruber
als Grinland/Erholungsgebiet - Gesundheits- und Erholungsraum ausgewiesen. Technische
Aufbauten sowie Gebaudeteile fUr Fluchtmdglichkeiten sind nur im erforderlichen Ausmal
zuldssig. Unbedingt erforderliche betriebliche Durchfahrten sind zulassig.

FUr die mit BB6 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Unterirdische Gebdude bzw. Gebaudeteile sind auf héchstens 30 vH des jeweiligen Teiles des

Bauplatzes zulassig.



4.7.

4.8.

4.9.
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FUr die mit BB7 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Errichtung von Bauwerken fir die in freier Natur Erholung suchende Bevdlkerung ist
zulissig. Die bebaute Fliche darf insgesamt héchstens 300 m? und die Gebiudehshe sowie
der oberste Abschluss des Daches hdchstens 5 m betragen.

Fir die mit BB8 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Gebaude sind einer Nutzung als Pflege- und Gesundheitseinrichtungen, Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, Kultureinrichtungen und soziale Einrichtungen vorbehalten.

FUr die mit BB25 bezeichnete Grundfldche wird bestimmt:

Die bezeichnete Grundflache ist der Errichtung von nicht raumbildenden Gerusten zur

Fassadenbegrinung vorbehalten.

5. Gemal § 77 der Bauordnung fir Wien wird bestimmt:

5.1.

5.2.

53.

5.4.
5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Die mit StrG bezeichneten Bereiche bilden in ihrer Gesamtheit eine Struktur. FUr diese
Struktur wird bestimmt:

Die mit Bau- bzw. Baufluchtlinien bzw. Grenzlinien umgrenzten Grundflachen dirfen
unmittelbar bebaut werden.

Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke darf insgesamt hdchstens 1.050.000 m?
betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses Ausmal’ nach dem Verhéltnis der
GroRe der jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen.

Die Gebé&ude sind einer Nutzung als Pflege- und Gesundheitseinrichtungen vorbehalten.
FUr die mit BB9 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Der oberirdisch umbaute Raum aller auf diesen Flachen errichteten Bauwerke darf
insgesamt hdchstens 285.000 m? betragen.

Fir die mit BB10 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Der oberirdisch umbaute Raum aller auf diesen Fldchen errichteten Bauwerke darf
insgesamt hdchstens 225.000 m? betragen.

FUr die mit BB11 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Gebdudehdhe sowie der oberste Abschluss des Daches darf héchstens 35 m Uber dem
anschlieRenden Gelande liegen. Die Errichtung von Hochhausern ist nicht zulassig.

FUr die mit BB12 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Gebdudehohe sowie der oberste Abschluss des Daches darf hochstens +94 m Uber

Wiener Null liegen.



5.9.

5.10.

5.1

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.
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FUr die mit BB13 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Die Gebaudehdhe darf hdchstens +92 m Uber Wiener Null liegen. Der oberste Abschluss
des Daches darf héchstens +94 m Uber Wiener Null liegen.

FUr die mit BB14 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Die Gebdudehdhe sowie der oberste Abschluss des Daches darf héchstens +79 m Uber
Wiener Null liegen.

FUr die mit BB15 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Der oberirdisch umbaute Raum aller auf dieser Flache errichteten Bauwerke darfinsgesamt
héchstens 200.000 m?® betragen.

FUr die mit BB16 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Der oberirdisch umbaute Raum aller auf diesen Fldchen errichteten Bauwerke darf
insgesamt hdchstens 170.000 m? betragen.

FUr die mit BB17 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Gebdudehdhe sowie der oberste Abschluss des Daches darf héchstens +117 m Uber
Wiener Null liegen.

FUr die mit BB18 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Die Gebdudehdhe sowie der oberste Abschluss des Daches darf héchstens +112 m Gber
Wiener Null liegen.

FUr die mit BB19 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Der oberirdisch umbaute Raum aller auf diesen Fldchen errichteten Bauwerke darf
insgesamt hdchstens 50.000 m? betragen.

FUr die mit BB20 bezeichnete Grundfldche wird bestimmt:

Die Gebaudehdhe darf héchstens 8 m betragen. Der oberste Abschluss des Daches darf
héchstens 3,5 m Uber der tatsachlich errichteten Gebaudehdhe liegen.

FUr die mit BB21 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Die Gebdudehdhe darf héchstens 5 m betragen. Der oberste Abschluss des Daches darf
hochstens 3,5 m Gber der tatséchlich errichteten Gebdudehohe liegen.

FUr die mit BB22 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Der oberirdisch umbaute Raum aller auf diesen Flachen errichteten Bauwerke darf
insgesamt hdchstens 120.000 m? betragen.

Fir die mit BB23 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:

Die Gebdudehdhe darf héchstens 26 m betragen. Der oberste Abschluss des Daches darf

héchstens 4,5 m Uber der tatsachlich errichteten Gebaudehéhe liegen.
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5.20. FUr die mit BB24 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Die Gebidudehdhe sowie der oberste Abschluss des Daches darf hdchstens 14 m Uber dem

anschlieBenden Gelénde liegen.

6. Gemal &5 Abs. 4 lit. b der BO fur Wien in Verbindung mit § 48 Abs. 2 des Wr.GarG 2008 idF. LGBI.
Nr. 46/2010 wird bestimmt:
6.1. FUr die mit StrG bezeichneten Bereiche wird bestimmt:

Es dirfen insgesamt hdchstens 750 Stellpldtze hergestellt werden.

Zusammenfassende Erklarung zu Umwelterwdgungen:

(Wird nach Bearbeitung allfalliger Stellungnahmen ergénzt)

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger



