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Erlduterungsbericht 2 - OA/BV

fur ein Verfahren einschlieRlich einer Umweltprifung gemaR & 2 der Bauordnung (BO) fur Wien zur

Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik und historische Entwicklung des Plangebiets

Das gegensténdliche Plangebiet befindet sich im 16. Wiener Gemeindebezirk und umfasst einen Teil
des Areals der Klinik Ottakring — vormals Wilhelminenspital. Das Areal grenzt an den westlichen Rand
des grinderzeitlichen Stadtgebiets und stellt den Ubergang vom dicht bebauten zum locker
besiedelten Stadtgebiet in Richtung Wienerwald dar. Aullerhalb des Plangebiets befindet sich

sUdwestlich angrenzend das Gebiet der Kinderklinik Glanzing, welches gesondert entwickelt wird.
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Die Entwicklung des urspringlich ,Wilhelminenspital" genannten Krankenhauses, benannt zu Ehren
der FUrstin Wilhelmine Montléart, erfolgte von Suden nach Norden. Das sudliche Drittel entstand
Uberwiegend vor 1945, wahrend der nérdliche Teil nach 1945 errichtet wurde. Der erste Pavillon
wurde 1890 erbaut. Nach der Ubernahme durch den Wiener Krankenanstaltenfonds 6ffnete die
Anstalt 1891 ihre TUren. Um das Jahr 1900 wurde das Krankenhaus erstmals wesentlich erweitert,
indem das ,Kaiser-Franz-Joseph-Jubildums-Kinderspital“ integriert wurde. Nach dem Zweiten
Weltkrieg erfolgte ein umfangreicher Ausbau des Spitals. Ab 2019 wurde eine erneute
Reorganisation vorgenommen und das Wilhelminenspital erhielt dabei den Namen ,Klinik

Ottakring".

Gebietsdaten

Die Flache des zu bearbeitenden Gebiets betrédgt ca. 15,9 ha. Das Plangebiet befindet sich in einem
Baublock, in welchem ebenfalls die Kinderklinik Glanzing, der Gemeindebau Karl-Kysela-Hof und das
Haus Liebhartstal | verortet sind. Der gesamte Baublock wird von 929 Personen bewohnt
(Bevolkerungsevidenz 2024) und weist 3.595 Beschaftigte in 31 Arbeitsstatten auf (Registerzahlung
2020). Aufgrund der aktuellen Datenlage sind die Anzahlen im Plangebiet nicht exakt

quantifizierbar.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Das Plangebiet zeichnet sich durch Klinik- bzw. kliniknahe Nutzungen des Wiener
Gesundheitsverbundes (WiGev) aus sowie durch eine offene Baustruktur mit insgesamt 52 Pavillons.
Die Geb&dudehdhen sind, dhnlich wie die Altersverteilung der Gebdude im Plangebiet, insgesamt sehr
heterogen. Den zentralen Bereich der Klinik bildet der Pavillon 28 mit acht HauptgeschoRRen und
einer maximalen Gebaudehdhe von 30 m, was gleichzeitig der hchste Punkt der Klinik ist.

Nordlich des Plangebiets befinden sich die neungescholRigen Geb&dude des Gemeindebaus Karl-
Kysela-Hof und des Hauses Liebhartstal I. Das &stlich angrenzende Gebiet ist durch eine
grunderzeitliche, vier- bis finfgeschoRige Blockrandbebauung mit Uberwiegender Wohnnutzung
und gewerblicher Nutzung im ErdgeschoR sowie durch die neungeschoRige Uberbauung des
Betriebsbahnhofs der Wiener Linien charakterisiert. Im Westen und im SGden wird das Umfeld durch
eine  kleinteiige = Wohnbebauung in  der Kleingartensiedlung Liebhartstal  und
Einfamilienhausgebieten gepragt. Im dazwischenliegenden Bereich befindet sich die Kinderklinik

Glanzing mit ihren unter Denkmalschutz stehenden Pavillons.
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Freiflachen und Grinraume:

Die beschrankt 6ffentlich zuganglichen Freiflachen des Klinikareals sind aufgrund der langjéhrigen
Entwicklung stark fragmentiert. Die pavillonartige Baustruktur fUhrt zu kleinteiligen Grinflachen
entlang von ErschlieRungswegen, die als Abstandsgrin, Aufenthaltsbereiche oder fir sportliche
Aktivitaten und Kinderspielplatze genutzt werden. Die verbleibenden versiegelten Bereiche dienen
hauptsachlich als PKW-Stellplatze und Eingangsbereiche der Pavillons. Charakteristisch fUr das Areal
sind pragende Baumgruppen und dichte Baumbesténde, die vor allem in den topografisch bewegten

Randzonen des Areals - den B&schungsbereichen - zu finden sind.

Eigentumsverhaltnisse:
Die Liegenschaften im Plangebiet sind im Eigentum der Stadt Wien und werden vom WiGev

grundverwaltet. Die anschlieBenden Verkehrsflachen sind dem &ffentlichen Gut zugeordnet.

Infrastruktur:

Im Plangebiet befindet sich mit der Klinik Ottakring eine Gesundheitseinrichtung der Stadt Wien, die
gemeinsam mit der Klinik Hietzing die Gesundheitsversorgung der Region West sicherstellt und
somit Uber die Grenzen des Bezirks Ottakring hinaus Bedeutung hat. Zuséatzlich befinden sich auf
dem Klinikareal ein Betriebskindergarten, Gebadude der &ffentlichen Verwaltung und eine Anlage zur
Energieversorgung mit einem Fernwarmegebietsumformer. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes
befinden sich als weitere soziale Einrichtungen die der Klinik zugeordnete Kinderklinik Glanzing, das
Haus Liebhartstal | als Flichtlingsunterkunft und das Haus Liebhartstal Il als Pensionist*innenheim,
Bildungseinrichtungen wie das Bundesgymnasium Maroltingergasse und mehrere Kindergéarten
sowie die kulturelle Einrichtung Tschauner Buhne.

Das Plangebiet ist vollstandig mit technischer Infrastruktur (Wasser, Kanal, Fernwarme, Gas, Strom)
erschlossen. Die Klinik Ottakring verfigt Uber einen Flugplatz fir Rettungshubschrauber mit

direktem Zugang zu den notfallmedizinischen Einrichtungen.

Verkehrssituation:

Die Klinik Ottakring ist durch die Schnellbahnlinie S45 und die U-Bahnlinie U3, die StraRenbahnlinien
10 und 46 in der Maroltingergasse, die Linie 44 in der Ottakringer Stral3e und durch die Autobuslinien
48A, 45A, 46A und 46B erschlossen.

Das Areal der Klinik Ottakring ist fuBlaufig vorrangig Uber den Zugang in der Montleartstrale
zuganglich. Von der nachstgelegenen U- und S-Bahn-Station Ottakring ist das Geldnde etwa 550 m

entfernt.
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Im aktuell bestehenden Radwegenetz um die Klinik Ottakring befinden sich markierte Anlagen, die
jedoch nicht durchgehend ausgewiesen sind: nordliche Montleartstrale bis zur Rankgasse,
abschnittsweise am Fl6tzersteig sowie sidliche Maroltingergasse bis zur Rankgasse. Eine wichtige
Verbindung ins Stadtzentrum stellt die fahrradfreundliche Hasnerstral3e dar.

Die Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete Strallennetz erfolgt Uber den Fl6tzersteig
(HauptstraBe B) und die Maroltingergasse (HauptstraRe A). Das Geldnde der Klinik selbst ist stark
vom motorisierten Verkehr insbesondere von parkenden Autos geprédgt. Der ruhende Verkehr,
generiert durch Klinikbesuche und Beschaftigte, sowie Stellpldtze fir Krankentransporte sind

Uberwiegend auf den Freiflachen im Aufenraum organisiert.

Umweltsituation

Das Plangebiet zeichnet sich aufgrund seiner Lage im westlichen Randbereich des Stadtgefiges und
seiner Nahe zum Erholungs- und Landschaftsschutzgebiet Wienerwald durch eine gute
Umweltsituation aus. Es grenzt an die Entwicklungszone Biospharenpark Wienerwald — Wiener Teil
an. Im Plangebiet selbst sind keine Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmaler verortet. Es
weist jedoch einen bedeutenden Baumbestand insbesondere Nadelhdlzer wie Schwarzkiefern sowie
grole unversiegelte Flachen auf. Das Plangebiet ist dem Stadtklima zugeordnet und ist aufgrund der

Versiegelung durch bestehende Stellplatz- und Verkehrsflachen klimatisch maRig belastet.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen der Flachenwidmungspléne und
der Bebauungsplane:

Die bisherige Rechtslage zielt auf die Sicherung und Vorsorge fir erforderliche Flachen fur
Gesundheitseinrichtungen ab. Im rechtskraftigen Plandokument wurde demgemalR vorwiegend
Bauland/Wohngebiet mit der Zweckbestimmung medizinische Nutzung bzw. medizinische
Begleiteinrichtung gewidmet. Mit den Bestimmungen fir das Areal des ehemaligen
Wilhelminenspitals wurden weitgehend die zum Zeitpunkt der Festsetzung bestehenden
Spitalsgeb&dude in Pavillonbauweise sowie die Bestandsgebdudehshen mit den Bauklassen | bis VI
bestandsorientiert bericksichtigt. Durch die Ausweisung der offenen Bauweise wurde einerseits auf
die stadtebauliche Konfiguration der Pavillonbauweise Bezug genommen, andererseits sollte durch
die damit verbundene Beschrankung der Bebaubarkeit auf héchstens ein Drittel des Bauplatzes
sowie durch die Einschrankung der Nebengebaude ein effektiver Schutz des Grinbestands erreicht

werden. Von einer Eingrenzung der bebaubaren Flachen zum Schutz des Grinbestands wurde in
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weiten Teilen des Klinikareals mit Rucksicht auf kinftige Erweiterungsbedarfe des Spitals
abgesehen.

Die rechtlichen Rahmen fir das Biro- und Betriebsgebdaude am Flotzersteig/Joachimsthalerplatz
sowie ein Ausbildungszentrum fur Gesundheits- und Krankenpflege an der Johann-Staud-Stral3e
wurden im Zuge der 2012 beabsichtigten Neuentwicklung des Wilhelminenspitals neu festgesetzt.
In den rechtskraftigen Plandokumenten wurde demgemil} vorwiegend Bauland/Gemischtes
Baugebiet, Bauklassen I, Il und V, geschlossene Bauweise gewidmet. Die zur Errichtung
gelangenden Gebdude sollen einerseits am Fl&tzersteig der Zweckbestimmung medizinische
Nutzung bzw. medizinische Begleiteinrichtung und andererseits an der Johann-Staud-StraBe der
Zweckbestimmung Bildungseinrichtung zugefihrt werden. Zudem wurde am Flotzersteig zur
Unterbringung des Ersatzheizkraftwerks der Fernwdarme Wien ein Sondergebiet fir

Feuerungsanlagen ausgewiesen.

Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente giltig:

PD 7034, Beschluss des Gemeinderates vom 27. November 1997, Pr. ZI. 370 GPZ/1997
PD 7880, Beschluss des Gemeinderates vom 26. Juni 2013, Pr. ZI. 1664/2013-GSK

PD 8098, Beschluss des Gemeinderates vom 30. Janner 2014, Pr. ZI. 4344/2013-GSK

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Geb&ude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der
Waérme- und Kaéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2 Emissionen verursachen.
Weiters sind die CO2-Emissionen des Verkehrssektors zu senken und den Anteil der in Wien im
erweiterten Umweltverbund zuriickgelegten Wege zu steigern. Die Mobilitdtsgarantie in Wien soll
es ermdglichen, auch ohne eigenes Auto mobil zu sein.

Vulnerable Bevdlkerungsgruppen profitieren stark von Klimaschutzmal3nahmen und einem
einfachen Zugang zu Gesundheitseinrichtungen. Der Gesundheitssektor spielt nicht nur eine
wichtige Rolle fur die Versorgung der Wiener*innen, sondern auch fir die Beschaftigung und
Standortentwicklung. Die neue Klinik Ottakring soll daher eine Vorreiterrolle einnehmen und zur

langfristigen Verbesserung der CO2-Bilanz sowie zu einer klimafitten Stadt beitragen.
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Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen grofRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalBnahmen ergriffen werden
mUssen, um den Treibhausgasausstol? einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsméchtigsten und daher prioritar zu
setzenden MalRinahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfahigen Wa&rme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.
Diese sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Als Leitprinzip der klimaresilienten Stadtentwicklung gilt es, durch stédtebauliche Vorhaben positive
klimatische Wirkungen mdglichst zu erhalten oder zu verbessern. So sollen neue Bau- und
Stadtentwicklungsvorhaben hinsichtlich ihres Beitrags zur Klimaanpassung optimiert werden, und
zum Schutz gegen die sommerliche Uberhitzung sollen Griin- und Freiflichen erhalten und erweitert

werden.

Am 23. April 2025 wurde der neue Wien-Plan (Stadtentwicklungsplan 2035) vom Wiener
Gemeinderat beschlossen. Darin sind der Schutz des Klimas und der natirlichen Ressourcen sowie
die Bewaltigung der Folgen der Klimakrise bei allen Vorhaben der Stadtentwicklung sehr bedeutend.
Der Wien-Plan folgt dabei den Zielsetzungen und Vorgaben der Smart Klima City Strategie Wien,
des Wiener Klimafahrplans und dem Ziel der Klimaneutralitat Wiens bis zum Jahr 2040. Zur
Zielerreichung wurden fir die Themenbereiche Siedlungsentwicklung, Grin- und Freiraum,
offentlicher Raum, Mobilitat, Wirtschaft und Arbeit, urbane Zentren, Planen fir die soziale und
gerechte Stadt sowie Planen fUr die Energiewende fachgebietsibergreifende Strategien, Regeln
und Vorgaben sowie raumliche Leitbilder formuliert.

Das Leitbild Siedlungsentwicklung definiert die Stadterweiterungsgebiete, die im
Planungszeitraum 2025 bis 2035 entwickelt werden, sowie die Bestandsgebiete, in denen eine
Weiterentwicklung angestof3en werden soll. Das gegenstédndliche Plangebiet ldsst sich entlang der
Montleartstralle dem Bestandsgebiet mit Fokus auf Weiterentwicklung zuordnen. In diesen
Gebieten sind Investitionen in die Erhaltung der Gebaude, die Verbesserung des 6ffentlichen Raums,
die Klimaanpassung und die Umsetzung der Energiewende erforderlich — Grin- und Freiflachen,
auch auf den Grundsticken, z.B. Dachflachen, sowie Rdume fur die soziale Infrastruktur sollen
geschaffen werden.

Das Leitbild Griinrdume setzt die Tradition der Wiener Grinraumplanung fort und sichert typische
Wiener Landschaftsrdaume, regional wirksame Gro3grinrdume und definiert wichtige lineare

Grunraumverbindungen. Das Freiraumnetz verbindet die Wiener Parks miteinander und schlief3t sie
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an die grofRen Erholungsgebiete sowie die Grinrdume innerhalb und auRerhalb Wiens an. Im
gegenstdndlichen Plangebiet ist in Teilbereichen die Leitbildkategorie ,formbares Grin" sowie der
lineare Freiraumtyp ,urban gepragtes Netz" in Nord-Sud-Richtung ausgewiesen. Das Freiraumnetz
ist ein Netz an Frei- und Grinrdumen, das die groRen Grinrdume und Parks verknUpft. Formbare
Grunflachen weisen bereits jetzt eine Funktion als Grin- oder Freiraum auf, beinhalten aber auch
andere Nutzungen und kdnnen in Zukunft in ihrer Lage oder ihrem Zuschnitt, etwa durch
Arrondierungen bzw. Umlagerungen oder Erweiterungen der bebaubaren Flache, verandert
werden. Ziel ist insbesondere die Schaffung bzw. Erhaltung von kompakten, kologisch wertvollen
Grin- und Freirdumen in direktem Anschluss an bestehende Grinrdaume oder an das Freiraumnetz.
Nach Ma&glichkeit sollen diese Flachen &ffentlich nutzbar sein.

Das Leitbild OV-Planung enthilt die bis 2035 erforderlichen Netzoptimierungen und
AusbaumalRnahmen im OV-Netz, die sich aus Vorhaben der Stadterweiterung und der
Weiterentwicklung der Bestandsstadt ableiten. Die geplanten Malinahmen dienen der
Verbesserung bzw. Beibehaltung des Qualitatslevels im Bereich des &ffentlichen Verkehrs sowie
einem leistbaren und niederschwelligen Mobilitatssystem fir alle.

Im Leitbild Radverkehrsplanung wird das Prinzip ,Radfahren fur alle” verankert. Das bedeutet, dass
ein durchgangiges, sicheres und komfortables Radverkehrsnetz geschaffen wird, das an den
Bedurfnissen aller Nutzer*innengruppen ausgerichtet ist. Laut Leitbild Radverkehrsplanung ist fur
das gegenstédndliche Plangebiet der Ausbau und die Adaptierung der Basisroute HasnerstralRe
Richtung Wienerwald sowie die Modernisierung des erweiterten Grundnetzes am Fl6tzersteig und
in der Maroltingergasse geplant.

Das Leitbild Urbane Zentren stellt die Zielsetzung fir die Weiterentwicklung der bestehenden
Zentrenstruktur Wiens und die Entwicklung neuer Zentren dar. Das gegenstédndliche Plangebiet
befindet sich in der Ausschlusszone fir Einkaufszentren bei Neuentwicklung und
Bestandserweiterung, grenzt jedoch an den zentralen Bereich des Zentrums Ottakring an.

Das Leitbild Planen fiir die soziale und gerechte Stadt liefert basierend auf den Stadterweiterungs-
und Weiterentwicklungspotenzialen in der Bestandsstadt raumlich differenzierte Zielsetzungen und
Vorgaben fir die soziale, gesundheitsbezogene und kulturelle Infrastruktur. Das gegenstédndliche
Plangebiet ldsst sich zur MontleartstraRe dem Bestandsgebiet mit Fokus auf Ergdnzungen bei
baulichen = Weiter- oder Neuentwicklungen  zuordnen. Standorte der sozialen,
gesundheitsbezogenen und kulturellen Infrastruktur sollen erhalten und gegebenenfalls erweitert
werden. Unter anderem sind Bereiche der Gesundheits- und Pflegeinfrastruktur bei der

Flachenvorsorge besonders bericksichtigt.
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Das Kapitel Planen fir die Energiewende macht Planungsvorgaben fur den Ausbau der
Infrastruktur fUr die W&rme- und Energiewende. MalBnahmen zur Energieeinsparung, zur
Dekarbonisierung sowie zur Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen stehen im Mittelpunkt.
Der Umbau soll auch zu anderen Planungszielen wie etwa der Aufwertung des 6ffentlichen Raums
genutzt werden.

Bei groBen Neubauentwicklungen soll der Energiebedarf fir Heizung, Kihlung und
Warmwasseraufbereitung dort neu zu errichtender Gebaude mdglichst gering gehalten und mit vor
Ort verfugbaren erneuerbaren Systemen wie Erdwarme z.B. mittels Erdwarmesonden und
Solarenergie bereitgestellt werden. Gebaudeibergreifende Energieldsungen mittels lokaler
(Niedertemperatur-)Warmenetze sind in Betracht zu ziehen und bei Planungsprozessen zu
berucksichtigen. In einzelnen Féllen kdnnen durch den Anschluss an das zentrale Fernwarmenetz
Synergien entstehen.

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb eines Energieraumplans nach & 2b BO fir Wien. Die
Raumwarme- und Warmwasserversorgung neuer Gebdude muss demnach mit hocheffizienten,

alternativen Systemen erfolgen.

Der Wiener Hitzeaktionsplan legt vorausschauend MafRnahmen zur Vorbeugung gegen die
Uberhitzung der Stadt und zur Bewiltigung der Hitze im Akutfall fest. Gesundheits-, Pflege- und
Betreuungseinrichtungen werden auf den Ernstfall vorbereitet. Das Hauptziel ist der Schutz der
Bevdlkerung vor den negativen gesundheitlichen Auswirkungen der Hitze, wobei insbesondere die

fUr Krankenhauser formulierten Hitzestandards als wesentliche MalRnahmen zu beachten sind.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,,Begriinung der Fassaden" legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal3 eine Fassadenbegriinung vorgeschrieben
werden soll. Angesichts des sich erwdarmenden Klimas mit mehr Hitzetagen und tropischen Néchten
ist es fir Wien essenziell, auch in Spitdlern MaBnahmen gegen die Auswirkungen des Klimawandels

mittels Fassadenbegrinung zu ergreifen.

Das Wiener Spitalskonzept 2030 schafft moderne Strukturen und bindelt die Kompetenzen der
Wiener Kliniken: Sechs Kliniken in drei Regionen sichern kinftig gemeinsam mit dem
Universitatsklinikum AKH Wien die hohe Qualitat der Gesundheitsversorgung. Die Partnerspitaler in
jeder Region haben einander erganzende, spezialisierte Abteilungen. Damit wird die wohnortnahe
Schwerpunktversorgung sowie die notwendige Grundversorgung in der jeweiligen Region

sichergestellt und die Versorgungsqualitdat verbessert. Bis 2040 soll dieser gesamte Prozess
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abgeschlossen sein, um die Infrastruktur der Wiener Gesundheitseinrichtungen auf den neuesten
Stand zu bringen.

Das Rahmenbauprogramm 2040 des Wiener Gesundheitsverbundes, basierend auf dem Wiener
Spitalskonzept 2030, strebt danach, hochwertige medizinische Versorgung unabhangig vom
Einkommen zu sichern und optimale Arbeitsbedingungen fur das Personal zu schaffen. Das
Rahmenbauprogramm plant eine Umstrukturierung und Weiterentwicklung der Wiener Kliniken mit
drei Hauptzielen: hochste Versorgungsqualitat, optimierte betriebliche Strukturen und die
Weiterentwicklung bestehender Standorte. Angesichts des stetigen Wachstums Wiens und der
rasanten medizinischen Fortschritte ist ein rascher Ausbau des Angebots an medizinischen
Leistungen unerlasslich. Daher wurde eine umfassende Ziel- und Gesamtplanung erstellt, um als
Leitfaden fur die Modernisierung der Wiener Kliniken und die damit verbundenen BaumalRnahmen
zu dienen. Das Programm legt fest, welche medizinischen Dienstleistungen zukinftig in welcher
Klinik angeboten werden, basierend auf den Vorgaben des Osterreichischen Strukturplans 2017 und
den erforderlichen Kapazitaten.

Im Rahmenbauprogramm und der daraus resultierenden Ziel- und Gesamtplanung wurde ein neues
Gesamtkonzept fir die Klinik Ottakring beschlossen. Dabei wird die Klinik Ottakring als eine von
sieben SchlUsselkliniken des Wiener Gesundheitsverbundes zusammen mit der Klinik Hietzing die
Gesundheitsversorgung im Westen Wiens Ubernehmen. Das umfassende Gesamtkonzept fur die
Klinik Ottakring sieht eine weitreichende Transformation der Klinik am bestehenden Standort vor,
um mit dem Umbau die historisch gewachsene Pavillonstruktur durch moderne und fir den

Klinikbetrieb optimierte Zentralbauten abzulésen und zukunftsfit zu machen.

MaRgebliche Entwicklungen und Planungen

Im Rahmen der umfassenden Modernisierung der Gesundheitseinrichtungen des Wiener
Gesundheitsverbundes soll die historische Klinik Ottakring bis 2040 in eine zukunftsfitte Klinik mit
moderner Architektur, viel Komfort und groflem Augenmerk auf Nachhaltigkeit transformiert
werden. Im Zuge des Neubaus der Klinik Ottakring wird die Pavillonstruktur aufgelassen und kiinftig
werden vier moderne Zentralbauten (medizinisch-chirurgisches Zentralklinikum, Eltern-Kind-
Zentrum/ELKI, Psychiatrisches Zentrum, Verwaltungsgebdude) sowie ein groRzigig angelegter

Park den Rahmen fir Top-Medizin und Top-Pflege bilden.

Im Zuge eines umfassenden Planungsprozesses wurde 2022 ein qualitidtssicherndes
stadtebauliches Verfahren fur die Transformation der Klinik Ottakring implementiert, das darauf

abzielt, Qualitat und Nachhaltigkeit in der baulichen Entwicklung des Standorts zu gewahrleisten. In
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einem kooperativen Prozess wurden durch Fachexpert*innen Vertiefungen der Bedarfsplanung und
Kldrungen hinsichtlich grundlegender stadtebaulicher, umweltrechtlicher, verkehrstechnischer und
sozialer Aspekte vorgenommen. Die daraus resultierenden Erkenntnisse wurden als stddtebauliche
Grundlagen und Qualitatskriterien in einem Projektbericht zusammengefasst und dienten fur
richtungsweisende Rahmenvorgaben, die mit der 65. Stadtentwicklungskommission (STEK)
beschlossen wurden.

Zu den Grundsétzen des qualitatssichernden stadtebaulichen Verfahrens zdhlen unter anderem die
stufenweise Umsetzung bei laufendem Vollbetrieb, die Verbesserung und Modernisierung der
betrieblichen Strukturen, neue Zentralbauten bei gleichzeitigem Erhalt der denkmalgeschitzten und
erhaltenswirdigen Pavillons, qualitativ hochwertige und klimawirksame Grin- und Freirdume
insbesondere durch eine grof3zigige grine Mitte, die unmittelbare Anbindung des 6ffentlichen
Verkehrs an das Klinikareal, die Entflechtung des Verkehrs, die Attraktivierung der Zuganglichkeit
und Forderung der aktiven Mobilitét, die Durchwegung des Klinikareals und der besondere Fokus

auf Nachhaltigkeit und Klimaschutz.

Die Rahmenvorgaben wurden in Folge in einem zweistufigen Wettbewerb detailliert betrachtet und
flossen in die Bewertung der Wettbewerbsbeitrdge ein. Abgefragt wurde die Gestaltung der
Gesamtanlage in Bezug auf die Neubauten mit medizinisch-klinischen Funktionen (medizinisch-
chirurgisches Zentralklinikum, Eltern-Kind-Zentrum, Psychiatrisches Zentrum). Der Fokus in der
ersten Stufe lag in der stadtebaulichen und funktionalen Gesamtplanung und der Fokus in der
zweiten Stufe in der architektonischen und funktionalen Ausarbeitung des Zentralklinikums. Das
Preisgericht préamierte im Juli 2024 einen Sieger*innen-Entwurf, der sich durch ein
zukunftsweisendes Konzept zur umfassenden Transformation der Klinik auszeichnet:
Stadtebauliche  Staffelung der  Volumina und maRvolle  Hohenentwicklung  zur
Grinderzeitbebauung, Vorplatz mit klar formuliertem Hauptzugang und hohem Potenzial als
Quartiersplatz, stimmiges funktionales Konzept mit Bedacht auf Flexibilitat, guter Orientierung und
Nachhaltigkeit, Klimawandel-Anpassungen unter Bericksichtigung des Baumbestands und des
Naturraums. Aspekte wie etwa Gebdudebegriinung, Winddurchlassigkeit des Gebaudes sowie ein
funktionaler, groRziigig angelegter Park sollen sich zusatzlich positiv auf das Stadtklima und das
Wohlbefinden der Patient*innen und der Mitarbeiter*innen auswirken. Die neu konzipierte Klinik
Ottakring orientiert sich dabei an den Prinzipien der ,Healing Architecture”.

FUr das ausgelagerte Eltern-Kind-Zentrum sowie fir das Psychiatrische Zentrum werden zukinftig

gesonderte Architekturwettbewerbe durchgefihrt.
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Nicht Teil des Wettbewerbs war das Baufeld am Fl6tzersteig mit dem Verwaltungsgebdude sowie
das Baufeld mit den denkmalgeschitzten Pavillons der Kinderklinik Glanzing. Fur die Kinderklinik
Glanzing soll in einem gesonderten qualitdtssichernden Verfahren die Grundlagen fir eine
Folgewidmung erarbeitet werden. In Abhangigkeit von den Absiedlungsplanen sind geeignete
Nachnutzungskonzepte zu entwickeln und kontinuierlich zu realisieren.

FUr das Baufeld am FlGtzersteig wurde schon im Jahre 2013 entsprechend der beabsichtigten
Neuentwicklung durch den ehemaligen Wiener Krankenanstaltenverbund (KAV) ein
Generalplaner*innen-Verfahren durchgefihrt und im Gemeinderat behandelt (PD 7880). Das
Verwaltungsgebdude befindet sich bereits in Errichtung und stellt den Startschuss fur die
Funktionsrochade und den Beginn der Entwicklung dar.

2024 wurde ein aus medizinischen Erfordernissen dringend erforderliches Interimsbauwerk (Pavillon
92) auf Basis einer Variantenuntersuchung und eingehender stadtebaulicher Betrachtung gemaf}
& 71der BO fur Wien bewilligt. Im Sinne der Ressourcenschonung ist eine Nachnutzung anzustreben,
fUr ein langerfristiges Bauwerk wurden im Zuge der Baueinreichung erforderliche Malinahmen
getroffen. Daher soll auch fur diesen Pavillon der entsprechende rechtliche Rahmen im Planentwurf

gesetzt werden.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaR § 1 Abs. 4
der BO fiur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung
Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden
daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

o Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, und
zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die wirtschaftliche
Entwicklung, auf rdumlich funktionelle Nahebeziehungen und die zeitgemélRen Bedirfnisse der
Bevdlkerung;

e angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
rdaumlichen Gegebenheiten und Zusammenhdnge sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;

e Erhaltung, beziehungsweise HerbeifGthrung von Umweltbedingungen, die gesunde

Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
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Voraussetzungen fiUr einen mdglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertrédglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen naturlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

e gréRRtmoglicher Schutz vor Beldstigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Geriche;

¢ Vorsorge fur der Erholung und dem Mikroklima dienende Grinflachen;

e Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der
dkologischen Vielfalt in der Stadt;

e Vorsorge fiur zeitgemaRe Verkehrsflichen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevdlkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

e Vorsorge fur klimaschonende und zeitgemafRe Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung,
insbesondere in Bezug auf Wasser, Energie und Abfall unter besonderer Bericksichtigung der
effizienten Nutzung der Potentiale von Abwiarme und erneuerbaren Energien, eines
nachhaltigen Regenwassermanagements, einer nachhaltigen Kreislaufwirtschaft und unter
Vermeidung einer unzumutbaren Belastung durch Doppelgleisigkeiten der Infrastruktur;

o Vorsorge fir Flichen fir der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fijr
Bildungs-, kulturelle, soziale, sanitare und Sicherheitszwecke sowie fur Zwecke der &ffentlichen
Verwaltung;

¢ HerbeifUhrung eines den zeitgemafRen Vorstellungen entsprechenden ortlichen Stadtbildes
und Gewahrleistung des Bestandes von Gebieten, die wegen ihres &rtlichen Stadtbildes in ihrem
duBeren Erscheinungsbild erhaltungswirdig sind;

o Bericksichtigung der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens;

e Forderung der nachhaltigen Nutzung natirlicher Ressourcen.

Dabei wird auf die im & 1 Abs. 2 der Bauordnung fur Wien angefihrten Ziele Bedacht genommen,

insbesondere auf die Ziffern 2, 3, 4, 5, 6, 6a, 8, 9, 12, 14, 15 und 18.

Festsetzungen
Um die angefihrten Ziele zu erreichen, werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:
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Allgemein

Im Zuge der Digitalisierung dieses Plangebiets sollen die Fluchtlinien im gesamten Bereich des
Plangebietes unter BerlUcksichtigung des aktuellen Katasters und des bestehenden

Gebaudebestandes gemal? der aktuellen Mehrzweckkarte gegebenenfalls angepasst werden.

Bebauungsstruktur

Ausgehend vom Ergebnis des zweistufigen Wettbewerbs mit vorangegangenem
qualitdtssicherndem stddtebaulichen Verfahren sollen vier Zentralbauten eine zeitgemaRe
Gesundheitsversorgung fir den Westen Wiens im &ffentlichen Interesse gewahrleisten.
Dementsprechend soll Bauland/Wohngebiet ausgewiesen werden. Aus stadtebaulichen Grinden
und um eine gewisse Flexibilitat im stufenweisen Umsetzungsprozess zu ermdglichen, wird fur die
kinftigen medizinisch-klinischen Neubauten ein Strukturgebiet (StrG) vorgeschlagen: Die mit StrG
bezeichneten Bereiche bilden in ihrer Gesamtheit eine Struktur. Die mit Bau- bzw. Baufluchtlinien
bzw. Grenzlinien umgrenzten Grundflachen dirfen unmittelbar bebaut werden. Der oberirdisch
umbaute Raum der Bauwerke darf insgesamt héchstens 1.050.000 m® betragen. Bei Teilung auf
mehrere Bauplatze ist dieses AusmalRl nach dem Verhéltnis der GroRe der jeweiligen Teile der
Bauplatze aufzuteilen. Die Gebaude sind einer Nutzung als Pflege- und Gesundheitseinrichtungen
vorbehalten.

Um die Gliederung der baulichen Struktur zu sichern und dabei eine stadtebaulich harmonische
sowie den spezifischen Anforderungen einer Klinik entsprechende Raumentwicklung zu
ermdglichen, werden mit den besonderen Bestimmungen die Verteilung des oberirdisch umbauten
Raums und eine differenzierte Hohenentwicklung vorgeschlagen:

Die Fluchtlinien des Zentralklinikums entsprechen dem Ergebnis des Architekturwettbewerbes,
lassen jedoch eine gewisse Flexibilitat zu. Der oberirdisch umbaute Raum des medizinischen
Zentrums darf dabei héchstens 285.000 m® (BB9) und des chirurgischen Zentrums héchstens
225.000 m* (BB10) betragen. FUr die beiden Bettentirme soll die Gebdudehdhe sowie der oberste
Abschluss des Daches hdchstens 35 m Uber dem anschlieenden Gelande liegen. Die Errichtung von
Hochh&usern ist dabei nicht zulassig (BB11). Im Bereich des Sockels des Zentralklinikums darf die
Gebaudehdhe sowie der oberste Abschluss des Daches hochstens +94 m Gber Wiener Null liegen
(BB12), um eine Gliederung der Baukdrper sowie eine Durchliftung zu ermdglichen. Entlang der
MontleartstralRe wird die Gebdudehdhe mit +92 m Uber Wiener Null beschrankt, um der Traufhdhe
der benachbarten, grinderzeitlichen Blockrandbebauung zu entsprechen. Der oberste Abschluss
des Daches darf hier hochstens +94 m Uber Wiener Null liegen, um in diesem Bereich intensiv

begrinte Flachdécher als nutzbare Dachterrassen zu erméglichen (BB13). Die Gebaudehdhe sowie
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der oberste Dachabschluss des zukinftigen Ladehofes im Norden des Zentralklinikums darf
héchstens +79m Uber Wiener Null liegen (BB14). Der oberirdisch umbaute Raum des
Psychiatrischen Zentrums ist mit 200.000 m*® (BB15) und der des Eltern-Kind-Zentrums mit
170.000 m*® (BB16) beschrinkt. Die Setzung der Fluchtlinien soll fir die zukinftigen
Architekturwettbewerbe der beiden Neubauten eine héhere Flexibilitat zulassen. Die Gebaudehdhe
sowie der oberste Abschluss des Daches der ausgelagerten Neubauten dirfen héchstens +117 m
Uber Wiener Null liegen (BB17). Der Wert wurde im qualitatssichernden stadtebaulichen Verfahren
festgelegt, um nicht den héchsten Punkt der aktuellen Bestandsbebauung zu Uberschreiten. Der
westliche Teil des Eltern-Kind-Zentrums wird mit einer Gebdudehdhe sowie einem obersten
Dachabschluss von héchstens +112 m Uber Wiener Null beschrankt, um mit der niedrigeren
Bebauung eine sanfte stadtebauliche Eingliederung zu den Kleingéarten zu bewirken und dennoch
den interimistisch bewilligten Pavillon 92 zu bericksichtigen (BB18).

Sudlich des Zentralklinikums wird eine bebaubare Flache vorgeschlagen, um im Sinne der
Ressourcenschonung jingste Bestandsobjekte wie den 2012 fertiggestellten Pavillon 79 zu sichern.
Weiters kann die Flache auch als mdgliche Erweiterungsfliche fur zukinftige
Entwicklungsmdglichkeiten gesehen werden, da sich innerhalb der Gesundheitsversorgungs-
planungin den kommenden Jahrzehnten Anderungen ergeben kénnen. Die bisherigen Erfahrungen
des Klinikareals zeigen, dass eine Klinik sich stetig im Wandel befindet und sich gegebenenfalls
schnell anpassen muss. Einzelne Pavillons kdnnen als Ausweichquartier fungieren, ein mdglicher
Zubau kann einen ungehinderten Betriebsablauf bei Umbauten gewahrleisten. Das Bauland wird
dem Strukturgebiet zugeordnet, um einen zusammenhdngenden Bauplatz der kinftigen
Klinikneubauten zu schaffen. Das Ausmal? der bebauten Flache soll hchstens 30 vH des jeweiligen
Teils des Bauplatzes betragen, um genigend Grinraum und eine Verbindung zur griinen Mitte zu
ermdglichen. Die maximale Gebdudehdhe sowie der oberste Abschluss des Daches orientieren sich
am Sockel des Verwaltungsgebdudes. Gemeinsam mit den beiden Pavillons 53 und 63 an der
MontleartstraRe soll der oberirdisch umbaute Raum hdchstens 50.000 m® (BB19) betragen. Die
beiden Pavillons wurden im Zuge des qualitatssichernden stiddtebaulichen Verfahrens als
stadtebauliche Merkzeichen definiert. Entsprechend werden sie bestandsorientiert mit Fluchtlinien
bericksichtigt und die Gebdudehshe des Pavillons 53 mit hdchstens 8 m (BB20) und die des
Pavillons 63 mit hdchstens 5 m (BB21) festgelegt. Der oberste Abschluss des Daches der beiden
Pavillons darf hochstens 3,5 m Uber der tatséchlich errichteten Gebdudehdhe liegen.

Das bereits in Errichtung befindliche Verwaltungsgebdude soll mit Fluchtlinien bericksichtigt
werden. Der oberirdisch umbaute Raum darf insgesamt héchstens 120.000 m? betragen (BB22). Auf

den mit BB23 bezeichneten Grundflachen soll die Gebdudehdhe héchstens 26 m betragen, und der
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oberste Abschluss des Daches soll hochstens 4,5 m Uber der tatsichlich errichteten Geb3dudehéhe
liegen. Auf den mit BB24 bezeichneten Grundflachen soll die Gebdudehdhe sowie der oberste

Abschluss des Daches héchstens 14 m Uber dem anschlieRenden Gelande liegen.

Fur die Bestandspavillon 82 (Kindergarten) und 77 (Kiche) wird Bauland/Wohngebiet, orientiert an
den jeweiligen Bestandsh&hen die Bauklasse | und lll, sowie geschlossene Bauweise vorgeschlagen.
Um dabei architektonische Gestaltungsraume freizuhalten, wird allgemein die Unterbrechung der
geschlossenen Bauweise zugelassen. Zur Sicherstellung einer den modernen Anforderungen
entsprechenden Gesundheitsversorgung samt dafir nétigen erganzenden Einrichtungen sind diese
Gebdude fiur die Nutzung als Pflege- und Gesundheitseinrichtungen, Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, Kultureinrichtungen und soziale Einrichtungen vorbehalten (BB8).

Der oberste Abschluss des Daches darf, ausgenommen im Strukturgebiet, héchstens 4,5 m Uber der
tatsachlich errichteten Gebaudehdhe liegen, um zu gewahrleisten, dass keine unverhéltnismaRig
hohen und maRstabsfremden groRBvolumigen Déacher bei vertikalen Zubauten bzw. im Neubaufall

errichtet werden.

GriUn- und Freiflachen

Ausgehend vom Ergebnis des zweistufigen Wettbewerbs mit vorangegangenem
qualitétssichernden stédtebaulichen Verfahren wird durch den Neubau der Klinik Ottakring eine
zentrale Freiraumachse als neue Parklandschaft im Zentrum des Areals freigespielt, die bestmdglich
den besonderen Projektanforderungen eines Klinikbetriebs im Stadtraum hinsichtlich Funktionalitét,
Zonierung (interne Klinikanforderungen fir Mitarbeiter*innen und Patient*innen, sowie
Besucher*innen und Anrainer*innen), Stadtdkologie und Landschaftsbild genigen soll und als
vielféltig nutzbarer Freiraum zu interpretieren ist. Aufgrund dieser unterschiedlichen
Nutzungsanspriche  wird die  Widmung Grinland/Erholungsgebiet - Gesundheits- und
Erholungsraum vorgeschlagen. Damit soll dem Ziel einer Parklandschaft als ,Grine Lunge" im Sinne
der Healing Architecture Rechnung getragen werden, die sich positiv auf das physische und
psychische Wohlbefinden auswirken und die Gesundheit bzw. Genesung férdern soll. Es soll eine
Basis fUr die Verbindung von Erholungsnutzung und der Nutzung durch die Pflege- und
Gesundheitseinrichtungen geschaffen werden.

Um die Nutzung des Erholungsraums durch geeignete Einrichtungen zu férdern, wird fir die mit BB7
bezeichneten Grundflachen bestimmt, dass die Errichtung von Bauwerken fur die in freier Natur
Erholung suchende Bevélkerung zuldssig ist. Die bebaute Fliche darf insgesamt hdchstens 300 m?

und die Gebadudehohe sowie der oberste Abschluss des Daches hochstens 5 m betragen. Diese
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Einrichtungen werden einerseits im zentralen Grinbereich und andererseits in den
denkmalgeschitzten Pavillons 47 und 64, die als entsprechendes Entrée dem Erholungsraum
zugeordnet und mit Fluchtlinien bericksichtigt sind, verortet.

Zur Sicherstellung von Grin- und Freifldchen sowie zum Erhalt der 6kologischen Funktionsfahigkeit
der Freiflachen wird auf weiten Teilen des Areals die gartnerische Ausgestaltung (G) vorgeschlagen.
Zudem sind bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen gartnerisch auszugestalten.

FUr bestehende Grin- und Freiflachen mit dichtem Baumbestand wird vorgeschlagen, auf den mit
BB1 bezeichneten Grundflachen unterirdische Gebdude bzw. Gebiudeteile sowie Nebengebaude,
ausgenommen solcher gemaR § 82a BO fir Wien, zu untersagen. Damit soll ein grolRer Anteil der
aktuell milieupragenden Altbdume sowie artenreicher Fettwiesen — Wiesen auf néhrstoffreichem,
,fettem” Boden - geschitzt und ein schonender Umgang mit dem gewachsenen Boden
gewahrleistet werden.

In Hinblick auf die besonders positive Wirkung auf das Mikroklima, die Biodiversitét sowie im Sinne
des Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit
einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv geméaR
ONORM L 1131 begriint werden. GemaR dem Ergebnis des zweistufigen Wettbewerbs und dem
vorangegangenen qualitdtssichernden stadtebaulichen Verfahren sind die nutzbaren Dacher der
kinftigen Klinikneubauten, ausgenommen dem Verwaltungsgebdude, im Sinne von Healing
Architecture als intensiv begriinte Flachdacher mit einem Substrataufbau von durchschnittlich 60 cm
auszufihren. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender
Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemaR ONORM L 1131 mit
einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend (BB2). Ebenso sind Nebengebiude mit
einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? als Flachdécher auszufihren und gema ONORM L 1131
mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm zu begrinen. Die ONORM L 1131 kann in der
Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden. Als weitere Klimaresilienz unterstitzende
MalRnahme sollen bei Neubauten in der geschlossenen Bauweise mit einer zuldssigen Gebdudehohe
von mehr als 7,5 m und héchstens 26 m und bei Neubauten im Strukturgebiet die StraRenfronten
und Gebaudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, bis zu einer Hohe von 26 m
mindestens im Ausmal? von 20 vH gema&l’ dem Stand der Technik begriint werden. Jene Teile der zu
begrinenden Fronten, die Uber 21 m Gebaudehdhe liegen, sollen aus brandschutztechnischen
GrUnden bei der Berechnung des Ausmalies unbericksichtigt bleiben. Damit wird sichergestellt,
dass die BegrinungsmalBnahmen an den Fassaden - entsprechend dem qualitatssichernden

stadtebaulichen Verfahren, dem STEK-Beschluss und dem Wettbewerbsergebnis - als wesentlicher
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Bestandteil der Klinik umgesetzt werden. Die Klinik ist dabei als Gebdude mit erhdhten
brandschutztechnischen Anforderungen einzustufen.

Im Zusammenhang mit der Vorschreibung von begrinten Fronten wird im Bereich der
MontleartstraBe vorgeschlagen, dass die mit BB25 bezeichnete Grundfldche der Errichtung von
nicht raumbildenden GerUsten zur Fassadenbegrinung vorbehalten ist. Die Ausladung der
Vorbauten ist im Plan durch eine Grenzlinie im Abstand von 1 m definiert, um den erforderlichen
gestalterischen wie technischen Spielraum fir die Anlage einer begrinten Fassade sicherzustellen
sowie den Abstand zwischen dem neuen Klinikgebdude und der benachbarten, grinderzeitlichen
Blockrandbebauung aufrechtzuerhalten.

Unterirdische Gebaude bzw. Gebaudeteile sind auf den mit BB3 bezeichneten Grundflachen gemaf}
dem Ergebnis des qualitdtssichernden stddtebaulichen Verfahrens mit mindestens 150 cm
durchwurzelbarem Substrat zu Uberdecken, um die Klimaresilienz zu unterstitzen und
Baumpflanzungen zu ermdglichen.

Die mit BB4 bezeichnete Grundflache kennzeichnet den Klinik-Vorplatz. Um die Zugénglichkeit und
die Offentlichkeit des Raumes zu gewihrleisten, soll die Errichtung von Einfriedungen untersagt
werden. In Anbetracht der Barrierefreiheit des Platzes und der funktionalen und gestalterischen
Verwebung mit dem &ffentlichen Raum (MontleartstraRe) wird vorgeschlagen, dass entlang der
Baulinie ein Gelandeniveau zur anschlielenden Verkehrsflache herzustellen ist. Da der Vorplatz als
Zufahrt fUr Rettungsfahrzeuge sowie als Ein- und Ausstiegszone (Taxi) und zugleich als
reprasentatives Vorfeld des Hauptzuganges fungieren wird, soll die Grundflache im Ausmald von
mindestens 50 vH gartnerisch auszugestalten sein. Schattenspendende Badume und die Minimierung
versiegelter Flachen in Abstimmung mit den funktionalen Erfordernissen sind vorausschauende
MaRnahmen zur Vorbeugung gegen die Uberhitzung des Platzes insbesondere fiir vulnerable
Gruppen im Klinikvorfeld. Deshalb sollen jene Teile, die eine bodengebundene Begriinung und
Bepflanzung aufweisen missen, mit mindestens 150 cm durchwurzelbarem Substrat zu Gberdecken.
Aus betriebsorganisatorischen Erfordernissen sind die medizinisch-klinischen Neubauten
unterirdisch zu verbinden. Fir die Ubereinanderliegenden Raume wird bestimmt, dass der Raum bis
zu einer Hohe von 150 cm unter dem Niveau des anschlieRenden Gelandes als Bauland/Wohngebiet
- Pflege- und Gesundheitseinrichtungen ausgewiesen und dem Strukturgebiet zugeordnet wird. Der
Raum darUber wird als Grinland/Erholungsgebiet - Gesundheits- und Erholungsraum ausgewiesen.
Technische Aufbauten sowie Gebaudeteile fir Fluchtmdglichkeiten sollen lediglich im erforderlichen
Ausmald zulassig sein, um die Errichtung von Fluchtstiegenhdusern und Luftungsschachten der
Kollektorverbindungen zu ermdglichen. Weiters sollen unbedingt erforderliche betriebliche

Durchfahrten zuldssig sein, um Fahrverbindungen, Rangierflachen und weitere betriebsspezifische
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Flachen des Klinikbetriebs sicherzustellen (BB5). Auf den mit BB6 bezeichneten Grundflichen
werden unterirdische Gebaude bzw. Gebaudeteile auf héchstens 30 vH des jeweiligen Teiles des
Bauplatzes beschrinkt. Mit dieser Beschrankung wird angestrebt, dass sowohl die aus
betriebsorganisatorischen Grinden erforderlichen unterirdischen Kollektorgénge bericksichtigt als

auch Baumpflanzungen ermdglicht und die Klimaresilienz unterstitzt werden.

Verkehr

Die bestehenden Verkehrsflachen sollen zum gréf3ten Teil wieder bestandsgemdf® und mit
Gesamtbreiten entsprechend der bisherigen Rechtslage bericksichtigt werden.

Mit der Anlenkung der Buslinie 48A wird eine unmittelbare, leistungsfahige Verbindung der Klinik
Ottakring mit dem Zentrum, der Station Ottakring (U3, S45) und der Baumgartner Hohe - Areal
Otto-Wagner-Spital — hergestellt. Fir die neue LinienfGhrung bedarf es einer Verkehrsschleife am
Vorplatz. Es wird vorgeschlagen, im Bereich des Vorplatzes gegeniber den Liegenschaften
Montleartstrale ONr. 50 und 52 die Verkehrsflache aufzuweiten, um die erforderlichen
Vorkehrungen zu treffen. Um im Bereich der MontleartstralRe im Abschnitt zwischen Rankgasse und
Fltzersteig die kunftige Errichtung eines getrennten Radweges zu ermdglichen, wird
vorgeschlagen, den StraRenquerschnitt um 3 m zu verbreitern und die Baulinie in Richtung des
Klinik-Areals zu versetzen. Die Anpassung der Baulinie wird im Bereich des Pavillons 63
ausgenommen, um das Bestandsgebaude weiterhin zu bericksichtigen.

FUr Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mindestens 11 m wird, soweit sie innerhalb des
Plangebiets liegen, bestimmt, dass entlang der Baulinien Gehsteige mit jeweils mindestens 2 m Breite
herzustellen sind, um sichere und den Mobilitdtsansprichen entsprechende fuBlaufige
Verbindungen zu gewdhrleisten. In der Montleartstralle sowie am FlStzersteig werden hohere
FuBganger*innenfrequenzen erwartet, da sich hier die Zugange zum Areal befinden. Deshalb wird
fir die beiden StralRenziige, soweit sie innerhalb des Plangebiets liegen, bestimmt, dass entlang der
Baulinien Gehsteige mit jeweils mindestens 3 m Breite herzustellen sind. Zur Attraktivierung des
Stralenraums sowie zur Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen wird fir die
MontleartstralRe, den FlG6tzersteig sowie die Johann-Staud-StraRBe, soweit sie innerhalb des
Plangebiets liegen, bestimmt, dass die Herstellung und Erhaltung mindestens einer Baumreihe zu
ermdglichen ist.

Bezugnehmend auf die Vorgaben im Freiraumnetz Wien ist eine 6ffentlich nutzbare Durchwegung
in Nord-Sud-Richtung mit rdumlich funktionalen Anbindungen an den umgebenden Stadtraum
vorzusehen. DarUber hinaus wurde im qualitdtssichernden stadtebaulichen Verfahren die

stadtraumliche Bedeutung einer Ost-West-Durchwegung im Sinne der Stadt der kurzen Wege
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hervorgehoben. Dementsprechend und zur Gewahrleistung der Durchlassigkeit des Klinikareals
werden o&ffentliche Durchgange (6Dg) am Klinikareal vorgeschlagen. Die Position der Ost-West-
Verbindung zwischen Montleartstrale und Kleingarten sowie Montleartstrale und Kinderklinik
Glanzing wird mit den Punktpaaren a-b und c-d sowie a-b und e-f definiert, und die der Nord-Sid-
Verbindung zwischen Johann-Staud-Stral3e und FlGtzersteig mit den Punktpaaren h-i und j-k. Fur
die Errichtung und Duldung der &ffentlichen Durchgéange ist ein Raum von mindestens 4 m lichter
Breite und 4,2 m lichter Hohe ab dem Niveau der anschlieBenden Verkehrsfliche oder des
anschlieBenden Geldndes von jeder Bebauung freizuhalten.

Die Hauptzufahrt fUr Kfz der Beschaftigten und der Besucher*innen sowie die Nebenzufahrt fir den
Wirtschaftsverkehr, Krankentransporte und den Katastrophenfall soll kinftig Gber den Fl6tzersteig
erfolgen. Den verkehrstechnischen Erfordernissen entsprechend soll zwischen den Punktpaaren s-t
und u-v eine Durchfahrt von mindestens 15 m lichter Breite und 4,5 m lichter Héhe ab dem Niveau
der anschlieBenden Verkehrsflache oder des anschlieBenden Geldndes angeordnet werden. Die
Mindestbreite entspricht derjenigen der bereits bewilligten Durchfahrt.

Entsprechend der bisherigen Rechtslage wird im Bereich des Verwaltungsgeb&dudes wird eine Ein-
und Ausfahrtensperre so vorgeschlagen, dass Verkehrskonflikte im Bereich des Kreuzungspunkts
Fl6tzersteig, Joachimsthalerplatz und MontleartstraBe hintangehalten werden. Durch die
Reduzierung der Lange soll jedoch eine zukinftige Entflechtung von Verkehrsstromen (z.B. Zufahrt
zur Hochgarage) ermdglicht werden, wenngleich auch in diesem Abschnitt mdglichst Bedacht auf
den Baumbestand im angrenzenden &ffentlichen Raum genommen werden soll.

Um im Sinne der Smart Klima City Strategie Wien den Anteil des motorisierten Individualverkehrs
sowie die Pkw-Verkehrsstarke zu senken und eine Mobilitatsverlagerung auf den Umweltverbund
(6ffentlicher Verkehr, Rad-, FuBverkehr, Sharing) zu erwirken, wurde im qualitdtssichernden
stadtebaulichen Verfahren abgeleitet aus den o&rtlichen Verhéltnissen und dem Bestand eine
Limitierung von Stellplatzen getroffen und als Rahmenvorgabe in der STEK beschlossen. Demnach
soll ein Stellplatzregulativ fir den Klinikbetrieb vorgeschrieben werden. Fir die mit StrG
bezeichneten Bereiche dirfen insgesamt hochstens 750 Stellplatze hergestellt werden. Die Anzahl

entspricht der Rahmenvorgabe des STEK-Beschlusses.

Umwelterwédgungen

Es ist derzeit nicht abschliefend geklart, ob durch den vorliegenden Entwurf der Rahmen fir ein
Vorhaben geschaffen wird, welches gemal dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI.
Nr. 697/1993, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglich-

keitsprifung zu unterziehen ist.
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Bei Verwirklichung des vorliegenden Entwurfs werden Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener
Naturschutzgesetzes) nicht berihrt.

Der vorliegende Entwurf hat, insbesondere aufgrund seiner Auswirkungen auf die Schutzguiter Flora
und Fauna sowie Boden, voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Kriterien des
Anhangs Il der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme. Der Entwurf wird

daher gemaR § 2 Abs. 1b der BO fir Wien einer Umweltprifung unterzogen.

Nach Abschluss des Verfahrens gemalRl § 2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1
enthaltene Antrag und die zusammenfassende Erkldrung Uber die Bericksichtigung von

Umwelterwagungen der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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