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Antragsentwurf 1- 6A/BV

In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fir das im Antragsplan

Nr. 8412 mit der rot strichpunktierten Linie umschriebene Gebiet zwischen

LandstraBer HauptstraRRe, Oberzellergasse,
Klimschgasse und Eslarngasse im

3. Bezirk, Kat. G. Landstral3e

sowie Festsetzung einer Schutzzone

gemal & 7 Abs. 1der BO fir Wien und einer
Wohnzone gemal § 7a Abs. 1der BO fir Wien

fUr einen Teil des Plangebiets

werden unter Anwendung des &1 der Bauordnung (BO) fur Wien die in den Absatzen | und Il

angefihrten Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flachenwidmungspldne und Bebauungspldne verlieren, soweit sie innerhalb des

gegenstdndlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

Gemal3 88 4 und 5 der BO fur Wien werden folgende Bestimmungen getroffen:

1. Bestimmungen des Plans:
Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
FUr die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Zeichenerklarung fur den
Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan® (88 4 und 5 der BO fir Wien) vom 21. Marz 2019

mafgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.
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2. Bestimmungen fur die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsflachen:

2.1

2.2.

FUr Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mindestens 11 m wird, soweit sie innerhalb
des Plangebiets liegen, bestimmt:

Entlang der Baulinien bzw. Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2 m Breite
herzustellen.

FUr die LandstraRer Hauptstralle, die Oberzellergasse, die Steingasse, die Klimschgasse und
die Eslarngasse wird, soweit sie im Plangebiet liegen, bestimmt:

Die Herstellung und Erhaltung mindestens einer Baumreihe ist zu erméglichen.

3. Bestimmungen fUr das gesamte Plangebiet:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
3.7.

3.8.

FUr die als Schutzzone festgesetzten Grundflachen wird bestimmt:

Es durfen keine Vorbauten Uber die Baulinien beziehungsweise Strafenfluchtlinien
vorragen.

Die Staffelung der Baumassen an den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Fronten
ist nicht zulassig.

FUr die als Wohnzone festgesetzten Grundflachen wird bestimmt:

Nicht weniger als 80 v. H. der Summe der Nutzflachen der HauptgescholRe eines Geb&udes,
jedoch unter Ausschluss des Erdgeschosses, sind Wohnzwecken vorzubehalten.

Fir die mit Spk bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Errichtung von Einfriedungen ist nicht zulassig.

Der oberste Abschluss des Daches darf hdchstens 4,5 m Uber der tatsichlich errichteten
Gebaudehdhe liegen.

Vorbauten dirfen an StralRen bis 15 m Breite um héchstens 0,6 m und an Straflen mit mehr
als 15 m Breite um hdchstens 0,8 m Uber die Baulinie vorragen, sofern nicht anders bestimmt.
Bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen sind gartnerisch auszugestalten.

Pro Bauplatz darf nur ein Nebengebiude mit einer bebauten Fliche von héchstens 15 m?
errichtet werden. Die zur Errichtung gelangenden Décher von Nebengebauden mit einer
bebauten Fliche von mehr als 12 m? sind als Flachdicher auszufihren und intensiv gemal
ONORM L 1131 zu begriinen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur
Nutzung umweltschonender Energietrdger Uberdeckt werden, ist eine extensive
Dachbegriinung gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm
ausreichend.

Die zur Errichtung gelangenden Décher von Gebaduden mit einer bebauten Fladche von mehr

als 12 m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemaR ONORM L 1131 zu



3.9.

3.10.
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begrinen, sofern nicht anders bestimmt. In jenen Bereichen, welche mit technischen
Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietrdger Uberdeckt werden, ist eine
extensive Dachbegrinung gema ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens
15 cm ausreichend.

Bei Neubauten auf Flachen mit einer zuldssigen Gebdudeh&he von mehr als 7,5 m und
héchstens 26 m sind in der geschlossenen Bauweise beziehungsweise im Parkschutzgebiet
die StraBBenfronten und Gebaudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden,
mindestens im Ausmal3 von 20 vH gemalR dem Stand der Technik zu begriinen. Jene Teile
der zu begrinenden Fronten, die Uber 21 m Geb&udehdhe liegen, bleiben bei der
Berechnung unbericksichtigt.

Fir alle Flachen, die im Bauland liegen, wird bestimmt:

Einfriedungen dirfen ab einer Hhe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern.

. Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

FUr die mit BB1 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise ist zuldssig.

FUr die mit BB2 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Gebaudehdhe darf hchstens 9 m betragen. Die Geb&dude sind einer Nutzung als Pflege-
und Gesundheitseinrichtung oder Kultureinrichtung vorbehalten.

Fir die mit BB3 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Gebaudehdhe darf hochstens 10,5 m betragen. Die Gebaude sind einer Nutzung als
Pflege- und Gesundheitseinrichtung oder Kultureinrichtung vorbehalten.

FUr die mit BB4 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Gebdudehdhe darf hochstens 13 m betragen.

Fir die mit BB5 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Unterirdische Geb&dude bzw. Gebdudeteile sowie oberirdische Gebadude bzw. Gebaudeteile
zur barrierefreien ErschlieBung und Entfluchtung im unbedingt erforderlichen Ausmal3 sind
zulassig.

FUr die mit BB6 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Geb&ude sind einer Nutzung als Pflege- und Gesundheitseinrichtung vorbehalten.

Fir die mit BB7 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die zur Errichtung gelangenden Décher von Gebaduden mit einer bebauten Fladche von mehr
als 12 m? sind als Flachdécher auszufihren und intensiv gemaR ONORM L 1131 zu begriinen.

In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender
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Energietréger Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gema ONORM L 1131
mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend.

4.8. FUrden, durch die mit BB8 bezeichneten Grundflachen, gebildeten Bereich wird bestimmt:
Mit Ausnahme statisch erforderlicher Bauteile ist bis zur einer lichten Héhe von 4,5 m die
Errichtung von oberirdischen Gebduden und Gebzudeteilen nur im AusmaR von 150 m?
zuldssig.

4.9. FuUr die mit BB9 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Es ist ein Raum von mindestens 3 m lichter Breite und mindestens 3 m lichter Hohe ab dem
Niveau der anschlieBenden Verkehrsflaiche oder des anschlieBenden Geldndes fur die
Errichtung und Duldung eines &ffentlichen Durchgangs (6Dg) von jeder Bebauung
freizuhalten.

4.10. FUr die mit BB10 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Unterirdische Gebaude bzw. Gebaudeteile sind nicht zulassig.

4.11. FUr die zwischen den Punktepaaren A-B und C-D liegende Grundflache wird bestimmt:

Es ist ein Raum von mindestens 3 m lichter Breite fUr die Errichtung und Duldung eines
offentlichen Durchgangs (6Dg) von jeder Bebauung freizuhalten.

4.12. FUr die mit BB11 bezeichneten Baulinien wird bestimmt:

Die Herstellung von Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen im Erdgeschoss zur

offentlichen Verkehrsflache ist nicht zuldssig.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger
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