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Antragsentwurf 2 - OA/BV

In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fir das im Antragsplan
Nr. 8460 mit der rot strichpunktierten Linie oder den in roter Schrift als ,Plangebietsgrenze"

bezeichneten Fluchtlinien umschriebene Gebiet zwischen

Leberstralle, Grillgasse, Linienzug 1-2 (Werkstattenweg),
Hauffgasse, Linienzug 3-7 und Geiselbergstralle im

11. Bezirk, Kat. G. Simmering

werden unter Anwendung des § 1 der Bauordnung (BO) fir Wien die in den Absatzen | und I

angefuhrten Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flachenwidmungspléne und Bebauungsplane verlieren, soweit sie innerhalb des

gegenstandlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

Gemal3 88 4 und 5 der BOfirr Wien sowie gemal3 § 3 desWiener Kleingartengesetzes werdenfolgende
Bestimmungen getroffen:
1. Bestimmungen des Plans:
Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
Fur die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Zeichenerklarung fir den
Flachenwidmungsplanund den Bebauungsplan (88 4 und5 der BO fir Wien) vom 21. M&rz 2019

mal3gebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.
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2. Bestimmungen fur die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsflachen:

2.1.

2.2.

2.3.

FUr Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mindestens 10 m wird, soweit sie
innerhalb des Plangebiets liegen, bestimmt:

Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2 m Breite herzustellen.
FUr die LeberstralBe, Grillgasse, Kremenetzkygasse und im Werkstattenweg fir den
Bereich ONr. 87 bis Grillgasse wird, soweit sie innerhalb des Plangebietes liegen, bestimmt:
Die Herstellung und Erhaltung mindestens einer Baumreihe ist zu erm&glichen.

FUr die Pensionsgasse und Hauffgasse wird, soweit sieinnerhalb des Plangebietes liegen,
bestimmt:

Die Herstellung und Erhaltung von mindestens zwei Baumreihen ist zu ermdglichen.

3. Bestimmungen fir das gesamte Plangebiet mit Ausnahme des Erholungsgebietes

Kleingartengebiet fUr ganzjahriges Wohnen:

3.1

3.2

3.3.

3.4.

Der oberste Abschluss des Daches darf hdchstens 4,5 m Uber der tatséchlich errichteten
Gebaudehdhe liegen.

Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit einer bebauten Flache von
mehr als 12m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemaR ONORM L 1131
zu begriUnen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung
gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend.
Bei Neubauten auf Flachen mit einer zulassigen Gebaudehdhe von mehr als 7,5 m und
héchstens 26 m, sind in der geschlossenen Bauweise die StralRenfronten und
Gebaudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden mindestens im Ausmal}
von 20v. H, gemal’ dem Stand der Technik zu begrinen. Jene Teile der zu begriinenden
Fronten, die Gber 21 m Gebadudehdhe liegen, bleiben bei der Berechnung unbericksichtigt.
Fur Gebiete fur geférderten Wohnbau (GF) wird bestimmt:

Es missen mindestens zwei Drittel der Brutto-Grundflache der auf einem Bauplatz
geschaffenen Wohnungen und Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen hinsichtlich der
Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaus-
sanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen. Beherbergungsstatten sind in diesen

Gebieten untersagt.



3.5.

3.6.
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FUr die zwischen den Punktpaaren A-B und C-D liegende Grundflache wird bestimmt:
Es wird ein Durchgang von mindestens 6 m lichter Breite angeordnet.
Fur die zwischen den Punktpaaren E-F und H-Iliegenden Grundflachen wird bestimmt:

Es wird ein Durchgang von mindestens 3 m lichter Breite angeordnet.

4. Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

49.

FUr die mit BB1 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise ist zulassig.

FUr die mit BB2 bezeichneten Baulinien bzw. Baufluchtlinien wird bestimmt:

Die Herstellung vonFenstern von Aufenthaltsrdumen von Wohnungenim Erdgeschof3 zur
offentlichen Verkehrsflache ist nicht zulassig.

FUr die mit BB3 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Ober- und unterirdische Gebaude bzw. Gebadudeteile sind nicht zulassig.

FUr die mit BB4 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die bebaute Flache darf hochstens 25 vH betragen. Die Gebdaudehdhe darf hochstens
7,5 m betragen.

FUr die mit BB5 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Unterirdische Gebaude bzw. Geb&dudeteile sindauf hdchstens 10 vH des jeweiligen Teiles
des Bauplatzes beziehungsweise im Grinland/Erholungsgebiet - Sport- und Spielplatze
(Esp), jedoch maximal im AusmaR von 400 m? zul3ssig.

FUr die mit BB6 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Unterirdische Gebaude bzw. Gebaudeteile sind mit mindestens 80 cm durchwurzelbarem
Substrat zu Uberdecken.

Fur die mit BB7 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Errichtung von Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulassig.
FUr die mit BB8 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Brutto-Grundfliche gemd ONORMEN15221-6 von Uberwiegend Uber dem
anschlieBenden Geldande liegenden Raumen, ausgenommen Balkone und Dachterrassen,
darfinsgesamt hdchstens 16.000 m? betragen. Davon sind mindestens 10 vH der Nutzung
fUr Betriebs- oder Geschéftszwecke aller Art, mit Ausnahmevon Beherbergungsbetrieben,
vorbehalten.

Fur die mit BB9 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Errichtung von Hochh&usern ist nicht zulassig.
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4.10. FUr die mit BB10 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Mindestraumhdhe in ErdgeschofRRen hat 3,5 m zu betragen.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger

H#tsignaturplatzhalter##



