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Erlduterungsbericht 2 - OA/BV

fur ein Verfahren gemdR & 2 der Bauordnung (BO) fur Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des 11. Bezirkes (Simmering) nahe der Grenze
zum 10. Bezirken (Favoriten). Es wird im SUdwesten durch den Werkst&ttenweg, im Norden durch
die Geiselbergstralle, im Nordosten durch die Leberstrae und im Sudosten durch die Grillgasse
begrenzt.

Der Bereich ist stark durch unterschiedliche Nutzungen geprégt. Diese beinhalten das Wohnen, den
Sport in Kombination mit Grinflachen, eine Kleingartenanlage aber auch Gewerbebereiche.
Woéhrend die Leberstralle und die Grillgasse insbesondere fir den motorisierten Verkehr eine

wichtige Verbindung an das Ubergeordnete StralRennetz darstellen, werden der Werkst&ttenweg
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sowie der Abschnitt der Hauffgasse hauptsachlich als ErschlieBungsstrale fur die ansdssigen
Bewohner*innen genutzt. Direkt anliegend an der 8stlichen Grenze des Gebietes, jedoch getrennt
durch die Bahntrasse und dementsprechend nur zuganglich Uber die Hauffgasse und die Grillgasse,
befindet sich der Herderpark. Unweit des Parks ist das Zentrum Simmering sowie im angrenzenden

Bereich des 10. Bezirks der Laaer Wald und der neu errichtete Tangentenpark situiert.

Historische Entwicklung

Simmering blieb lange Zeit dérflich. Der gegenstédndliche Bereich lag aulRerhalb des Linienwalles und
war daher bis Ende des 19. Jahrhunderts mit Ausnahme von landwirtschaftlichen Flachen
unbesiedelt. Die stadtebauliche Entwicklung erfolgte langsam und schrittweise. 1891 wurden die
Orte Simmering und Kaiserebersdorf zum 11. Bezirk zusammengefasst und in das Wiener
Stadtgebiet eingegliedert. Die Eisenbahn war der wichtigste Faktor der wirtschaftlichen Entwicklung
im 19. Jahrhundert und Voraussetzung der Industrialisierung. Die Eisenbahngeschichte Simmerings
begann 1870 mit dem Bau der Ostbahn. Mit dem zweiten Weltkrieg wurden viele Werkstatten und
sonstigen Einrichtungen zerstért, jedoch nach Kriegsende rasch wiederaufgebaut. Im Zuge des
Wiederaufbaues errichtete sowohl die Gemeinde Wien als auch die OBB in diesem Gebiet groRe
Wohnhausanlagen an der GeiselbergstraBe und an der Hauffgasse. Die Wohnhauser an der
GeiselbergstraBe ONr.34-36 und an der Hauffgasse wurden von gemeinnitzigen
Genossenschaften in den 1970er Jahren gebaut.

Auf den nach dem 1. Weltkrieg von der Kirche Simmering den notleidenden Familien als ,Grabeland"
zur Verfigung gestellten Flachen zwischen Leberstralie und Werkstattenweg entstand die Anlage
,Schreber- und Muttergarten Gruppe lII*. 1984 wurden die Kleingédrten vom Verein erworben und

wird heute als Anlage ,LeberstralRe/ Eigengrund” gefuhrt.

Gebietsdaten

Das Plangebiet umfasst in etwa 15 ha, wovon rund 30% auf Spiel- und Sportflachen entfallen, die sich
in der Mitte des Gebietes befinden. Wohnungen befinden sich hauptsachlich im nérdlichen Bereich
und umfassen ca. 1.300 Hauptwohnsitze. Im Plangebiet gibt es laut den aktuellen Statistikdaten ca.
3.300 Einwohner. Die Daten Uber Arbeitsstatten und Beschéftigte beziehen sich auf eine deutlich
groRere Flache als das Antragsgebiet; die Aussagekraft der Angaben fiUr das Plangebiet ist daher

wegen des unterschiedlichen Flachenbezuges stark eingeschrénkt.
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Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Im Antragsgebiet ist eine heterogene Nutzung vorherrschend. Demnach Uberwiegt im nérdlichen
Bereich die Wohnnutzung, im zentralen Bereich sind Sport- und Grinfldchen sowie im siUdlichen
Abschnitt Gewerbeflachen vorhanden.

Die Gebaudestruktur der Wohnnutzung ist zum GroRteil aus den 1980er Jahren, wobei in den letzten
Jahren eine schrittweise thermische Sanierung (im Rahmen des Programms ,Thewosan") vor allem
der hohen Wohnhausbldcke erfolgte. Im mittleren Bereich des Plangebietes sind im Hinblick auf
geplante Projekte bis auf wenige Ausnahmen keine Bebauungen vorhandenen.

Die Gebaude in der Kleingartenanlage weisen unterschiedliche Bauzustande auf.

Auf den Flachen der gewerblichen Nutzung im SGden befinden sich vor allem Betriebsgebaude sowie

Manipulations- und Parkplatzflachen, diese sind in einem guten bis mittleren Bauzustand.

Freiflachen und Grinrdume:

Entsprechend der Konzeption der Anlagen aus den 1980er Jahren bestehen zwischen den bebauten
Bereichen grof3zugige Freiflachen. Hier gibt es einige als Spielpldtze gestaltete Bereiche und eine
Vielzahl an groRkronigen Bdaumen. Im Eckbereich Kremenetzkygasse/Hauffgasse ist eine grofle
versiegelte Parkplatzflache situiert. Der Bereich der als Betriebsbaugebiet gewidmeten Flache
zwischen den Sportanlagen und der Kleingartenanlage wurde zwischenzeitlich bestandsfrei
gemacht. Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Sportplatz SGP Simmering bzw. der FCM
Rasenplatz.

GroRe offentlich zugangliche Parkanlagen sind im Antragsgebiet nicht vorhanden. Jedoch ist der
Herderpark, welcher Uber die Grillgasse und der Geiselbergstralle zuganglich ist, knapp auRerhalb
der Plangebietsgrenze erreichbar. Dieser bietet nicht nur einen Erholungsraum, sondern auch eine

Jugendsportanlage sowie ein Familienbad.

Eigentumsverhéltnisse:

Innerhalb des Plangebietes gibt es eine heterogene Eigentimer*innenstruktur. Der nordwestliche
Abschnitt ist zum GroRteil im Eigentum der OBB, aber auch Wohnungseigentum und eine
Wohnbaugenossenschaft sind hier zu finden. Das als Sportflaiche von der Leberstrafle bis zum
Werkstattenweg genutzte Areal steht im Eigentum der Stadt Wien. Im Sidosten des Plangebietes
sind Wohnungseigentum (Kleingartenanlage), Privateigentum und Eigentum sonstiger juristischer

Personen vorzufinden.
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Infrastruktur:

Nahegelegene Kinderbetreuungseinrichtungen sind im Hinterhofbereich der Geiselbergstralle
ONr. 28 sowie im Bereich Richtung Simmeringer Hauptstral3e aufRerhalb des Bearbeitungsgebietes
situiert. Die ndchstgelegenen Mittelschulen beziehungsweise 6ffentliche Volksschulen befinden sich
im Nahebereich nordlich und 6stlich des Plangebietes.

Geschéfte des taglichen Bedarfs sind durch den Nahversorger an der Geiselbergstral’e ONr. 34-36
sowie Ostlich des Plangebietes durch die GeschéftsstraBe Simmeringer Hauptstrae und das
Zentrum Simmering, welche abhangig von der Lage innerhalb des Plangebietes fuRlaufig zwischen
5 bis 15 Minuten erreicht werden kénnen, vorhanden.

In den &ffentlichen Verkehrsflachen sind diverse Versorgungsleitungen fir Wasser, Gas und Strom

sowie Kanéle verlegt.

Verkehrssituation:

Das Plangebiet wird durch die angrenzende GeiselbergstralRe und die Leberstrale erschlossen, die
eine wichtige Anbindung an den &ffentlichen Verkehr darstellen. In unmittelbarer Nahe ist die
Schnellbahnlinie S7 sowie die StralRenbahnlinie 11 und die Buslinie 69A, welche im Norden
beziehungsweise Nordosten des Plangebietes entlangfahren, erreichbar. Zusatzlich ist die
S-Bahnstation Grillgasse, die auch eine Anbindung an diverse Schnellbahnlinien darstellt, im
angrenzenden sudlichen Abschnitt fulRldufig erreichbar. An der Simmeringer Hauptstral3e befindet
sich die U-Bahnlinie U3 in einer Gehdistanz von 10 Minuten beziehungsweise in ca. 600 m
Entfernung.

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 geméal Anlage 1zum Wiener Garagengesetz 2008 (WGarG 2008).
Der Umfang der Stellplatzverpflichtung betragt daher 80 vH der nach & 50 Abs. 1 WGarG 2008 zu

schaffenden Stellplatze.

Umweltsituation

Laut den strategischen Larmkarten der Stadt Wien erreicht der StraRenldrm untertags Werte von
60-65 dB und teilweise 70-75 dB entlang der Geiselbergstralle, Leberstrae und Grillgasse, in den
Hofbereichen unter 50 dB. Bei Nacht verringert sich der Stral3enlarm um jeweils ca. 10 dB.

In den Wohnhausanlagen bestehen entsprechend der Bebauung aus den 1980er Jahren gro3zigige
Grunflachen mit Baumbestand zwischen den Wohnhausern.

Das Plangebiet ist im Bereich der Hauffgasse dem Stadtklima, auf den Sportflachen dem Parkklima

und im siUdlichen Abschnitt dem Gewerbe-/Industrieklima zuzuordnen.
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Entlang der LeberstraRe/Am Kanal verlauft eine Biotopvernetzung entlang der Bahnanlage und des
StraRenrands zur Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Wiesenstreifen als 6kologischer
Korridor.

Innerhalb des Plangebietes besteht zwischen den Wohnbauten im Nordwesten sowie auf den
umliegenden Flachen der Sportanlagen Baumbestand in Kombination mit Grin- und Freiflachen. Die
Sportflachen sind zurzeit aufgrund einer Neugestaltung nicht zugénglich.

In der naheliegenden Umgebung des Gebietes sind der Herderpark, Laaer Wald und der

Tangentenpark als wichtige gut ausgestaltete Park- und Grinanlagen zu nennen.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen der Flachenwidmungsplane und
der Bebauungsplane:

Mit dem Plandokument 1881 aus dem Jahr 1947 wurde fUr den gesamten Bereich zwischen
Hauffgasse und Grillgasse ein Industriegebiet ausgewiesen. Durch das Plandokument 3854 aus dem
Jahr 1962 erfolgte die Festsetzung einer Grinlandwidmung im zentralen Bereich zwischen
LeberstralRe und Werkstattenweg. Demnach wurden Spiel- und Sportflachen fir die Kinderfreunde,
dem ASKO Kegelbahnverein und dem Sportverein Waggonfabrik geschaffen. Im Jahre 1971 wurde
mit dem Plandokument 5057 der zuvor genannte der Bereich entsprechend der Nutzung als
Erholungsgebiet Sport- und Spielpldtze gewidmet. Die sidlich angrenzenden Flachen bis zur
Grillgasse wurden als Betriebsbaugebiet flachig in der Bauklasse Il festgesetzt. Der Bereich sidlich
der Hauffgasse wurde als Strukturgebiet/Wohngebiet in der Bauklasse V ausgewiesen.

Fur die Flachen nordlich der Hauffgasse erfolgte die Ausweisung als Wohngebiet in der Bauklasse IlI
sowie im Eckbereich der Kremenetzkygasse/Hauffgasse wurde eine Parkplatzflache bericksichtigt.
Die Flache an der Geiselbergstrafle wurde als Wohngebiet in den Bauklassen Il Il und V festgesetzt.
Durch das Plandokument 6236 aus dem Jahr 1992 wurden die Grundlagen fir die heutigen
grofvolumigen Wohnsiedlungen geschaffen. Dementsprechend erfolgten Festsetzungen als
Wohngebiet in den Bauklassen V und VI. Durch das Plandokument 7275 aus dem Jahr 2000 wurden
die Strukturen und Festsetzungen an der Hauffgasse und nérdlich davon grundsatzlich beibehalten.
Wesentliche Anderungen betrafen die Flichen der Betriebsbaugebiete. Diese wurden in
unterschiedlichen Abstufungen beginnend mit der Bauklassen |, Il und Ill festgesetzt. Im Bereich
zwischen der Hauffgasse und der Geiselbergstrale erfolgten mit Plandokument 7275E

Abanderungen auBerhalb des derzeitigen Planentwurfes.
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Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente giltig:
PD 7275, Beschluss des Gemeinderates vom 29. Juni 2000, Pr. ZI. 169 GPZ/2000
PD 7275E, Beschluss des Gemeinderates vom 28. September 2017, Pr. ZI. 2691GSK/17

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Geb&ude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegrinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kaltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2 Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
mUssen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher prioritdr zu
setzenden Mallnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfdhigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stéadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Der Wien-Plan - Stadtentwicklungsplan 2035 stellt die wichtigste Planungsgrundlage auf
gesamtstadtischer Ebene fir Wien dar und gibt Ziele und Rahmenbedingungen fur die
unterschiedlichen Aspekte der Stadtentwicklung vor. Der Schutz des Klimas und der natirlichen
Ressourcen sowie die Bewaltigung der Folgen der Klimakrise stehen bei allen Vorhaben der
Stadtentwicklung an oberster Stelle. Der Wien-Plan befasst sich mit den Themenfeldern der
Siedlungsentwicklung fir die wachsende Bevdlkerung, der Erhaltung und Verbesserung bzw.
Ausbau des Grin- und Freiraums, die qualitatsvolle Gestaltung des 6ffentlichen Raums, den Ausbau
bzw. die Stdarkung des &ffentlichen Verkehrs sowie des Rad- und FuRverkehrs, dem urbanen
Wirtschaftsstandort, der Starkung urbaner Zentren und der Stadt der kurzen Wege, dem Planen fur
die soziale und gerechte Stadt sowie der UnterstUtzung der Energiewende seitens der Stadtplanung.

FUr das gegenstédndliche Plangebiet sind folgende Themenfelder bzw. Kapitel relevant:
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Das Kapitel Siedlungsentwicklung zeigt im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der Ressource
Boden die Weiterentwicklungsméglichkeiten der Bestandsstadt auf und weist die
Stadterweiterungsgebiete aus, die bedarfsorientiert der Erweiterung des Siedlungsgebiets dienen
sollen.

Das Plangebiet ist als Bestandsgebiet dargestellt, mit Fokus auf Erganzungen bei baulichen Weiter-
oder Neuentwicklungen.

Im Kapitel Griin- und Freiraum wird die Sicherung, Erweiterung und Aufwertung des Grin- und
Freiraums in Wien thematisiert. In Hinblick auf die Nutzungs- und Funktionsanforderungen ergeben
sich unterschiedliche Anforderungen fUr dessen Weiterentwicklung.

Das Erholungsgebiet Sport- und Spielplatze an der Leberstral3e ist als formbares Grin ausgewiesen.
Der Abschnitt der Grillgasse ist Teil eines urban gepragten Netzes. Im sidwestlichen Nahbereich des
Plangebietes befindet sich der Laaer Wald, welcher laut dem Fachkonzept Grin- und Freiraum mit
seinen ca. 35 ha, Teil der grof3flachigen Grinrdume Wiens ist.

Das Kapitel Offentlicher Raum befasst sich mit der qualititsvollen, klimaangepassten und den
Nutzungsansprichen der Menschen entsprechenden Gestaltung von StralRen und Platzen.

Die Aufenthaltsqualitdt soll durch eine bedarfsgerechte Gestaltung und Flachenaufteilung,
vielféltige Nutzbarkeit, Begrinung und Entsiegelung weiter gesteigert werden. Ein Gebiete fir die
Transformation des &ffentlichen Raumes mit mittlerer Prioritdt befindet sich im G&stlichen
Randbereich des Plangebietes (Bereich Simmeringer Hauptstralle).

Im Kapitel Mobilitdt werden die Starkung und der Ausbau des &ffentlichen Verkehrs sowie die
Priorisierung und Forderung der aktiven Mobilitdtsformen festgelegt. Eine Reduktion des
Platzbedarfs fUr den motorisierten Individualverkehr sowie Weichenstellungen fir klimaneutrale
GUtermobilitat sind vorgesehen.

Das Plangebietes weist eine gute fullaufige Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz auf, wie zum
Beispiel zu der S-Bahn in Form der S-Bahnstation Grillgasse, zu der U-Bahn Uber die U3-Station
Enkplatz sowie mehreren Straf3enbahn- und Busstationen im naheren Umfeld.

Das Kapitel Wirtschaft und Arbeit befasst sich mit den unterschiedlichen Wirtschaftstatigkeiten im
Stadtgebiet. Bendtigte Flachen sind zu sichern und zu ergédnzen. Betrachtet werden dabei sowohl
bestehende Betriebsstandorte als auch zusatzlicher Flachenbedarf, etwa durch die Energie- und die
Kreislaufwirtschaft.

Im stdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich mit der Betriebszone ,Grillgasse" ein ,industriell-
gewerbliches Gebiet". Diese Gebiete sind langfristig industriell-gewerblichen Tatigkeiten
vorbehalten und geben ihnen damit Investitionssicherheit. Sie sind fUr wirtschaftliche Aktivitaten

reserviert, die aufgrund ihrer Emissionen und Verkehrswirkungen, Gréf3e der Objekte bzw.



Plan Nr. 8460 Erlsuterungsbericht 2 - OA/BV 8 von 18

Liegenschaften und anderer Anforderungen ein Umfeld bendtigen, das ihren stérungsfreien Betrieb
ermdglicht.

Im Kapitel Planen fiir die soziale und gerechte Stadt wird die Sicherstellung einer wohnortnahen
Versorgung mit sozialen, gesundheitsbezogenen und kulturellen Einrichtungen, aber auch Flachen
fir gemeinschaftlich organisierte Aktivitaten, sowie die entsprechende Flachenvorsorge fir die
erforderlichen  Einrichtungen  festgelegt.  BeriUcksichtigt ~ wird  dabei  insbesondere
Bildungsinfrastruktur sowie Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche, Gesundheits- und
Pflegeinfrastruktur, Sport- und Bewegungsflachen beziehungsweise -rdume, kulturelle Infrastruktur
und soziale Einrichtungen und Raumangebote.

FUr das gegenstandliche Plangebiet liegt der Fokus auf Erganzungen bei baulichen Weiter- oder
Neuentwicklungen. Diese Gebiete sind ebenfalls dicht bebaut und besiedelt, bei gleichzeitig weniger
dichtem Angebot an sozialer, gesundheitsbezogener und kultureller Infrastruktur. Daher soll bei
baulichen Weiter- oder Neuentwicklungen die Verbesserung des Angebots unter Beriicksichtigung
des jeweiligen Umfelds geprift werden.

Das Kapitel Planen fir die Energiewende macht Planungsvorgaben fir den Ausbau der
Infrastruktur fur die Warme- und Energiewende. Malinahmen zur Energieeinsparung, zur
Dekarbonisierung sowie zur Energieversorgung aus erneuerbaren Quellen stehen im Mittelpunkt.
Der Umbau soll auch zu anderen Planungszielen wie etwa der Aufwertung des 6ffentlichen Raums
genutzt werden.

Das Fernwarmenetz soll hauptsachlich die dicht bebauten, oft grinderzeitlich gepragten Gebiete mit
hoher Warmebedarfsdichte versorgen. Es wird dort nachverdichtet, wo Fernwdrme bereits
verfigbar und die Nutzung alternativer Warmequellen technisch kaum méglich ist.

In Gebieten, die nicht an das zentrale Fernwarmenetz angeschlossen werden kénnen, aber aufgrund
ihrer Warmebedarfsdichte netztauglich sind, sollen lokale Warmenetze entstehen.

In locker bebauten Gebieten mit niedriger Warmebedarfsdichte ist die Errichtung von Warmenetzen
zumeist nicht zweckmaRig, jedoch ist mehr Platz fUr individuelle Energielésungen vorhanden. Hier
werden erneuerbare Energielésungen fir Einzelgebdude, einzelne Wohnhausanlagen oder
liegenschaftsUbergreifend zum Einsatz kommen.

Die daraus resultierenden Raumanspriche fir erneuerbare Energien und entsprechender
Infrastruktur (z. B. Energiezentralen, Erdsonden) missen in Planungsprozessen frihzeitig

bericksichtigt werden.
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Die Planungsgrundlagen zur Widmung ,Gebiete fir geférderten Wohnbau" legen dar und
begrinden, welcher Anteil an geférdertem Wohnraum zweckmaRig ist und in welchen Sachlagen die

mit der Bauordnungsnovelle 2018 geschaffene Widmung grundsatzlich anzuwenden ist.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal eine Fassadenbegrinung vorgeschrieben

werden soll.

MaBgebliche Entwicklungen und Planungen

Im Bereich der LeberstraBe ONr.96 bestand entsprechend der Rechtslage ein kleines
Betriebsbaugebiet, welches seit geraumer Zeit nicht mehr als solches genutzt wurde.
Dementsprechend wurde fir diese Flachen (bis zum Werkstattenweg) eine Bebauungsstudie
ausgearbeitet, wonach ein Nachverdichtungspotenzial fir ca. 100 Wohneinheiten sowie ungefahr
50 Einheiten fUr betreutes Wohnen besteht. FUr die ErdgescholRzone soll GroR3teils wieder eine
gewerbliche Nutzung bzw. Sondernutzung (z. B. Werkst&tten/Ateliers) vorgeschlagen werden, um
damit die urspringliche betriebliche Nutzung widerzugeben.

In Anlehnung an das Nachverdichtungsthema ist auch fiir die Kleingartenanlage eine Anderung auf
ganzjahriges Wohnen geplant.

Kompakte, urbane Strukturen sind die effizienteste Siedlungsform im sensiblen Umgang mit der
Ressource Boden. In diesem Zusammenhang ist hervorzuheben, dass das verdichtete Bauen entlang
hochrangiger Verkehrsmittel sowie in Gebieten mit bestehender Infrastruktur eine der
ressourceneffizientesten MalRnahmen im Zuge von Stadtentwicklungsvorhaben darstellt. Dadurch
sollen gemischt genutzte Quartiere, kurze Wege und ein flachensparender Umgang mit Grund und
Boden erzielt und dabei gleichzeitig der erforderliche Wohnraumbedarf fir die wachsende

Bevdlkerungszahl geschaffen werden.

Im Bereich des gut aufgeschlossenen Stadtgebiets sind auch mindergenutzte Flachen, wie
Parkplatze, einer héherwertigen Nutzung als neuer Wohnraum zu zufUhren. Die bisher als Anlage
zum Einstellen  von Kraftfahrzeugen ausgewiesene Flache  im Eckbereich
Kremenetzkygasse/Hauffgasse ist eine ebensolche Potentialfléche fir Nachverdichtung. Es soll
Wohnraum geschaffen und dabei gleichzeitig die bestehenden Parkplatze in einer Tiefgarage unter
dem Neubau untergebracht werden.

Fur die genannten Wohnbauvorhaben sind die Planungsgrundlagen fir geférderten Wohnbau zu

bericksichtigen.
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Die Sportstatte Werkstdttenweg wird von der MA51 im Zuge ihres Projektes ,natur +
action grinraum werkstattenweg” umgestaltet. Ein Teil des Projektes, die Gestaltung des
naturnahen Bereichs ,Naturraum + Gemeinschaftsgarten”, soll Uber das Wiener Klimateam im
Rahmen des Klimateamprojektes ,Naturpark Sonnenland" finanziert werden. Das Wiener Klimateam
ist ein Programm, bei dem die Wiener*innen Ideen zu unterschiedlichen Handlungsfeldern rund um
das Thema Klimaschutz einbringen kénnen.

Das Areal der Sportflachen wird zurzeit neugestaltet. Demnach sind zwei Ful3ballpldtze geplant,
wobei auch eine Anlage dem Frauenful3ball vorbehalten sein soll.

In Zusammenhang mit den Entwicklungen im Plangebiet wird auch eine Verkehrsberuhigung sowie
eine Attraktivierung des StralRenraumes im Bereich des Werkstattenweges angestrebt.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaR § 1Abs. 4
der BO fur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

o Vorsorge fiur Flachen fur den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevdlkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevdlkerung an ein zeitgeméfRes und
leistbares Wohnen;

e Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fur Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die
wirtschaftliche Entwicklung, auf raumlich funktionelle Nahebeziehungen und die zeitgemalen
Bedurfnisse der Bevolkerung;

e Erhaltung, beziehungsweise Herbeifihrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fir einen mdglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen naturlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

e Vorsorge fur die Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserflachen,
insbesondere des Wald- und Wiesengurtels, und Erhaltung solcher Flachen, wie des Praters, der

Lobau und der Alten Donau;
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e Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der
okologischen Vielfalt in der Stadt;

e \Vorsorge fir zeitgemidfle Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevdlkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

o Vorsorge fir Flachen fur der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fijr Bildungs-
, Sport-, kulturelle, religidse, soziale, sanitdre und Sicherheitszwecke sowie fir Zwecke der

offentlichen Verwaltung;

Bericksichtigung der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens;

Dabei wird auf die im & 1(2) der BO fur Wien festgelegten Ziele verwiesen, insbesondere auf die

Ziffern 1, 2, 4, 6, 6a, 8,12, und 15.

Festsetzungen

Um die angefUhrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen
vorgeschlagen:

FUr das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme des Erholungsgebietes Kleingartengebiet fir
ganzjahriges Wohnen wird festgesetzt, dass unter Bedachtnahme auf die Dachlandschaft der
oberste Abschluss des Dachs nicht héher als 4,5 m Uber der tatsachlich errichteten Gebdudehshe
liegen darf.

Um architektonische Gestaltungsspielrdume in ausgewahlten Bereichen zu ermdglichen, wird
empfohlen, die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise auf den mit BB1 gekennzeichneten

Flachen zuzulassen.

Wohngebiet Bereich GeiselbergstralRe und Hauffgasse:

Fur die Wohnhausanlage im hinteren Bereich der GeiselbergstraRe ONr. 34-36 soll entsprechend
dem Bestand und der Nutzung, Wohngebiet in der Bauklasse VI beschrankt auf 48-50 m sowie 37-
40m und der geschlossenen Bauweise ausgewiesen werden. Im vorderen Bereich an der
Geiselbergstralle befindet sich ein Nahversorger, womit diese Nutzung zugehdrig zum Wohngebiet
mit einem Geschéftsviertel in der Bauklasse | beschrénkt auf 5,5 m und der geschlossenen Bauweise
festgesetzt werden soll. Im Bereich der StralRenfront soll, im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der

Ressource Boden die Mdglichkeit einer hoheren Bebauung Uber dem Nahversorger durch die
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Ausweisung als Wohngebiet/ Geschaftsviertel in der Bauklasse IV beschréankt auf 18 m in der
geschlossenen Bauweise vorgeschlagen werden. Die Beschrénkung der Bauklasse orientiert sich an
der Festsetzung im Bereich Geiselbergstrale ONr. 38-42 und basiert auf der stadtplanerischen
Zielsetzung, die Gebdaudehdhen im Kreuzungsbereich Geiselbergstrafle/Kremenetzkygasse so zu
gestalten, dass sie eine einheitliche Torsituation darstellen. Die Erhdhung der fir Wohnungen
nutzbaren zuldssigen baulichen Dichte betrigt weniger als 5.000 m? Brutto-Grundfliche, womit
gemal den Planungsgrundlagen »Gebiete fir geférderten Wohnbau« keine diesbezigliche
Festsetzung erfolgt.

Die Bereiche nordwestlich der Hauffgasse sollen entsprechend dem Bestand und der Nutzung als
Wohngebiet in der Bauklasse Il und der geschlossenen Bauweise ausgewiesen werden. Auf Basis
einer Bebauungsstudie zur Nachverdichtung auf Flachen eines Oberflachenparkplatzes wird
vorgeschlagen, im Eckbereich der Hauffgasse/Kremenetzkygasse, Wohngebiet-geférderter
Wohnbau in der Bauklasse Ill, geschlossene Bauweise festzusetzen. Die Bauklasse orientiert sich
demnach an den bereits bestehenden Baukdrpern im siudwestlichen und norddstlichen
angrenzenden Bereich und bildet so eine durchgehende einheitliche Gebdudehdhe entlang des
nordwestlichen StralRenraumes.

Entlang der GeiselbergstraRe ONr. 38-48 soll auch im Hinblick auf die Rechtslage und der Nutzung,
Wohngebiet in der Bauklasse V beziehungsweise IV beschrankt auf 18 m und der geschlossenen
Bauweise ausgewiesen werden. Da die Geiselbergstral3e in diesem Abschnitt stark befahren ist, wird
zudem ein Verbot von Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen im Erdgeschol3 zur
offentlichen Verkehrsflache empfohlen (BB2).

Die Wohnhausanlage sudlich der Hauffgasse ONr.37-47 soll entsprechend der Rechtslage
beziehungsweise dem Bestand als Wohngebiet in den Bauklassen VI beschrankt auf 43-46 m, 30-
32 m, 27-29 m sowie in der Bauklasse V und IV ausgewiesen werden. In den rickwartigen Bereichen
soll die Bauklasse VI beschrankt auf 29-33 m sowie in die Bauklasse V festgesetzt werden.

Im Hinblick auf den Nutzungsbestand soll im Abschnitt Hauffgasse ONr. 39 die Festsetzung in der
Bauklasse | beschrankt auf 5,5 m als Geschéftsviertel erfolgen. Fir die zuvor genannten Bereiche
wird im Hinblick auf den Bestand beziehungsweise der Rechtslage die geschlossene Bauweise

vorgeschlagen.

LeberstraRe ONr. 96:

Zwischen der Leberstrale ONr. 96 und dem Werkstdttenweg soll die Realisierung von neuem
Wohnraum mit einem Anteil an gewerblichen Nutzungen ermdglicht werden. Dementsprechend

wird vorgeschlagen, die Strukturen einer Bebauungsstudie umzusetzen und den Bereich als
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Gemischtes Baugebiet-geférderter Wohnbau in der geschlossenen Bauweise auszuweisen.
Demnach wird im Bereich der LeberstralRe vorgeschlagen, die Bauklasse V beschrankt auf 24 m und
die dahinter geplanten Baukérper, welche sich bis zum Werkstattenweg erstrecken, abgestuft in den
Bauklassen Il und in der Bauklasse lll festzusetzen.

FUr eine bessere Durchwegung des Baublockes und zur Unterstitzung der im untergeordneten
Ausmal} vorgesehenen gewerblichen Nutzung wird vorgeschlagen, den Abschnitt von der
Leberstralle zum Werkstattenweg im Bereich zwischen den Punktepaaren A-B und C-D als
Durchgang mit mindestens 6 m lichter Breite anzuordnen. Durch eine Ein- und Ausfahrtensperre soll
eine Zufahrt zum Werkstattenweg unterbunden werden, um so in diesen Abschnitt keinen
zusatzlichen Verkehr zu erzeugen. Des Weiteren soll aus stadtplanerischer Sicht am Werkstattenweg
ein Hochpunkt als Bindeglied von der sudlichen baulichen Entwicklung zu den im nérdlichen Bereich
des Antragsgebietes bestehenden Hochpunkten erfolgen, indem die Bauklasse VI beschréankt auf
30-35 m vorgeschlagen wird. Um auszuschlieRen, dass Hochhauser bei einer im Bebauungsplan
zuldssigen Gebaudehéhe um 35m ohne Anwendung eines dafir erforderlichen
Qualitatssicherungsprozesses entstehen kdnnen, ist auf der mit BB9 bezeichneten Flache die
Errichtung von Hochhausern nicht zulassig. Die dem Hochpunkt zugehérige Sockelzone soll in der
Bauklasse | beschrankt auf 4,5 m festgesetzt werden.

Zur UnterstUtzung beziehungsweise zur Vorsorge einer lebendigen ErdgeschoRzone im Hinblick auf
die geplanten gewerblichen Nutzungen, soll auf den mit BB10 bezeichneten Flachen die
Mindestraumhé&he im ErdgeschoR 3,5 m betragen.

Ausgehend von den Uberlegungen zur Planung dieser Bereiche soll die Brutto-Grundfliche gemaR
ONORM EN 15221- 6 von Uberwiegend Uber dem anschlieRenden Gelénde liegenden Riumen,
ausgenommen Balkone und Dachterrassen, insgesamt hdchstens 16.000 m? betragen. Davon sind
mindestens 10vH fUr Betriebs- oder Geschaftszwecke aller Art mit Ausnahme von
Beherbergungsbetrieben vorbehalten (BB8). Bei Teilung auf mehrere Baupldtze ist dieses Ausmald
nach dem Verhéltnis der GrélRe der jeweiligen Teile der Baupldtze aufzuteilen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Einsichtnahme in die ONORM EN 15221- 6 in der Servicestelle

Stadtentwicklung maglich ist.

Gefoérderter Wohnbau:

Gemal den Planungsgrundlagen zur Widmung »Gebiete fir geférderten Wohnbau« sollen daher in
den entsprechenden Bereichen folgende Festsetzungen getroffen werden:
Im Plangebiet kommt es im Bereich der LeberstraBe ONr. 96 zu einem Entfall der Widmung

Gemischtes Baugebiet-Betriebsbaugebiet (GBBG). Gemaf den Planungsgrundlagen zur Widmung
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»Gebiete fir geférderten Wohnbau« sollen daher in den entsprechenden Bereichen folgende
Festsetzungen getroffen werden:

a) Eswird die Widmung »Gebiete fur geférderten Wohnbau« vorgesehen.

b) Mindestens zwei Drittel der Brutto-Grundfliche der auf einem Bauplatz geschaffenen
Wohnungen und Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen missen hinsichtlich der
Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz -
WWHFSG 1989 entsprechen.

c) Beherbergungsstatten sind untersagt.

Im Plangebiet kommt es im Eckbereich der Hauffgasse/Kremenetzkygasse zu einer Erhéhung der
fir Wohnungen nutzbaren zuldssigen baulichen Dichte in Wohngebieten, und es ist davon
auszugehen, dass die zusatzlich zulassige Brutto-Grundflache potenzieller Bauvorhaben jeweils
mindestens 5.000 m? betrigt. Gem3R den Planungsgrundlagen zur Widmung »Gebiete fir
gefoérderten Wohnbau« sollen daher in den entsprechenden Bereichen folgende Festsetzungen
getroffen werden:

a) Eswird die Widmung »Gebiete fir geférderten Wohnbau« vorgesehen.

b) Mindestens zwei Drittel der Brutto-Grundflache der auf einem Bauplatz geschaffenen
Wohnungen und Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen missen hinsichtlich der
Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz -
WWEFSG 1989 entsprechen.

c) Beherbergungsstétten sind untersagt.

Wien wéchst, und das Wiener Modell des sozialen Wohnbaus soll fUr die Zukunft gesichert werden.
Daher sollen eine ausreichende Anzahl an neuen leistbaren Wohnungen ermdéglicht und eine
spurbare Preisddampfung am Grundsticksmarkt erreicht werden. GemaR den erwahnten
Planungsgrundlagen soll in bestehende Widmungen nicht eingegriffen werden. Dennoch soll ein
signifikantes Volumen an leistbarem Wohnraum entstehen. Deshalb soll in den oben genannten
Bereichen ein Mindestanteil an geférderter Brutto-Grundflache fur Wohnen (an der gesamten
Brutto-Grundflache fir Wohnen) von zwei Dritteln festgelegt werden. Aus den gleichen Grinden
sollen Beherbergungsstédtten untersagt werden. Es ist unabhdngig von der bestehenden
Grundstiuckskonfiguration davon auszugehen, dass Bauplatze mit einer GroRRe geschaffen werden
konnen, die einen wirtschaftlich sinnvollen Einsatz der Wohnbauférderung und damit der Widmung

»Gebiete fUr geférderten Wohnbau« fir die meisten Bauvorhaben erlaubt.



Plan Nr. 8460 Erliuterungsbericht 2 - OA/BV 15 von 18

Betriebsbaugebiet Grillgasse:

Zur Sicherung der gewerblichen Nutzungen, soll im sUdlichen Bereich des Plangebietes zwischen
LeberstralRe, Grillgasse und Werkstattenweg ein Gemischtes Baugebiet- Betriebsbaugebiet in der
geschlossenen Bauweise ausgewiesen werden. Entlang der Straenrdume wird eine
Gebaudehdhenentwicklung in der Bauklasse Ill vorgeschlagen, die Hinterhofbereiche sollen in der
Bauklasse Il festgesetzt werden. Um einen adiquaten Ubergang zur nérdlich angrenzenden
Kleingartenalge zu gewahrleisten, wird empfohlen entlang dieses Abschnittes die Bauklasse | mit
einer Gebadudehdhenbeschrankung von 5,5 m und der geschlossenen Bauweise festzusetzen.

Es wird angestrebt, in Wiener Betriebsgebieten Klimaanpassungen auf Betriebsarealen zu forcieren.
Das gegenstédndliche Betriebsbaugebiet weist eine kleinteilige Struktur mit einem grofRen Anteil an
erforderlichen Manipulationsflachen auf. Demnach wird vorgeschlagen, im Hinblick auf den Beitrag
zum Klimaschutz eine intensive Dachbegrinung in Kombination mit einer Fassadenbegrinung

vorzuschreiben. (siehe Punkt Griin- und Freiraum).

GrUn- und Freiraum:

Um den kleinklimatischen Aspekt innerhalb der einzelnen Baubldcke zu schiitzen, werden bisherige
aber auch neue Flachen festgelegt, die gartnerisch auszugestalten sind.

Die bestehende Kleingartenanlage soll wie schon in der Rechtslage als Kleingartengebiet festgesetzt
werden. Um den Wunsch der Bevélkerung nach Wohnraum mit Gartenanteil gerecht zu werden,
wird vorgeschlagen, die Widmung fir ganzjahriges Wohnen zu ergénzen.

Entsprechend der Nutzung beziehungsweise Rechtslage soll die Sportanlage zwischen der
Leberstralle und dem Werkstattenweg weiterhin als Erholungsgebiet, Sport- und Spielplatze (Esp)
festgesetzt werden. Um ein gewisses Mal} an Bebauungsmdéglichkeiten fUr die Intensivierung der
Sportnutzung zu ermdglichen, gleichzeitig den hohen Grinanteil dennoch abzusichern, wird
vorgeschlagen, dass die bebaute Flache héchstens 25% sowie die Gebdudehdhe héchstens 7,5 m
betragen darf (BB4). Fir eine gréfRere zusammenhangende Vegetationsflache im nordwestlichen
Bereich wird zur Sicherung des Grinraumes empfohlen, dass oberirdische und unterirdische
Geb&ude bzw. Gebaudeteile nicht zuldssig sein sollen (BB3). Fir eine bessere Durchwegung des
Baublockes soll auch auf den Flachen des Erholungsgebietes, Sport- und Spielplatze (Esp) von der
LeberstraBe zum Werkstattenweg im Bereich zwischen den Punktepaaren E-F und H-I ein
Durchgang mit mindestens 3 m lichter Breite angeordnet werden.

Ebenso sollen entlang des Werkstattenweges oberirdische und unterirdische Gebdude bzw.
Gebaudeteile nicht zuldssig sein. Damit soll dieser Bereich fur kinftige GestaltungsmafRnahmen im

Zusammenhang mit dem angrenzenden StraRenraum freigehalten werden (BB3).
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Zudem soll der teilweise Uppige Vegetationsbestand in den bestehende Wohnsiedlungen (Bauland)
sowie im Grinland/Erholungsgebiet - Sport- und Spielplatze (Esp) geschitzt werden. Daher wird auf
den mit BB5 bezeichneten Flachen vorgeschlagen, dass unterirdische Gebdude bzw. Gebadudeteile
auf hdchstens 10 vH des jeweiligen Teiles des Bauplatzes, jedoch maximal im AusmaR von 400 m?
zulassig sind. Durch diese MalRnahmen soll der Versiegelungsgrad mdglichst geringgehalten und
gleichzeitig die kleinklimatische Situation vor Ort bewahrt und verbessert werden. Gleichzeitig soll
aber auch ein gewisser Handlungsspielraum fir Unterbauungen ermdglicht werden.

Im Eckbereich Hauffgasse/Kremenetzkygasse sollen die notwendigen Stellpldtze als Ersatz fur
bestehenden Oberflachenstellpldtze sowie die hinzukommenden Pflichtstellplatze in einer
Tiefgarage, aber auch GroRteils unterhalb des Baukorpers untergebracht werden. Daher soll auf
diesen Bereichen zur Sicherung und Ausweitung der gdrtnerisch auszugestaltenden Bereiche
festgelegt werden, dass auf den mit BB6 gekennzeichneten Grundflachen unterirdische Gebaude
bzw. Gebaudeteile mit mindestens 80 cm durchwurzelbarem Substrat zu Gberdecken sind.

In Hinblick auf die besonders positive Wirkung auf das Mikroklima, die Biodiversitédt sowie im Sinne
des Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit
einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemaf
ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrédger Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemaf}
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131
kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Als Klimaresilienz unterstitzende MalRnahme sollen bei Neubauten in der geschlossenen Bauweise
mit einer zuldssigen Gebaudeh&he von mehr als 7,5 m und héchstens 26 m die StralRenfronten und
Gebdudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden mindestens im Ausmal3 von 20 vH
gemald dem Stand der Technik, begrint werden. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Uber
21m Gebdudehohe liegen, sollen aus brandschutztechnischen Grinden bei der Berechnung des
Ausmalles unbericksichtigt bleiben.

Weiters sollen Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen auf den mit BB7 bezeichneten Flachen
nicht zuldssig sein, um der gestalterischen Zielsetzung eines offenen Charakters zum StraRenraum
fUr ausgewdhlte Abschnitte gerecht zu werden.

Um die Durchwegung im Plangebiet bei gleichzeitiger Verkehrsberuhigung sicherzustellen, soll die
Verkehrsflache des Werkstattenweges im Teilabschnitt ab dem Erholungsgebiet Sport- und
Spielplatze (Esp) bis zum Erholungsgebiet Kleingartengebiet fir ganzjdhriges Wohnen (EkIW) als

FuRBweg ausgestaltet werden.



Plan Nr. 8460 Erliuterungsbericht 2 - OA/BV 17 von 18

Zur Sicherung des fuRlaufigen Verkehrs und in Hinblick auf die Alltagstauglichkeit wird fUr StrafRen
mit einer Breite von mindestens 10 m vorgeschlagen, Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite
vorzuschreiben. Der Querschnitt ist so auszugestalten, dass die Herstellung bzw. Erhaltung
mindestens einer Baumreihe in der Leberstralie, Grillgasse, Kremenetzkygasse und Werkstattenweg
ONr. 87 bis Grillgasse sowie in der Pensionsgasse und Hauffgasse von zwei Baumreihen mdglich ist.
Fur Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von unter 10 m wird empfohlen, die Ausgestaltung des
Querschnitts im Rahmen einer Detailplanung und unter Beriicksichtigung der lokalen Situation zu
prufen.

Ebenso werden die bestehenden Ein-und Ausfahrtensperren aus verkehrstechnischer Sicht aus der
Rechtslage Ubernommen und in Teilabschnitten erganzt. Damit sollen auch bereits bestehende
Griunrdume und Bestandsbdume geschitzt werden, um zusatzliche Einfahrten fir den Kfz-Verkehr

vorzubeugen.

Umwelterwédgungen

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes entspricht der vorliegende Entwurf dem vorhandenen
Bau-und Nutzungsbestand bzw. werden die zuvor giltigen Festsetzungen Gbernommen.

FUr die Liegenschaft LeberstraBe ONr.96 soll statt dem in der Rechtslage festgesetzten
Betriebsbaugebiet ein Gemischtes Baugebiet mit geférderten Wohnen ausgewiesen werden.
Demnach kann davon ausgegangen werden, dass durch die Errichtung neuer, leistbarer Wohnungen
positive Auswirkungen auf die Lebensqualitat der Bevdlkerung entstehen. Der Uberwiegende Teil
der zugehdrigen Grinflichen soll zur Kleingartenanlage situiert werden, wodurch eine
Nutzungsreaktion zu dieser Widmungskategorie erfolgt.

Der in der Rechtslage ausgewiesene Parkplatz im Eckbereich Kremenetzkygasse/ Hauffgasse soll
ebenso einer Wohnnutzung zugefUhrt werden. In diesem Zusammenhang sollen auch die
zugehdrigen restlichen versiegelten Parkplatzflachen, entsiegelt und begrint werden.
Grundsatzlich sollen die wertvollen Grin- und Freiraumbereiche im Plangebiet durch ein teilweises
Unterbauungsverbot geschitzt werden.

Stellenweise soll auch ein Einfriedungsverbot sowie die Festsetzung eines FulRweges
beziehungsweise Durchgangs zur Gewshrleistung der Durchlassigkeit oder Erweiterung der
Freirdume sorgen.

Durch die Anordnung der Fassadenbegrinung, der Flachdachbegrinung sowie der teilweisen
Einschrankung der Unterbauungsmdglichkeit in der gartnerischen Ausgestaltung ergeben sich

tendenziell positive Auswirkungen auf die Schutzgiter Fauna und Flora, Boden und Wasser sowie
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Luft und Klima. Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom

vorliegenden Plan nicht berUhrt.

Es ist nicht zu erwarten, dass durch den vorliegenden Plan Vorhaben entstehen werden, die gemal
dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind. Da
auch keine Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) vom vorliegenden Plan
berUhrt werden, ist gemal § 2 Abs. 1a der BO fur Wien keine Umweltprifung durchzufihren. Durch
den Plan sind keine negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Es besteht also

auch keine Prifpflicht gemaR § 2 Abs. 1b der Bauordnung fir Wien.

Nach Abschluss des Verfahrens gemaRl § 2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.

Sachbearbeiter: Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Roman Rad Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger
Tel: +43 14000 88134
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