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Erlduterungsbericht 2 - OA/BV

for ein Verfahren gemaR &2 der Bauordnung (BO) fir Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des 10. Bezirks Favoriten zwischen dem Golfplatz am
Wienerberg, der Triester Strale und den Bahntrassen der Donauldndebahn bzw. der Badner Bahn.
Im Bereich der Bahntrassen und der Eibesbrunnergasse liegt auch die Grenze zum 12. und zum
23. Bezirk. Den Charakter des Gebietes bestimmen die betriebliche Nutzung der Baulandflachen, die

Grinflachen im Plangebiet und der Umgebung und die Lage an den Bahntrassen.
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Historische Entwicklung

Urspringlich wurden die Lehmvorkommen des Wienerberges fUr die Ziegelherstellung genutzt. Ein
Teil des Bergrickens des Wienerberges wurde in den 1980er-Jahren als Erholungsgebiet
Wienerberg gestaltet, die Lehmgruben der ehemaligen Ziegelwerke, inzwischen zu Seen geworden,
wurden einbezogen.

Die Donauldndebahn wurde 1872 erdffnet. Auf der Bahntrasse der heutigen Badner Bahn startete
der Zugverkehr 1886, im Jahr 1897 Ubernahmen die Wiener Lokalbahnen die Betriebsfihrung auf
der Strecke.

Die heutige Bebauung begann in den 1980er-Jahren.

Gebietsdaten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 33,5 ha. Die statistischen Daten weisen in den drei
Baublocken des Plangebietes keine Hauptwohnsitze aus. Die Angaben Uber Arbeitsstatten und
Beschéftigte beziehen sich auf ein Gebiet mit einer weit gré3eren Flache als das Plangebiet und sind

daher fur das Plangebiet nicht aussagekraftig.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Das Bauland im Plangebiet umfasst betrieblich genutzte Flachen, nérdlich der Gutheil-Schoder-
Gasse gibt es Sport- und Freizeitnutzungen und ein Hotel. Die Gebaude erreichen keine grof3en
Gebdudehdhen und weisen Uberwiegend ein bis vier Hauptgeschole auf, ein Gebaude nérdlich der

Computerstral3e erreicht sechs Hauptgeschol3e.

Freiflachen und Grinraume:

Ein gréRerer Grinbereich nordlich der Computerstrale ist als Grinland / Schutzgebiet Wald- und
Wiesengurtel (Sww) ausgewiesen, ebenso ein Grundstreifen entlang dem Friedrich-Adler-Weg und
an der Triester Stral3e. Diese Flachen sind Teil des groRen Grinraumes am Wienerberg, es gibt auch
bedeutenden Baumbestand. Bei grof3en Flachen des Schutzgebietes handelt es sich um Waldfléchen

gemal Forstgesetz. Im Bauland gibt es Baumgruppen und einzelne Baume.

Eigentumsverhaltnisse:
Die Grinlandflachen sind Eigentum der Stadt Wien, ebenso die StraRen im Plangebiet. Die Trasse

der Donauldndebahn gehdrt den OBB, die Trasse der Badner Bahn der Wiener Lokalbahnen GmbH.
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Die Baulandflache nordlich der Gutheil-Schoder-Gasse steht im Eigentum der Stadt Wien, die

Ubrigen Baulandflachen sind privates Eigentum.

Infrastruktur:

Die 6ffentlichen Versorgungsleitungen fur Gas, Wasser und Strom sind in den Straf3en vorhanden.
In den Stral3en gibt es teilweise Kanale.

Auf Privatgrund fUhren eine Gasleitung und eine Stromleitung auch parallel nérdlich der Bahntrasse,
unter dem Friedrich-Adler-Weg besteht eine weitere Wasserleitung.

Ein Lebensmittel-Supermarkt an der Gutheil-Schoder-Gasse 4 versorgt das Gebiet.

Einrichtungen zur Kinderbetreuung und Pflichtschulen gibt es aulRerhalb des Plangebietes: der
nachste Kindergarten von der Plangebietsgrenze befindet sich an der Gutheil-Schoder-Gasse 15, die

nachste Volksschule und die nédchste Mittelschule Am Schépfwerk 27.

Verkehrssituation:

Die Wiener Lokalbahn hat im Plangebiet die Haltestelle Gutheil-Schoder-Gasse, mit der Lokalbahn
ist das Stadtzentrum zu erreichen. Erganzend gibt es die Buslinien 16A und 65A sowie
Regionalbuslinien auf der Triester StralRe.

Radwege gibt es in der Gutheil-Schoder-Gasse, am Friedrich-Adler-Weg, in der Triester Stral3e und
in der unbenannten Verkehrsflache 06252.

Die Triester Stral3e verbindet als HauptstralRe B17 das Stadtzentrum mit dem stdlichen Umland. Der
StraBenverlauf Eibesbrunnergasse - Gutheil-Schoder-Gasse - Computerstrale gehért zum
hochrangigen Netz des Individualverkehrs als HauptstraRe A.

Teile des Plangebiets liegen in der Zone 2 gemaR Anlage 1 zum Wiener Garagengesetz 2008
(WGarG 2008). Der Umfang der Stellplatzverpflichtung betragt daher in diesen Bereichen 80 vH der
nach § 50 Abs. 1TWGarG 2008 zu schaffenden Stellplatze.

Umweltsituation

In der Klimaanalysekarte Wien 2020 im Umweltgut Wien zeichnen sich die betrieblich genutzten
Areale im Plangebiet als Gebiete starker Uberwarmung ab, wahrend die Griinrdume mit Misch- und
Ubergangsklima eine hohere klimadkologische Wertigkeit aufweisen.

Gewerbe- und Industriezonen sind allgemein in Wien und auch im Plangebiet gepragt durch
grofRRflachige Parzellen und weitldufige Manipulationsflichen mit grofRen Parkplatzen. Der

Versiegelungsgrad ist entsprechend hoch, die Flachen weisen in mikroklimatischer Hinsicht starke
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Uberwsrmung aus. Dariber hinaus sind die stark versiegelten Flachen weniger resilient gegeniber

Sturm- und Starkregenereignissen.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen der Flachenwidmungsplane und
der Bebauungsplane:

Das Plangebiet war ab dem ersten Flachenwidmungsplan, dem Bauzonenplan von 1893,
,vorzugsweise fUr Industriebauten bestimmt".

Der Bereich zwischen der Gutheil-Schoder-Gasse und den Bahntrassen im Plangebiet ist seit dem
Plandokument (PD) 5744 aus dem Jahr 1982 als Betriebsbaugebiet gewidmet, mit weiteren
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen erfolgte eine Differenzierung der zuldssigen
Geb&udehdhen und die groRflachige Ausweisung der Parkplatzflachen.

FUr den Bereich nordlich der Gutheil-Schoder-Gasse im Plangebiet erfolgte 1982 mit PD 5744 die
Widmung als Erholungsgebiet Sport- und Spielplatze. Seit 1990 (PD 6215) ist die Flache als
Gemischtes Baugebiet — Geschaftsviertel gewidmet, zundchst wurde sie fir die Errichtung eines
Sportzentrums mit Hotel vorbehalten. Mit PD 7147 aus 1999 erfolgte eine Differenzierung der
zuldssigen Gebaudehodhen, im Geschaftsviertel wurde der Ausschluss der Errichtung von
Wohnungen beibehalten, fir eine Teilflaiche ist innerhalb der gértnerischen Ausgestaltung die
Errichtung von Spiel- und Sportanlagen zulassig.

Der Bereich nordlich der Computerstrae im Plangebiet gehért im Beschluss zum Wald- und
Wiesengurtel aus dem Jahr 1905 zum Wald- und Wiesengurtel. 1982 erfolgte mit PD 5744 eine
geteilte Widmung als Schutzgebiet Wald- und Wiesengirtel und Gemischtes Baugebiet
Geschéftsviertel, allerdings in anderer Aufteilung als heute: das Bauland liegt an der ComputerstralRe
und der Gutheil-Schoder-Gasse, umfasst vom Grinland. Seither istim Geschéftsviertel die Errichtung
von Wohnungen untersagt. Ab PD 6232 aus 1993 erfolgte eine gednderte Aufteilung der
Widmungsflachen: Schutzgebiet Wald- und Wiesengirtel im westlichen Teil sowie im Norden und
entlang der Triester Strale umfasst eine Baulandflache, bei der bedeutende Anteile gartnerisch
auszugestalten sind bzw. fUr Parkplatze bestimmt sind. Mit der heute giiltigen Widmung mit PD 7362

aus 2006 erfolgte eine Anpassung der zuldssigen Gebdudehdhen.

Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente giltig:

PD 7147, Beschluss des Gemeinderates vom 24. November 1999, Pr. ZI. 406 GPZ/1999;
PD 7362, Beschluss des Gemeinderates vom 28. Juni 2006, Pr. ZI. 2310/2006-GSV;

PD 7503, Beschluss des Gemeinderates vom 24. Janner 2006, Pr. ZI. 5523/2005-GSV;
PD 7503E, Beschluss des Gemeinderates vom 28. Juni 2017, Pr. ZI. 1686/2017-GSK.
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Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Geb&ude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kaltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen grofRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
missen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher prioritdr zu
setzenden MalRnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfahigen Wa&rme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Der Wien-Plan - Stadtentwicklungsplan 2035 stellt die wichtigste Planungsgrundlage auf
gesamtstadtischer Ebene fUr Wien dar und gibt Ziele und Rahmenbedingungen fur die
unterschiedlichen Aspekte der Stadtentwicklung vor. Der Schutz des Klimas und der natirlichen
Ressourcen sowie die Bewaltigung der Folgen der Klimakrise stehen bei allen Vorhaben der
Stadtentwicklung an oberster Stelle. Der Wien-Plan befasst sich mit den Themenfeldern der
Siedlungsentwicklung fiUr die wachsende Bevdlkerung, der Erhaltung und Verbesserung bzw. dem
Ausbau des Grin- und Freiraums, der qualitdtsvollen Gestaltung des &ffentlichen Raums, dem
Ausbau bzw. der Starkung des 6ffentlichen Verkehrs sowie des Rad- und FuRverkehrs, dem urbanen
Wirtschaftsstandort, der Starkung urbaner Zentren und der Stadt der kurzen Wege, dem Planen fur

die soziale und gerechte Stadt sowie der Unterstitzung der Energiewende seitens der Stadtplanung.

Fir das gegenstandliche Plangebiet sind folgende Themenfelder bzw. Kapitel relevant:

Das Kapitel Siedlungsentwicklung zeigt im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der Ressource
Boden die Weiterentwicklungsmdéglichkeiten der Bestandsstadt auf und weist die
Stadterweiterungsgebiete aus, die bedarfsorientiert der Erweiterung des Siedlungsgebiets dienen

sollen.
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Details fur das Plangebiet: Im Leitbild ,Siedlungsentwicklung” ist das Plangebiet Teil der
Bestandsstadt, der Fokus liegt auf der Weiterentwicklung. Baume sind ein essenzielles Mittel im
Umgang mit den Folgen der Klimakrise in der Stadt. Bei Neufestlegungen von Bebauungspldanen
wird durch Festlegung gértnerisch auszugestaltender Flachen sowohl auf den Baumbestand als auch
auf geeignete neue Baumstandorte (unter Beriicksichtigung &rtlicher Gegebenheiten) Ricksicht
genommen, um das Ziel eines verbesserten Mikroklimas, hoherer Beschattung und Verdunstung zu
erreichen. Dach- und Fassadenbegrinungen sollen bei Neubauten und umfangreichen
Sanierungsprojekten vorgeschrieben werden. Frischluftschneisen und Kaltluftabflussbahnen
versorgen die Stadt mit kihler Luft und werden bei der Planung bericksichtigt. Durch kompakte

Bebauungsformen wird ein moglichst hohes Ausmal? an nicht versiegelten Flachen angestrebt.

Im Kapitel Griin- und Freiraum wird die Sicherung, Erweiterung und Aufwertung des Grin- und
Freiraums in Wien thematisiert. In Hinblick auf die Nutzungs- und Funktionsanforderungen ergeben
sich unterschiedliche Anforderungen fur dessen Weiterentwicklung.

Details fUr das Plangebiet: Bestehende Grin- und Freirdume werden erhalten. Im Leitbild Grinrdaume
ist das Schutzgebiet Wald- und Wiesengirtel stlich der Gutheil-Schoder-Gasse Teil des Wiener
Immergrin, hier bleibt es dauerhaft grin. Der Stra3enzug unbenannte Verkehrsflache 06252 mit der
Gutheil-Schoder-Gasse bis zur Bahntrasse ist als Grinachse bezeichnet und damit Teil des

Freiraumnetzes, das die grolRen Grinrdume verknipft.

Das Kapitel Offentlicher Raum befasst sich mit der qualitatsvollen, klimaangepassten und den
Nutzungsansprichen der Menschen entsprechenden Gestaltung von Straen und Platzen. Die
Aufenthaltsqualitat soll durch eine bedarfsgerechte Gestaltung und Flachenaufteilung, vielfaltige
Nutzbarkeit, Begrinung und Entsiegelung weiter gesteigert werden.

Details fUr das Plangebiet: Baumpflanzung und Beschattung machen den 6ffentlichen Raum klimafit,
auf den Erhalt bestehender Baume und die Schaffung neuer Baumstandorte wird besonderes

Augenmerk gelegt.

Im Kapitel Mobilitdt werden die Starkung und der Ausbau des &ffentlichen Verkehrs sowie die
Priorisierung und F&rderung der aktiven Mobilitdtsformen festgelegt. Eine Reduktion des
Platzbedarfs fir den motorisierten Individualverkehr sowie Weichenstellungen fur klimaneutrale
GUtermobilitat sind vorgesehen.

Details fir das Plangebiet: Im Leitbild OV-Planung folgt der Triester StraRe stadteinwérts ein

Planungsraum fir den weiteren OV-Ausbau, fur die U2 soll ab der neuen (End-) Station an der
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Wienerbergstralle der weitere Ausbau Richtung SGdwesten geprift werden. S-Bahn und Lokalbahn
sind im Leitbild als Bestand bericksichtigt. Im Leitbild Radverkehrsplanung sind die Radwege im
Plangebiet als Grundnetz und erweitertes Grundnetz (Eibesbrunnergasse und Gutheil-Schoder-

Gasse und Verbindung zur Triester StraRe) enthalten.

Das Kapitel Wirtschaft und Arbeit befasst sich mit den unterschiedlichen Wirtschaftstatigkeiten im
Stadtgebiet. Bendtigte Flachen sind zu sichern und zu erganzen. Betrachtet werden dabei sowohl
bestehende Betriebsstandorte als auch zusétzlicher Flachenbedarf, etwa durch die Energie- und die
Kreislaufwirtschaft.

Details fUr das Plangebiet: Im Leitbild ist die Flache zwischen Eibesbrunnergasse, Gutheil-Schoder-
Gasse und Bahntrasse als Betriebszone, konkret als industriell-gewerbliches Gebiet bezeichnet (,rote
Zone"). Diese Gebiete sind langfristig industriell-gewerblichen Tatigkeiten vorbehalten und geben
ihnen damit Investitionssicherheit. Sie sind fUr wirtschaftliche Aktivitaten reserviert, die aufgrund
ihrer Emissionen und Verkehrswirkungen, GréRBe der Objekte beziehungsweise Liegenschaften und
anderer Anforderungen ein Umfeld bendtigen, das ihren stérungsfreien Betrieb ermdglicht. Auchin
Betriebsgebieten werden die negativen Folgen der Klimakrise spirbar. Methoden wie
Bauwerksbegrinungen, Versickerungsmdoglichkeiten fUr Regenwasser, begrinte Flachdacher,
Baumpflanzungen oder der Erhalt bestehender Vegetation etc. sollen genutzt werden. Im Sinne des
Bodenschutzes sollen Betriebsgrundsticke zukinftig effizienter genutzt und Betriebsgebdude

kompakter und hdher werden.

Das Kapitel Urbane Zentren befasst sich sowohl mit bereits bestehenden Zentren, die auch
weiterhin stabilisiert, weiterentwickelt und gestarkt werden sollen als auch mit neuen urbanen
Zentren, die im Zuge der Entwicklung neuer Stadterweiterungsgebiete vorgesehen werden. Fir die
unterschiedlichen Zentren ergeben sich abhdngig von den &rtlichen Rahmenbedingungen
Entwicklungsziele, Vorgaben fir Planungsprozesse und EntwicklungsmalRnahmen.

Details fUr das Plangebiet: Im Leitbild ist das Plangebiet als Ausschlusszone fur Einkaufszentren bei
Neuentwicklung & Bestandserweiterung ausgewiesen. Um negative Folgen von grofflachigen
Einzelhandelsstrukturen an peripheren und/oder autoorientierten Standorten zu vermeiden, weist

das Leitbild eine Ausschlusszone fUr neue Einkaufszentren aus.

Im Kapitel Planen fiir die soziale und gerechte Stadt wird die Sicherstellung einer wohnortnahen
Versorgung mit sozialen, gesundheitsbezogenen und kulturellen Einrichtungen, aber auch Flachen

fUr gemeinschaftlich organisierte Aktivitdten, sowie die entsprechende Flachenvorsorge fir die
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erforderlichen  Einrichtungen  festgelegt.  BerUcksichtigt ~wird  dabei insbesondere
Bildungsinfrastruktur sowie Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche, Gesundheits- und
Pflegeinfrastruktur, Sport- und Bewegungsflachen beziehungsweise -raume, kulturelle Infrastruktur
und soziale Einrichtungen und Raumangebote.

Details fUr das Plangebiet: Bei der Flachenvorsorge wird der Bereich Sport- und Bewegungsflachen
beziehungsweise -rdume besonders bericksichtigt. Das Leitbild gibt sonst keine Aussage Uber das

Plangebiet.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal3 eine Fassadenbegriinung vorgeschrieben

werden soll.

MaRgebliche Entwicklungen und Planungen

Wie oben unter ,Umweltsituation” dargestellt, sorgt ein hoher Versiegelungsgrad in Gewerbe- und
Industriezonen in mikroklimatischer Hinsicht fur Uberwarmung und geringe Resilienz gegeniber
Sturm- und Starkregenereignissen. Im Hinblick darauf sollen betrieblich genutzte Gebiete einen
Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Dazu sollen im Sinne des Bodenschutzes bei Bebauungsformen vertikale Lésungen forciert werden,
indem hohere Bauklassen gewidmet werden bzw. die maximale Gebdudehdhe erhoht festgesetzt
wird.

Weiters soll sichergestellt werden, dass ausreichend versickerungsfahig gestaltete Flachen
vorhanden sind. Dazu sollen mindestens 20 vH (von Hundert) gartnerisch auszugestaltender Flache
(,G"-Flache) je Bauplatz festgelegt werden. Die konkrete Verortung dieser Flachen wird nicht im
Bebauungsplan vorgegeben, dadurch wird sichergestellt, dass ihre Positionierung im Einklang mit
betrieblichen Abldufen und Anforderungen erfolgen kann. In begrindeten Fallen sind
Abweichungen méglich: im Plangebiet gibt es betrieblich genutzte Flachen, bei denen konkret
angeordnete ,G"-Flachen bereits in der Rechtslage einen gréBeren Anteil am Bauplatz ausmachen
als 20 vH; in diesen Fallen soll deren Anteil nicht verringert werden. Teilweise handelt es sich auch
um Flachen mit vorhandenem Baumbestand, der gesichert werden soll.

Versiegelte Oberflachen-Stellplatze fir den PKW-Verkehr nehmen in den betrieblich genutzten
Gebieten grof3e Flachen ein, das verstarkt den Effekt urbaner Hitzeinseln. Als Anreiz zur Bebauung
dieser Flachen (und eine flachensparende Unterbringung der Stellpldtze in Hoch-, Tief- und
Sammelgaragen) sollen die bisher im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fir Anlagen zum

Einstellen von Kraftfahrzeugen Uberwiegend als bebaubare Flachen festgesetzt werden.
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Die Flachen des Schutzgebiet Wald- und Wiesengurtel sollen wie bisher gewidmet und dadurch in

ihrem Bestand gesichert werden.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemal3 § 1 Abs. 4
der BO fur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung
Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden
daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

o Vorsorge fir die erforderlichen Flachen fUr Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf
die wirtschaftliche Entwicklung, auf rdumlich funktionelle Nahebeziehungen und die
zeitgemaRen Beduirfnisse der Bevdlkerung;

e Erhaltung, beziehungsweise Herbeifihrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung
von Voraussetzungen fir einen méglichst sparsamen und 6kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen
und anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

e Vorsorge fiur der Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserfldachen,
insbesondere des Wald- und Wiesengurtels, und Erhaltung solcher Flachen;

e Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitat und der
okologischen Vielfalt in der Stadt;

o Vorsorge fir zeitgemél3e Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitdtsbedirfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher
und ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

o Bericksichtigung der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens;

e Forderung der nachhaltigen Nutzung natirlicher Ressourcen.

Festsetzungen
Um die angefuhrten Ziele zu erreichen, werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:
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Bereich nérdlich der Computerstrale:

FUr die grofRe Flache zur Gutheil-Schoder-Gasse hin, entlang des Friedrich-Adler-Weges und entlang
der Triester Strafle erfolgt entsprechend der Nutzung die Widmung als Schutzgebiet Wald- und
Wiesengurtel (Sww).

Unter dem Friedrich-Adler-Weg gibt es eine Wasserleitung, fUr die eine Einbautentrasse (Ebt) im
Schutzgebiet Wald- und Wiesengurtel angeordnet wird.

Die Baulandflichen werden der Nutzung entsprechend als Gemischtes Baugebiet-
Betriebsbaugebiet gewidmet, fir die bebaubaren Flachen werden die Bauklassen Il und IV
ausgewiesen. Die zuldssigen Gebdudehdhen entsprechen der Lage im Stadtgebiet und teilweise dem
Baubestand. Im Vergleich zur Rechtslage erfolgt eine Ausweitung der bebaubaren Flachen anstatt
der bisher fir Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen vorgesehenen Areale, was einen Anreiz
zur besseren Nutzung der Baupldtze bringen soll. Mit den im Vergleich zur Rechtslage héheren
Bauklassen sollen vertikale Losungen im Sinne des Bodenschutzes forciert werden.

Die bisher ausgewiesenen, gartnerisch auszugestaltenden Flachen Uberschreiten in ihrem Ausmald
das im Hinblick auf ausreichend versickerungsfahigen Flachen geforderte Minimum von 20 vH je
Bauplatz. Eine Verringerung dieser Flachen soll im Hinblick auf Kleinklima und Wasserhaushalt nicht
erfolgen, daher werden sie im bisherigen Ausmal® wieder ausgewiesen bzw. auf Kosten einer
Parkplatzflache ausgeweitet. Teilweise soll damit auch vorhandener Baumbestand gesichert werden.
Dariber hinaus sollen fur jene Bereiche, die mit Baumen bestanden sind bzw. entlang der
baumbestandenen Sww-Fldchen liegen, mit der besonderen Bestimmung BB3 zur Erhaltung des
Wourzelraumes der bestehenden Baume unterirdische Gebadude bzw. Gebdudeteile nicht zulassig
sein. Zur Sww-Flache entlang der Triester StralRe wird diese Bestimmung nicht angewandt, da hier
der Baumbestand durch einen Geh- und Radweg im Sww ausreichend Abstand von der Grundgrenze
hat.

Um fur die Gehwege auf den schmalen Sww-Flachen entlang der Triester Strae und des Friedrich-
Adler-Weges keine beengten rdumlichen Situationen entstehen zu lassen, sollen entlang der

Bauplatzgrenzen Einfriedungen ab einer Hohe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern (BB4).

Bereich nérdlich der Gutheil-Schoder-Gasse:

Der Nutzung entsprechend wird das Bauland als Gemischtes Baugebiet - Geschéftsviertel gewidmet.
Zur Sicherung der betrieblichen Nutzungen ist im Geschaftsviertel die Errichtung von Wohnungen
nicht zulassig. Fir die bebaubaren Flachen wird die Bauklasse Il ausgewiesen. Die zuldssige

Gebaudehdhe entspricht der Lage im Stadtgebiet und teilweise dem Baubestand.
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Die Ausweitung der bebaubaren Flachen erfolgt im Vergleich zur Rechtslage auf dem bisher
gédrtnerisch auszugestaltenden Areal und soll einen Anreiz zur besseren Nutzung der Bauplatze
bringen. Dies betrifft insbesondere auch die bereits versiegelte Flache der Tennisplatze, die bisher
in der gartnerisch auszugestaltenden Flédche liegt. Der Baumbestand in der Mitte des Baublocks und
zur Gutheil-Schoder-Gasse hin wird durch gartnerisch auszugestaltende Flachen gesichert.

Mit der im Vergleich zur Rechtslage héheren Bauklasse sollen vertikale Lésungen im Sinne des
Bodenschutzes forciert werden.

Im gewidmeten Geschéftsviertel gibt es ein Hotel (Gutheil-Schoder-Gasse 7B). Diese bestehende
Nutzung kann beibehalten werden, weitere Beherbergungsbetriebe und Heime sollen aber
aufgrund der betrieblichen Nutzungen im Umfeld nicht entstehen. Daher ist die Errichtung von
Beherbergungsstatten und Heimen nicht zulassig (BB2).

Wegen der Lage des Plangebietes angrenzend an grof8e Griinrdume sollen die StraRenrdume durch
begleitende, begrinte Vorgarten erweitert werden. Die grof3en betrieblich genutzten Grundsticke
werden damit in ihrer Nutzung kaum eingeschrankt.

FUr jene Bereiche, die mit Bdiumen bestanden sind bzw. entlang der baumbestandenen Sww-Flachen
liegen, sollen mit der besonderen Bestimmung BB3 zur Erhaltung des Wurzelraumes der

bestehenden Badume unterirdische Gebadude bzw. Gebaudeteile nicht zulassig sein.

Bereich zwischen Eibesbrunnergasse, Gutheil-Schoder-Gasse und Bahntrasse:

Die Baulandflichen werden der Nutzung entsprechend als Gemischtes Baugebiet-
Betriebsbaugebiet gewidmet, fur die bebaubaren Flachen werden die Bauklassen Il und IV
ausgewiesen. Die zuldssigen Gebadudehdhen entsprechen der Lage im Stadtgebiet und teilweise dem
Baubestand. Im Vergleich zur Rechtslage erfolgt eine Ausweitung der bebaubaren Flachen, was
einen Anreiz zur besseren Nutzung der Bauplatze bringen soll. Die Ausweitung erfolgt anstatt der
bisher fir Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen vorgesehenen Areale, aber auch auf bisher
mit besonderer Bestimmung als Manipulations-, Zufahrts- und Zugangsflachen versiegelbare und
auch tatsachlich befestigte, gartnerisch auszugestaltende Bereiche.

Mit den neuen Festsetzungen werden vertikale L6sungen im Sinne des Bodenschutzes forciert.
Wegen der Lage des Plangebietes angrenzend an grof3e Griinrdume sollen die Stralenrdume durch
begleitende, begrinte Vorgarten erweitert werden. Die grolRen betrieblich genutzten Grundsticke
werden damit in ihrer Nutzung kaum eingeschrankt.

Entlang der Eibesbrunnergasse und der Bahntrasse gibt es im Bauland Strom- und Gasleitungen, fir

die Einbautentrassen angeordnet werden.
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Allgemeine Festsetzungen im Bauland:

Um mit der Bebauung ein urbanes und geschlossenes Stadtbild zu erreichen, wird generell die
geschlossene Bauweise angeordnet. Damit dabei  trotzdem architektonische
Gestaltungsméglichkeiten gegeben sind, ist mit der besonderen Bestimmung BB1 die
Unterbrechung der geschlossenen Bauweise zulassig.

Fassadenbegrinung: Als Klimaresilienz unterstitzende MafRnahme sollen bei Neubauten mit einer
zuldssigen Gebaudehdhe von mehr als 7,5m und hochstens 26 m die StraBenfronten und
Gebaudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden mindestens im Ausmal? von 20 vH
gemal dem Stand der Technik begrint werden. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Gber
21 m Gebdudehohe liegen, sollen aus brandschutztechnischen Griinden bei der Berechnung des
Ausmalles unbericksichtigt bleiben.

Schutz von Bestandsbdumen im Bauland nahe der Baulinien: An Straenabschnitten mit
erhaltungswirdigen Bestandsbdaumen werden Ein- und Ausfahrtensperren angeordnet. Zusétzlich
sollen in den Vorgartenflichen in diesen Bereichen zur Erhaltung des Wurzelraumes der
bestehenden Bdume unterirdische Gebdude bzw. Gebaudeteile nicht zulassig sein (BB3).

Um sicher zu stellen, dass ausreichend versickerungsfahige Flachen vorhanden sind, ohne durch eine
konkrete Verortung betriebliche Ablaufe und Anforderungen zu sehr einzuschrénken, sind mit einer
besonderen Bestimmung die Baupldatze im Ausmall von mindestens 20 vH gartnerisch

auszugestalten.

Eisenbahntrassen:

Der Nutzung entsprechend erfolgt die Widmung als Verkehrsband. Gegenuber der Rechtslage wird
das Verkehrsband um schmale angrenzende Grundstiicke erweitert, die sich im Eigentum der OBB-
Infrastruktur AG befinden.

Fur die Eisenbahnbricken Uber die Gutheil-Schoder-Gasse erfolgt eine Festsetzung in zwei
Ubereinanderliegenden Radumen: der Raum bis zur Brickenkonstruktionsunterkante wird als

offentliche Verkehrsflache, der Raum dariber als Verkehrsband ausgewiesen (BB6).

Verkehrsflachen:

Zur Sicherung des fuBlaufigen Verkehrs und in Hinblick auf die Alltagstauglichkeit fir samtliche
Gruppen an Benutzerinnen und Benutzern wird fur Stralen mit einer Breite von mindestens 11m
vorgeschlagen, Gehsteige mit jeweils mindestens 2 m Breite vorzuschreiben. Fir StraRen, deren
Breite aufgrund der Bestands- bzw. Rechtssituation mit weniger als 11 m wieder festgesetzt wird, soll

im Einzelfall die Ausgestaltung des Stralenquerschnittes aufgrund der lokalen Situation im Rahmen
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eines Detailprojektes geprift werden. Aus den &rtlichen Gegebenheiten ergibt sich, ob und in
welcher Breite ein Gehsteig erforderlich ist. Um diesen Planungen nicht vorzugreifen, soll fir
Verkehrsfldchen unter 11 m Breite eine derartige Festsetzung nicht erfolgen.

Zur Attraktivierung des StralBenraumes sowie fir eine optimale Frischluftversorgung und zur
Vorbeugung gegen sommerliche Uberhitzung sind die Querschnitte der Verkehrsflachen im
Plangebiet so auszugestalten, dass die Herstellung bzw. Erhaltung von StraRenbdumen maglich ist.
In Abhangigkeit von der StralRenbreite bzw. ob eine StralRe zur Ganze oder nur zum Teil im Plangebiet
liegt, erfolgt die Festsetzung fir eine oder zwei Baumreihen.

Eine Baumreihe wird vorgeschrieben fir die Innovationsstralle, die Gutheil-Schoder-Gasse von
Eibesbrunnergasse bis unbenannte Verkehrsflache Code 06252, die unbenannte Verkehrsflache
Code 06252, die Gutheil-Schoder-Gasse von Computerstralle bis Donauldndebahn, die
Computerstrale und die Triester Straf3e.

Zwei Baumreihen werden vorgeschrieben fur die Eibesbrunnergasse und die Gutheil-Schoder-Gasse
von unbenannter Verkehrsflache Code 06252 bis Computerstralie.

FUr die Brucke der Triester StraBe Uber den Friedrich-Adler-Weg erfolgt eine Festsetzung in zwei
Ubereinanderliegenden Rdumen: der Raum bis zur Brickenkonstruktionsunterkante wird als
Schutzgebiet Wald- und Wiesengirtel, der Raum dariber als &ffentliche Verkehrsflache
ausgewiesen (BB5).

Die Innovationsstral3e, die Gutheil-Schoder-Gasse und die Computerstralle werden im Plangebiet
wie bisher entsprechend ihren Grundgrenzen festgelegt. Fur die Ubrigen Stralen gilt dies im
Uberwiegenden Ausmal.

Am Sudende der Eibesbrunnergasse werden im Bereich der Verschmilerung der Stralle die
Verkehrsfluchtlinien auf den bestehenden Zaun gelegt.

Fir die unbenannte Verkehrsflache 06252 wird der Wendehammer an ihrem Nordende auf das
unbedingt notwendige Ausmal3 verkleinert.

Die StraBBenfluchtlinien der Triester Stral3e werden im Plangebiet so festgelegt, dass die Fahrbahnen

in der &ffentlichen Verkehrsflache liegen und die anrainenden Grinflachen im Sww.

Allgemeine Festsetzungen im Plangebiet:

Dachbegrinung: In Hinblick auf die besonders positive Wirkung auf das Mikroklima, die Biodiversitat
sowie im Sinne eines nachhaltigen Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung
gelangenden Dicher von Gebiuden mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer
Dachneigung von 15 Grad intensiv gemaR ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen,

welche mit technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietréager Uberdeckt werden,
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ist eine extensive Dachbegriinung gemal ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens
15 c¢m ausreichend. Die ONORM L 1131 kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen

werden.

Umwelterwédgungen

Die Abgrenzungen der einzelnen Widmungsgebiete gegen die 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw.
gegen andere Widmungsgebiete werden im Plan 8472 im Vergleich zur Rechtslage grundsatzlich
beibehalten, es erfolgen nur geringfigige Anpassungen an den Grundstickkataster, wo dies
erforderlich ist.

Die Festsetzungen im Grinland und im Verkehrsband werden gegeniber der Rechtslage nicht
gedndert, nur fir zur Errichtung gelangende Gebaude wird im Unterschied zur Rechtslage bis zu
einer Dachneigung von 15 Grad die Dachbegrinung vorgeschrieben.

Im Bauland erfolgt im Vergleich zur Rechtslage eine Ausweitung der bebaubaren Flachen und
teilweise die Festsetzung hoherer Bauklassen. Die Ausweitung erfolgt Uberwiegend zu Lasten von
bisher gemal3 Rechtslage versiegelbaren Flachen. Dabei ist ein Anteil von mindestens 20 vH der
Bauplatze im Plangebiet gértnerisch auszugestalten, um ausreichend versickerungsfahig gestaltete
Flachen zu sichern. GréR3ere, géartnerisch auszugestaltende Flachen der Rechtslage werden im
gegenstandlichen Plan Ubernommen und erhaltenswerter Baumbestand mit gartnerisch
auszugestaltenden Flachen bericksichtigt.

Auf diese Weise erfolgt im Plangebiet im Vergleich zur Rechtslage eine VergréRerung des Anteils an
géartnerisch auszugestaltender Flache. Die Ausweitung der bebaubaren Flachen zusammen mit
hoheren Bauklassen dient der besseren und flexibleren Nutzbarkeit der vorhandenen betrieblichen
Flachen und damit der Forcierung vertikaler Losungen im Sinne des Bodenschutzes.

Mit den Bestimmungen zur Begriinung von Dachern und Fassaden und der Vorsorge fUr Baume im
Straenraum werden die genannten Umweltziele verfolgt.

Aufgrund der hinsichtlich der Umweltauswirkungen geringen Anderungen gegeniiber der
Rechtslage ist nicht zu erwarten, dass durch den Plan 8472 der Rahmen fir ein Vorhaben geschaffen
wird, welches gemaR dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu
unterziehen ist, Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden nicht berihrt.
Eine PriUfpflicht gemalR § 2 Abs. 1a der Wiener Bauordnung ist daher nicht gegeben.

Entwirfe fUr Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane, fir die nicht bereits eine Pflicht zur
Umweltprifung nach Abs. 1a besteht, sind nur dann einer Umweltprifung zu unterziehen, wenn sie

voraussichtlich im Sinne der Kriterien des Anhangs Il der Richtlinie 2001/42/EG des Européischen
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Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Pline und Programme erhebliche Umweltauswirkungen haben. Aufgrund der hinsichtlich der
Umweltauswirkungen geringen Anderungen gegeniiber der Rechtslage sind erhebliche
Umweltauswirkungen durch den Plan 8472 nicht zu erwarten, es besteht daher auch keine

Prifpflicht gemaR § 2 Abs. 1b der Wiener Bauordnung

Nach Abschluss des Verfahrens gemaRl § 2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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