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Marktpotenzial und Chancen
fur die Favoritenstraflie, 1100 Wien

Die vorliegende Broschiire ist Bestandteil einer von der Wirtschafts-
kammer Wien beauftragten und der RegioPlan Consulting GmbH
erstellten Studie tber die Wettbewerbsfahigkeit ausgewahlter Ge-
schaftsstraen Wiens.

Die Wirtschaftskammer Wien stellt bestehenden Unternehmen sowie
Grindungswilligen bereits Informationen zu Passantinnenfrequenzen,
Erdgeschof3zonennutzungen bzw. freien Lokalen zur Verfiigung. Nun
sollte erhoben werden, welche Zielgruppen, die fiir Betriebe interes-
sant sind, sich an den Standorten aufhalten und was sie brauchen. So
kann man Schliisse ziehen, welches Angebot nachgefragt wird, was
Ihnen fehlt und welche Anforderungen erfiillt sein missen. Die Um-
gebung einzelner Viertel wurde analysiert, Einzugsgebiete definiert,
Marktpotenziale berechnet und abschlieend konkrete MaRnahmen
abgeleitet.

Ziele sind die Steigerung des Aufkommens und der Zufriedenheit von
PassantInnen durch die Erhéhung des Angebots und der Aufenthalts-
qualitat in den Geschaftsstraflen. In weiterer Folge soll sich etwaiger
Leerstand reduzieren.

Nahversorgung ist ein wichtiger
Teil unserer Lebensqualitat

Die Vielfalt der Stadt kommt in der Marke ,meinkaufstadt.wien”

am besten zur Geltung. Sie positioniert Wiens Geschaftsviertel, legt
Schwerpunkte auf das regionale Einkaufen, auf Nachhaltigkeit durch
kurze Lieferwege, auf die Veranstaltungen und vieles mehr.
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Aktuelles

Stadtentwicklungsgebiet Neues
Landgut mit 1.500 Wohnungen,
verbunden iber Columbus Platz.
Umbau und Neugestaltung der
Favoritenstrafle bis 2025.
JAufraumen”, Baumpflanzungen,
Anpassungen der Platze.

Datenquelle: RegioData Research GmbH

Datenquelle: RegioData Research GmbH




Datenquelle: Stadt Wien MA 18

Die typischen Personen im Einzugsgebiet sind eher jlinger, mit unterdurchschnittlicher Kaufkraft. Freizeitaktivitaten
sind fir diese Zielgruppe wichtiger als Handel/Shopping. Zentrale Aktivitdten sind:

(o)

O O
OV-Pendler Aufenthalt

Personen madchten zu oder Personen halten sich auf der
kommen von U1 auf Arbeits-  Strafle und den Platzen als
und Freizeitwegen. Personen  soziale Aktivitat auf. Vor-
erledigen auf FavoritenstraBe wiegend Mannergruppen im

kleine Einkaufe oder essen Alter zwischen 20 und 65.
Imbiss/Snack. Alle Alters- Diese Gruppe konsumiert
gruppen, aber vorwiegend eher Gastronomie to go oder

Angestellte im Alter 30-50. gar nichts; kaum Einkaufe.

O]

[e]
Einkaufen

Handelsangebot auf der
StrafBe, im Einkaufszentrum,
Einkaufen am Markt oder
einem der Supermarkte.
Enthalt Nahversorgung sowie
mittel- und langfristigen Be-
darf. Kann auch mit Flanie-
ren verbunden werden; von

Die PKW-Dichte in Favoriten liegt bei 35 PKW/100 EW, also knapp unter dem Wiener  3p9,

Durchschnitt von 37 PKW.

Tourismus

Die Nahe zum Hauptbahn-
hof zieht auch Touristen an.
Primar schnelle Erledigungen
oder Essen vor der Reise.
Personen aller Altersgrup-
pen. Betrifft eher den nordli-
chen Teil der Favoritenstrafle
durch die Nahe zum Haupt-

diesen Personen profitieren bahnhof.
die Geschafte besonders. Alle
Altersgruppen vertreten, aber
rucklaufiger Trend.
27%
44 % 43%
Wien Favoriten

m  fUr Autos nur Uber Seitengassen erreichbar, Parken in Seitengasse oder Garagen
B durch U-Bahn und Reumannplatz & Hauptbahnhof als Knotenpunkte angebunden  26%

®  FuBgangerzone, daher sehr gut geeignet, Radfahren nur maBig attraktiv

Favoriten ist durch die junge Bevdlkerung mit geringer Kaufkraft und guter OV-An-
bindung sehr OV-affin. Das Auto als Verkehrsmittel wird erst im siidlichen Favoriten
wichtiger. Radverkehr ist noch ausbaufahig, die FuBgangerzone wird intensiv genutzt.

Chancen

= Potenzial durch Nutzung der Leerstande

= starkere Differenzierung der drei Handelszonen, um
diese individuell und die Strafle gesamt zu starken (z.B.
Differenzierung nach Angebot im kurzfristigen Bedarf
(StraBe) und mittelfristiger Bedarf (EKZ)

= Tor nach Wien” durch bessere Anbindung an den Haupt-
bahnhof betonen

= Atmosphare durch mehr Gastronomie und Gastgarten
verbessern

Marktanalyse 5

Risiken

30 %

B MIV= Motorisierter Individualverkehr
" NMIV = Nichtmotorisierter Individualverkehr
OV = Offentlicher Verkehr

= Verschlechterung der Leerstandsentwicklung fiihrt zu sin-
kender Attraktivitat oder mehr Shops mit geringer Qualitat

flir den Handel

= Bedenken zu Sicherheit und Wohlbefinden durch haufig auf-
tretende Probleme und Polizeiinterventionen

= Lange der Strafle widerspricht dem aktuellen Trend der
Konzentration - Konkurrenz der Sub-Handelszonen unter-

einander maglich



EinkaufsstraBen und Handelszonen in Osterreich weisen je nach Nutzungsmix Favoritenstrafie
Reichweite und Typ jeweils typische Nutzungsmixe auf, die mit
der vorliegenden Zone verglichen werden.

Die Favoritenstrafle hat laut Typologie RegioPlan die Funktion

der regionalen Versorgung mit geringem Anteil von 20% fiir
Kurfristbedarf und stattdessen hohen Werten im mittel- und
langfristigen Bedarf. Im Vergleich mit dem idealtypischen Nut-
zungsmix sind Bekleidung und Freizeit iberdurchschnittlich stark
vertreten, passend zu dem Bedarf der Zielgruppen. Mittelfristiger
Bedarf und Dienstleistungen sind noch ausbaufahig.

0% 50% 100%

Nutzungsmix Typ regionale Versorgung

1" Gastronomie B Kurzfristbedarf
~ Dienstleistung H Bekleidung
Freizeiteinrichtung = Mittelfristiger Bedarf 5%

*Hinweis: Kurzfristbedarf (Lebensmittel + Drogerie], Mittelfristiger Bedarf (Woh-
nungseinrichtung, Hausrat & Elektronik, Sonstiger Auswahlbedarf), Dienstleistung I 1

(z.B. Friseur, Kosmetik), Freizeit (z.B. Fitness, Vereine) 0% 50% 100%
Marktpotenzial
Marktpotenziale je Branche in Mio € Kernein- Erweitertes Summe Das Marktpotenzial zeigt die in einem
pro Jahr, abzgl. Onlineausgaben zugsgebiet Einzugsgebiet Gebiet insgesamt abschépfbaren Ausga-

ben der Einwohner im Jahr 2023 in einer
bestimmten Branche. Es wird berechnet
durch die Konsumausgaben je Branche
und die Einwohnerzahl im Gebiet, ge-
wichtet mit dem Kaufkraftindex.

Kurzfristbedarf 341,9 181,4

Wohnungseinrichtung
Im Einzugsgebiet der Favoritenstrafie
liegt ein Potenzial fiir Handel und Gast-
ronomie von 1.196,3 Mio. € vor und wei-
tere 201,1 Mio. € flr weitere relevante
handelsnahe Branchen. Dabei zeigt sich
der Kurzfristbedarf und die Gastronomie
mit dem hochsten Potenzial.

Sonstiges

Weitere relevante Branchen fiir die
Sockelzone

Friseur, Kosmetikinstitute

6 Marktanalyse

Datenquelle bestehender Nutzungsmix: S+M Beratungsges.m.b.H

Datenquelle: RegioData Research GmbH



Branche Abschopfung des statio-  fiir EinkaufsstraBBen-
naren Marktpotenzials Typ liblich?

Die Abschopfung entspricht der Typo-
Kurzfristbedarf €€EEE Q logie der Favoritenstrafie (regionale

Versorgung). Beschéftigte vor Ort
Bekleidung €€€EE Q stellen ein zusatzliches Potenzial dar.
Wohnungseinrichtung €€EEE Q Eine Herausforderung ist die niedrige

Abschopfung in der Gastronomie und
Hausrat & Elektronik €€€EE Q der hohe Anteil an Imbiss Angeboten.
Sonstiges €€EEE @
Gastronomie €EEEE 6

Branchen mit Handlungsbedarf
(dunkel/hell zeigt Hierarchie der Empfehlung)

Empfehlungen fir die Ver-
besserung der Abschopfung

Wohnungs- mehr Angebot/ konzentriertes in den noch nicht voll aus-
einrichtung Vielfalt Angebot geschopften Branchen.
mehr Angebot/ Konkurrenz- konzentriertes
Vielfalt fahigkeit Angebot
e T e mehr Angebot/ Konkurrenz- attraktive
Vielfalt fahigkeit Gestaltung
Handlungsfelder
Wohnungseinr. €€€EE 900 -1.000 m2 Mobel, Concept Store, Design

Gastronomie €€EEE 3.000 m? Vielfaltiges Angebot, Restaurants, Café

Dienstleistungen 48 Angebote 3-4 Angebote Kosmetik/Friseur, Therapie/Gesundheit

Freizeit 10 Angebote 1-2 Angebote Anteil hoch aber primar grofe Fitness-Center, erganzen-
de kleinteilige Angebote

Um die Rolle der Strafle als Bezirkszentrum zu starken ist eine hohere Abschopfung im Bereich Wohnungseinrichtung und
Gastronomie maglich, die durch Mébel/Design und ein vielfdltiges Restaurant Angebot erreicht werden kann. Weiters kann
das den Handel erganzende Angebot durch Nutzungen im Bereich Dienstleistungen, Kultur & Soziales sowie Freizeit erweitert
werden, beispielsweise Therapieformen oder kleinteilige Sportangebote.

Marktanalyse 7
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/ Zentralitat
und

\ Anziehungs-/
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Attraktivitat
durch ]
FuBgangerzone diverse
Angebote

Sozialer Treffpunkt
Nahversorgung
fiir den Bezirk

Subzentren

Die MaBnahmen konzentrieren sich primar auf die Subzentren
der Strafle. So werden Passantenfrequenzen gebiindelt und Ag-
glomerationen verstarkt, um dort Leerstande priorisiert zu fillen.
Durch die Starkung der Subzentren mit héchster Angebotsdichte
und Passantenfrequenz entsteht eine allgemein hoher wahrge-
nommene Attraktivitat des gesamten Straflenzuges.

1.: Columbusplatz: Platz und Einkaufszentrum, wird an Neues
Landgut angebunden und umgestaltet.

2: Keplerplatz: U1 Station, Platz um die Kirche mit Banken, Ball-

kafig, Grinflachen.

3: Viktor-Adler-Markt: Eigene Dynamik als Markt, Verkauf +

erganzende Gastronomie.

4: Reumannplatz: OV-Knoten, Platzsituation,
Beginn der Einkaufsstraf3e, Ankernutzungen

(z.B. Amalienbad, Tichy)

und Zielgruppen
durch Kombinatio
aus Markt, EKZ
und Strafle

Besonderheiten &
Chancen

Die Favoritenstrafe fallt als besonders
beliebter sozialer Treffpunkt und Be-
zirkszentrum auf. Sie kann durch die
zentrale Lage und ein vielfaltiges An-
gebot (inklusive Markt) eine umfassende
Nahversorgung bieten. Zusatzlich bietet
sie ein grofles Angebot an Handel im
mittel- und langfristigen Bereich an. Es
konnen verschiedene Zielgruppen aus
dem Einzugsgebiet fiir unterschiedlichs-
te Aktivitaten angesprochen werden.
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A : Ce 3
Maflnahmen - aktuelle e Vorschlag
Leerstande fiillen i e REGIORIER
Fiir die Nachnutzung sollen zentrale Lagen (gute OV-An- 3 o Ytk ¢ Oeea
bindung) und Lagen mit hoher Nutzungsdichte priorisiert 2
werden. Neue Nutzungen kdnnen mit bereits vorhandenen o D
- . ) drvent sre i - .Ergdnzungen Sport
Nutzungen kombiniert werden, beispielsweise Nahversorger - (Rad), Buch/Papier
mit Gastronomen erganzen. Freizeit, Kultur & Soziales sind et . Gescr;enke Riicka ’
besser an den Randbereichen der Straflen als Attraktoren N o e : sack/Taschen
verortet, da dort auch groBere Flachen glnstiger verfiighar Tz 12l § e e
sind. £ S I L - . Wohnungseinrichtung
L i | Rl \ - Kultur/Soziales
1 E Dienstleistungen
i al Gastrohomie
© = Freizeit
X "'% <‘-._:. R S, I
Verortung konkreter e T E
Nutzungen mit Bedarf
= zusatzliche Shops, um Angebot zu ergénzen (z.B. 1,2,3) i
= Kultur und 6ffentliche Nutzungen starken (Museum, R
Workshops, Vereinsraume, Bibliotheken etc.) e
= Handyshops, Reparatur, Blumen/Pflanzen W 40
= vielféltigeres Gastronomieangebot (z.B. 4,5,6) (TR LA
= dafir sind glinstigere Mieten fiir Flachen zwischen _
100-300 m2 notwendig £ s | B
= Imbisse sehr gefragt, jedoch nicht nur Kebap, auch er- T S S
ganzen mit Pizza, Asia, Wiirstlstand, Bowl, Burrito etc. L3 8 1 L
= Cafe/Béackerei auch im nordlichen Bereich zwischen 2
Hauptbahnhof und Keplerplatz S Ly
= Pubs bzw. giinstige internationale Restaurants ; i ST
= statt solitaren Kebaphiitten, eher Gastronomie/Imbis- £ B H
se in Leerstande Ubersiedeln g 7
= sinnvolle EG-Nutzungen in neu sanierten oder errichte- I el SR
ten Gebauden | - "
= |landgutgasse 16-18: dffentliche Nutzungen, Biblio- 2 T -
thek mit Co-Working, Vereinsraum, Werkraum (7) S prEoiney S S B "
= Favoritenstrafle 91: Gastronomie mit Schanigarten, b £ Yol i o

Asia-Imbiss, Café, Pub (8)

Chancen 9



MafBnahmen fiir die
Verbesserung konkreter Orte

= mehr konsumfreie Orte /Aufenthaltsorte schaffen
(mehrere Orte, beispielhaft 1,2)
= kommunikative Sitzgelegenheiten (zueinander
gewandte Banke), Kombination mit Mistkiibeln,
Tischen [mit Schachbrett oder Spielen drauf)
= Ubergange von den Seitengassen besser gestalten (be-
trifft mehrere Gassen, beispielhaft verortet 3,4)
= vor allem im nordlichen Bereich, Zugang zur Favo-
ritenstrafle attraktiveren, Eingang in die Einkaufs-
strafle betonen, Blickpunkte wie Begriinung oder
attraktives Lokal
= Verbindung zum Hauptbahnhof verbessern; ,.Platz der
Kulturen” (5)
= Bauprojekt Johannitergasse (derzeit Parkplatz)
in Schlisselfunktion (EG-Bespielung wichtig, um
Frequenz in FavoritenstraBe zu ziehen)
= attraktive Gastronomie: Café, Asiatisch, Pub mit
Schanigarten als Blickfang
= erganzende EG-Nutzungen z.B. Blumengeschaft
mit attraktiver Auslage
= Bodenbelag und Farbe als Gestaltungselement,
Ubergang Straflenraum zu Platz der Kulturen/Favo-
ritenstraBe (FuBgangerzone) hervorheben, Sitzge-
legenheiten
= Reumannplatz U1/Quellenstraf3e uniibersichtliche
Kreuzung, Engstelle (é)
= Blickbeziehungen verbessern, Bespielungen wie
Ringelspiel eher Richtung Keplerplatz versetzen

nEEu Y

LTI

=

g

=

L ia

[T

o
o
dsenl wec it
ME TRl
W aania
o i
£ g
E a
Dama = n
ki gon
| = Fn
g
T bk
T Rmrrer
P e
i
ST
7 - 1 &
e e
Rl &
=

10

Chancen



MafBnahmen flir die Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat

Fir die Steigerung der Aufenthaltsqualitat bedarf es generell an Baumen, Beeten und Pflanzen. Dies wiirde
nebenbei auch das Mikroklima auf der Straf3e verbessern. Dadurch auch Auflockerung des unruhigen Gesamt-
bildes der Strafle, die derzeit durch viele Barrieren in Straflenabschnitte geteilt wird. Barrieren wie Liftungs-
schichte, Imbissstinde und verschlossene Schanigarten stéren den Uberblick sowie Sichtbeziehungen und damit
den Frequenzstrom. Im Bereich Keplerplatz kann die Umgebung stéarker mit dem Griin des Parks durch mehr
Griinelemente in der StraBe als Ubergangsbereich verbunden werden. Abschnittsweise gibt es keine Aufenthalts-
moglichkeiten auf der Strafe (teilweise keine Banke, Gastgarten, Stadtmdbel, Bdume etc.). Besonders in einer
FuBgangerzone waren mehr Stadtmaobel sinnvoll, um einen langeren Aufenthalt zu ermdglichen, was letztendlich
den Einkauf fordert.

Mehr Begriinungsmaf3inahmen wie diese Beete auf Strafle abschnittsweise sehr unterteilt.
dem Columbusplatz. Lockere Anordnung & weniger Hitten.

Verbindung zu Park und Begriinung sowie Offentlichen Raum nutzbar machen durch
mehr Aufenthaltsmdoglichkeiten. Stadtmobel, Gastgarten etc.

Chancen 1



Next Steps zur
Realisierung

Schliisselobjekte Aufenthaltsqualitat

= Prifung Eigentumsverhaltnisse von Schlis-
selobjekten (Ecklagen, zentrale Lagen, GroB3- & Mafinahmen Schritt fir Schritt umsetzen
flachen) und Kontaktaufnahme = v.a. Banke, mobile Begriinungen, Genehmi-
= Abklarung Maglichkeiten der Flachennutzung gungen fir Schanigarten
= Detailprifung maoglicher Nutzungen aufgrund
des Grundrisses, Widmung und Flachenkon-

= kostenglinstige, einfach realisierbare

figuration
] /

Leerstéande Marketing und Management D D
= Vermietungsvorschlage an Eigentiimer = Vermarktungsunterstitzung lokaler

von Leerstanden unterbreiten Handler durch Online Prasenz, Beschilde-
= gegebenfalls Detailprifung anbieten rung, Bewerbung in Bezirkszeitungen etc.
= realistische Miete bei Umnutzung vermitteln glinstig ermdglichen
= Die Plattform freielokale.at liefert Informatio- = Eingange zur Strafle, Wegeflihrung verdeut-

nen zu freien Geschaftslokalen in Wien lichen

= Kooperation/Management durch bestehende
Institutionen priifen

= Verantwortliche Ansprechperson fiir Konzep-
tionierung und Nachvermietung fiir Eigenti-
mer definieren

Ansprechpartner in der
Wirtschaftskammer Wien

Standort & Infrastrukturpolitik Standortservice WKO im Bezirk

T +43 151450 1645 T+43 1514501010 T +43 1514 50 3900

E standortpolitik@wkw.at E standortservice@wkw.at E wkoimbezirk@wkw.at

= Auskunft zu Stralenumbau- = Kostenfreie Standortanalysen = Die Bezirksobleute der WK Wien
projekten = freielokale.at sind selbst erfahrene Unternehme-

= Unterstitzung bei Ansuchen von = Unterstitzung bei Betriebsanla- rinnen und besuchen die Betriebe
Schanigarten und Ladezonen gengenehmigungen direkt vor Ort

= Kennzahlen zu den Geschéaftsstra- = Businesstreffen zur Vernetzung der
Ben wie Passantinnenfrequenzen Unternehmen im Gratzel

= Themenveranstaltungen
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