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‘*%m:“q % Die vorliegende Broschiire ist Bestandteil einer von der Wirtschafts-
> kammer Wien beauftragten und der RegioPlan Consulting GmbH
erstellten Studie tber die Wettbewerbsfahigkeit ausgewahlter Ge-
schaftsstraBen Wiens.

Die Wirtschaftskammer Wien stellt bestehenden Unternehmen sowie
Grindungswilligen bereits Informationen zu Passantinnenfrequenzen,
Erdgeschof3zonennutzungen bzw. freien Lokalen zur Verfligung. Nun
sollte erhoben werden, welche Zielgruppen, die fiir Betriebe interes-
sant sind, sich an den Standorten aufhalten und was sie brauchen. So
kann man Schlisse ziehen, welches Angebot nachgefragt wird, was
Ihnen fehlt und welche Anforderungen erfiillt sein missen. Die Um-
gebung einzelner Viertel wurde analysiert, Einzugsgebiete definiert,
Marktpotenziale berechnet und abschlieend konkrete MaRnahmen
abgeleitet.

Ziele sind die Steigerung des Aufkommens und der Zufriedenheit von
Passantinnen durch die Erhéhung des Angebots und der Aufenthalts-
qualitat in den Geschaftsstraflen. In weiterer Folge soll sich etwaiger
Leerstand reduzieren.

Die Vielfalt der Stadt kommt in der Marke ,meinkaufstadt.wien”

am besten zur Geltung. Sie positioniert Wiens Geschaftsviertel, legt
Schwerpunkte auf das regionale Einkaufen, auf Nachhaltigkeit durch
kurze Lieferwege, auf die Veranstaltungen und vieles mehr.

IMEIN
KAUF

STADT
Wien

meinkaufstadt.wien



Einzugsgebiet und
/ielgruppen

Die Mariahilfer Strafle liegt in einem der am
dichtesten bebauten Stadtteile Wiens und
erstreckt sich tiber den 6. und 7. Bezirk. lhr Ein-
zugsgebiet [EZG] umfasst hauptséchlich diese
beiden Bezirke und den ostlichen Teil des 15.
Bezirks. Durch die Bekanntheit weit tber die
Stadtgrenze hinaus, ist das tatsachliche Einzugs-
gebiet wahrscheinlich deutlich groBer. Neben
rund 92.800 Einwohner:innen, befinden sich
circa 82.200 Beschaftigte im Einzugsgebiet.

Kern-EZG 29.400 EW
erweit. EZG 63.400 EW
Gesamt 92.800 EW
Altersstruktur

Im Vergleich zu Wien sind Personen von 20
bis 40 Jahren leicht tiber- und die rest-
lichen Altersgruppen etwas unterdurch-
schnittlich vorhanden. Das Durchschnitts-
alter ist mit 42,3 Jahren geringfiigig Gber
dem Wiener Durchschnitt (41,9 Jahre). Die
Akademikerquote liegt bei rund 35%.
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= Innere Mariahilfer StraBe Durchschnitt Wien a8

Aktuelles

Die Mariahilfer Strafe steht vor grof3en
Veranderungen: Der Bau der U2 im Bereich
der Station Neubaugasse sorgt seit 2021 fir
Sperrungen und Verkehrsbehinderungen. Ab
2030 ist die Anbindung und Attraktivitat der
Strafle verbessert. Das Kaufhaus Lamarr,
wird nach einer Ubernahme neu konzipiert,
wobei die Plane bis 2025 fertiggestellt
werden sollen. Am Christian-Broda-Platz
wurden im Rahmen einer Umgestaltung 35
Baume neu gepflanzt und zusatzlich neue
Grinflachen geschaffen, um das Gebiet
klimafreundlicher und lebenswerter zu
machen.

14%
l ‘ hoch

Mahi EZG 4

Datenquelle: RegioData Research | Foto: Eigene Aufnahme



Aktivitaten und
Mobilitatsverhalten

Die Bevdlkerung im betrachteten Einzugsgebiet ist etwas alter als der Durchschnitt der Wiener Gesamtbevolkerung, weist eine
tiberdurchschnittlich hohe Kaufkraft und ein hohes Bildungsniveau auf. Die Haushalte sind eher klein, was auf viele Singles
und Paare hinweist. Erganzend bildet der Tourismus eine entscheidende Zielgruppe: Als eine der bekanntesten Einkaufsstra-
Ben Wiens zieht die Mariahilfer Straf3e zahlreiche Besucher:innen an. Ihre zentrale Lage zwischen dem Westbahnhof und der
Innenstadt macht sie zu einem beliebten Ziel fiir Einheimische und Touristen:innen gleichermafen, die das vielfaltige Shopping

Angebot nutzen. Zentrale Aktivitaten sind:

22,
(1]

Die Innere Mariahilfer Straf3e zahlt zu
den bekanntesten Einkaufsstrafien
Wiens und bietet eine breite Auswahl
an Geschaften. Hier finden sich sowohl
internationale Marken als auch kleine-
re, lokale Boutiquen, die ein abwechs-
lungsreiches Einkaufserlebnis ermdogli-
chen. Diese Vielfalt macht die Straf3e zu

Shopping

Gastronomie TF@
Entlang der Inneren Mariahilfer Strafle
finden sich zahlreiche gastronomische
Angebote, darunter bekannte Ketten
wie Starbucks, Vapiano und L'Osteria.
Erganzt wird das Angebot durch Cafés
und Restaurants. Die Gastronomie ist
untertags auch fur Beschaftigte in der
Umgebung attraktiv.

Sozialer Treffpunkt %%
Die Mariahilfer Strafe ist ein lebendiger
Treffpunkt fur verschiedene Perso-
nengruppen. Jugendliche kommen

zum Shoppen, Bummeln und um sich
mit Freunden zu treffen. Aber auch
andere Besucher, wie, Touristen oder
Familien, genieB3en die breite Auswahl
an Geschaften und die angenehme

einem beliebten Ziel fir unterschied-
lichste Bevolkerungsgruppen.

Die
also deutlich unter dem Wiener Durchschnitt von 37 PKW/100 EW.
Seit 2015 offiziell als Begegnungs- und Fuflgangerzone erklart, Zufahrt primar nur

Atmosphare der Begegnungs- und Fuf3-
gangerzone.

in Mariahilf liegt bei 32 PKW/100 EW, in Neubau bei 31 PKW/100 EW,

fur Lieferanten gedacht

sehr gute offentliche Anbindung durch die U-Bahn-Linien U2, U3, U6, Stralenbahn

linien1,2,71,D,5, 6,18, 52, 60 und Buslinien 13A, 14A

38% 34%

Mariahilf/

34% 5
Neubau

Wien

0%

Begegnungs- und FuRgangerzone ermdglicht das Radfahren in der gesamten Ma-

riahilfer Strafle. Vielzahl an Radabstellanlagen entlang der Straf3e sind vorhanden.

28% 16%

Die Innere Mariahilfer Strafle zeichnet sich durch ihre zentrale Lage und ihre Be-

deutung als eine der beliebtesten Einkaufs- und Flanierstraflen Wiens aus. Die
exzellente Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere durch U-
Bahn-Linien sowie mehrere Bus- und Stra3enbahnlinien, macht die Straf3e bereits

MIV= Motorisierter Individualverkehr
NMIV = Nichtmotorisierter Individualverkehr
0V = Offentlicher Verkehr

hervorragend erreichbar. Mit der Fertigstellung der derzeit im Bau befindlichen
U2-Verlangerung wird diese Erreichbarkeit weiter optimiert.

OV-Anbindung

Zum Teil autofrei / Begegnungs-, FuBgangerzone
GrofRte, wichtigste Einkaufsstrafle - breites Angebot im
Handel (filialisiert und nicht filialisiert)

Vielfdltiges Angebot: Nahversorgung, mittelfristiger Be-
darf, Gastronomie

Bestehender Baumbestand als natirlicher Schattenspender
Zentrale Achse zwischen Westbhahnhof/Giirtel und
Innenstadt/Ring

Dichte Wohnumgebung mit hoher Kaufkraft

Sehr hohe tagliche Passant:innenfrequenz
Ankernutzungen, wie z.B. MuseumsQuartier, Westbahnhof
Vielzahl an Arbeitsstatten vor Ort bzw. im EZG

Starken

Chancen
Riickgang der Leerstiande nach Ende der Baustellen
(z.B. Baustelle Lamarr, U2-Bahn-Baustelle, Umbau bei
Apotheke Kaiserkrone)
Strafle beherbergt heute ein grofes filialisiertes Angebot
- moderne, individuelle Stores weichen in ruhigere Seiten-
gassen -> Strafle hat dadurch Strahlkraft in den 6. und 7.
Bezirk (Gumpendorfer Strafle, Siebensterngasse, Neubau-
gasse etc.) und dehnt sich lber die ganze StraBe aus.

Marktanalyse 5

SWOT-Analyse

Trotz Begegnungszone teilw. hohes Verkehrsaufkommen
Leerstande in prominenter Lage

Hohe Mieten fiir Geschaftslokale durch zentrale Lage
Aktuelle Problematik des verstarkten Aufenthalts von Ob-
dachlosen und Randgruppen

Schwachen

Risiken

= Die Steigerung der Obdachlosenzahlen in der Straf3e konnte
negative Auswirkungen auf das Image der Straf3e haben

= Wahrnehmung und Image der Strafe, insbh. medial (z.B. leer-
stehende Geschifte)



EinkaufsstraBen und Handelszonen in Osterreich weisen je nach
Reichweite und Typ jeweils typische Nutzungsmixe auf, die mit
der vorliegenden Zone verglichen werden.

Die Innere Mariahilfer Strafle weist laut Typologie RegioPlan im
Vergleich zum idealtypischen Nutzungsmix einer regionalen Ver-
sorgung deutliche Abweichungen auf. Der Anteil an Bekleidung
ist mit 42 % mehr als doppelt so hoch wie der Idealwert von 20
%, was die Strafle als zentrale Einkaufsmeile mit Schwerpunkt
auf Mode auszeichnet. Gleichzeitig ist der Kurzfristbedarf mit

9 % deutlich geringer als der idealtypische Wert von 20 %, ebenso
wie der Bereich Dienstleistungen, der lediglich 3 % ausmacht

(im Vergleich zu 8 % im Idealmodell]. Auch der Anteil an Freizeit-
einrichtungen fallt mit 2 % im Vergleich zum Idealwert von 8 %
deutlich niedriger aus. Erganzungen vor allem im Bereich Kurz-
fristbedarf aber auch im mittelfristigen Bedarf, sowie bei Dienst-
leistungen und Freizeiteinrichtungen sind zu empfehlen.

I Gastronomie W Kurzfristbedarf
Dienstleistung ® Bekleidung
Freizeiteinrichtung m Mittelfristiger Bedarf

*Hinweis: Kurzfristbedarf (Lebensmittel + Drogerie), Mittelfristiger Bedarf (Woh-
nungseinrichtung, Hausrat & Elektronik, Sonstiger Auswahlbedarf), Dienstleistung
(z.B. Friseur, Kosmetik], Freizeit (z.B. Fitness, Vereine)

Marktpotenzial

Marktpotenziale je Branche in Mio € Kernein-

pro Jahr, abzgl. Onlineausgaben

Kurzfristbedarf

Wohnungseinrichtung

Sonstiges

Weitere relevante Branchen fiir die
Sockelzone

Friseur, Kosmetikinstitute

Nutzungsmix
Innere Mariahilfer Straf3e

20% 40% 60% 80% 100%

Nutzungsmix
Regionale Versorgung

8% 8%

Erweitertes
zugsgebiet Einzugsgebiet

20% 40% 60% 80% 100%

Summe Das Marktpotenzial zeigt die in einem

Gebiet insgesamt abschopfbaren Ausga-
ben der Einwohner im Jahr 2023 in einer
bestimmten Branche. Es wird berechnet
durch die Konsumausgaben je Bran-
che und die Einwohnerzahl im Gebiet,
gewichtet mit dem Kaufkraftindex. Im
Einzugsgebiet der Inneren Mariahilfer
Strafie liegt ein Potenzial fir Handel und
Gastronomie von 722,4 Mio. € vor und
weitere 121,5 Mio. € fir weitere relevan-
te handelsnahe Branchen. Dabei zeigt
sich der Kurzfristbedarf und die Gastro-
nomie mit dem hochsten Potenzial.

Marktanalyse

Quelle: RegioPlan Consulting, Standort & Markt Beratungsgesellschaft m.b.H.

Datenquelle: RegioData Research GmbH



Branche Abschopfung des statio-  fiir EinkaufsstraBBen-
naren Marktpotenzials Typ iiblich?

Die Nutzung und Abschopfung der Inneren
Kurzfristbedarf €€EEE Q Mariahilfer Straf3e weicht in einigen Bereichen

von der Typologie einer regionsversorgenden
Bekleidung €€€EE e Einkaufs- und Flanierstraf3e ab. Eine der grofiten

Q Herausforderungen besteht darin, die Balance

Wohnungseinrichtung €€EEE zwischen der Rolle als tiberregionaler Anzie-

hungspunkt fir Bekleidung und Gastronomie
Hausrat & Elektronik €€EEE Q und der Funktion als lokaler Versorgungsraum

zu wahren. Ziel muss sein, die derzeit bestehen-
Sonstiges €€EEE @ de Anziehungskraft der Inneren Mariahilfer Stra-

e zu nutzen und eine starkere Durchmischung
Gastronomie €€E€EE Q der Branchen zu erreichen.

Branchen mit Handlungsbedarf (dunkel/hell zeigt Hierarchie der Empfehlung)

Angebotserganzungen zur
Kurzfristbedarf ErschlieBung weiterer Neue Konzepte férdern
Zielg
Synergieeffekte mit wichtigen
Wohnungseinrichtung Ankermietern (Mémax, Konzentration/Cluster
Betten Reiter) bilden

Hausrat &
) mehr Angebot/Vielfalt Konzentration/Cluster
Elektronik -

Erganzungen, Nischen Konkurrenzfahigkeit

Empfehlungen fir die Verbesserung der Abschopfung in den noch nicht voll ausgeschdpften oder zu férdernden Branchen.

Handlungsfelder

Bio-Laden, Veganer Markt, Reformhaus, Ethno-Markt, Tierbedarf, Un-

1 2
Kurzfristbedarf €€EEE 350 m verpackt, (Greissler, Marktal
_— Kiichenstudio (inkl. Showkiiche und Workshops), Nischen (Beleuchtung
2 ’ ’
Wohnungseinrichtung eccee 500 m Heimkino, Musik], Design. Zimmerpflanzen), Showroom Mabeltischler
. Nischen wie Photographie, Drohnen, Mobilitat (z.B. E-Roller), Geschirr
2
Hausrat & Elektronik €ceee 570 m & Keramik (inkl. Topferkurse, Keramik Bemalen), Kiichenmesser etc.
Sonstiges cecee 660 m2 Neue Konzepte (Instagram-Fotostudio, Partyballon Geschaft, Blumen,

Concept Store (Design, Geschenke, Basteln)

60 Ange-

Dienstleistungen bote

Bereich bereits sehr gut abgeschopft

11 Ange- 2 bis 3 An-  Sportnutzung (Boulderhalle, Kampfsportstudio), Tanzschule, Spielhal-

Freizeit bote gebote le/Gaming Arena, Schach- & Sprachcafé, Show-Kiichen

Um die Rolle der regionalen Versorgung der Handelszone zu starken, sind Erganzungen in den Bereichen Kurzfristbedarf, Woh-
nungseinrichtung, Hausrat & Elektronik sowie Sonstiges zu empfehlen. Der Kurzfristbedarf ldsst sich durch Nahversorger erganzen,
die sich auf biologische oder vegane Produkte sowie unverpackte Waren spezialisieren. Im Bereich Wohnungseinrichtung kann ein
Design-Shop fiir modernes Wohnen ganzheitliche Angebote in den Themenbereichen Beleuchtung, Heimkino oder Musik bieten.
Auch diverse Showrooms oder Kiichenstudios mit Workshops sind denkbar. Im Bereich Hausrat & Elektronik konnen Geschafte fiir
nachhaltige Mobilitatslésungen, wie zum Beispiel E-Roller, sowie Laden fiir Geschirr und Keramik, die auch Topferkurse und Kera-
mikbemalen anbieten, die Nachfrage nach kreativen und umweltbewussten Produkten abdecken. Die Branche Sonstiges lasst sich
durch diverse Concept Stores erweitern.

Marktanalyse 7



Hohe
Angebotsvielfalt
im filialisierten
Handel, Fokus auf
Bekleidungs-
industrie

Sehr hohe
FuBgangerfrequenz,
viele potenzielle
Konsument:innen,
viel Dynamik

Zentrale Lage,
zentrale Achse
zwischen Girtel
und Innenstadt

Treffpunkt fiir alle Altersklassen, sehr beliebt v.A. bei
Jugendlichen | Breites Gastroangebot: neue und interna-
tionale Konzepte, Mittagsangebot fiir Beschaftigte, belieb-
te Kaffeehauser bzw. Eisgeschafte | Showrooms: Laderach
(Schokolade), Bundesheer, Hansaton Hearingworld

Besonderheiten & Chancen

Die Innere Mariahilfer StraBe ist eine zentrale Verkehrsachse zwischen dem Westbahnhof und dem MuseumsQuar-
tier und zahlt zu den bekanntesten Einkaufsstra3en Wiens. Sie profitiert von einer hohen Besucherfrequenz, die vor
allem durch die bestehende Anbindung an die U-Bahnlinie U3 erzeugt wird. Die StraB3e ist insbesondere fiir ihren
filialisierten Bekleidungshandel bekannt und bietet eine breite Auswahl an Modegeschaften und Kaufhausern. Zu-
dem hat sich die Innere Mariahilfer Straf3e als attraktives Ziel fiir Gastronomie etabliert: Zahlreiche Cafés, Restau-
rants und Bars laden zum Verweilen ein und tragen zu einer lebendigen Atmosphare bei, welche die Straf3e auch
bis in die spaten Abendstunden pragt. Diese Vielfalt macht die Strafle zu einem beliebten Treffpunkt fiir Menschen
unterschiedlichster Altersgruppen. Dank ihrer zentralen Lage und der Nahe zum Westbahnhof zieht die Strafle zu-

dem zahlreiche Touristen:innen an.

Chancen



lle: Stadt Wien

Qu

Subzentren

Die Mafinahmen konzentrieren sich primar auf die Subzentren
des Bereichs. So werden Passantenfrequenzen gebiindelt und
Agglomerationen verstarkt, um dort Leerstande priorisiert zu
fullen. Durch die Starkung der Subzentren mit hochster Ange-
botsdichte und Passantenfrequenz entsteht eine allgemein hoher
wahrgenommene Attraktivitat des gesamten Bereichs.

Die Umgestaltung des Platzes zielt da-
rauf ab, die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum zu erhohen
und zugleich den Platz als Eingangsbereich zur Inneren Mariahil-
fer Strafe zu positionieren. Aufgrund seiner unmittelbaren Nahe
zum Westbahnhof stellt der Platz einen guten Verkehrsknoten-
punkt dar.

Die Kreuzung mit der Neubaugasse befindet
sich im Zentrum der Inneren Mariahilfer Straf3e. Die gleichnami-
ge U3-Station stellt zusammen mit den Buslinien 13A und 14A
eine bedeutende Umsteigeverbindung dar. Zudem verzeichnet
der Bereich aufgrund der zahlreichen Geschafte und Gastro-
nomiebetriebe eine besonders hohe FuBBgangerfrequenz und hat
einen hohen Stellenwert bei den Konsument:innen.

Das MuseumsQuartier liegt am unteren
Ende der Mariahilfer Straf3e und stellt einen bedeutenden Kultur-
und Freizeitstandort dar. Die Anbindung an das offentliche Ver-
kehrsnetz erfolgt Uber die U2 / U3-Station Volkstheater sowie die
Straf3enbahnlinien 49 und 1, 2, 71, D die das Areal erschlie3en.
Durch seine Vielzahl an Museen, kulturellen Einrichtungen und
gastronomischen Angeboten verzeichnet das MuseumsQuartier
eine hohe Besucherfrequenz und zieht sowohl lokale als auch
internationale Gaste an.

Chancen 9

Subzentren | Vorschlag RegioPlan




MafBnahmen - aktuelle
Leerstande fiillen

Mixed-Use ist der Schliissel zum Erfolg. Leerstande sollten
nicht nur mit Handel, vor allem nicht nur mit Bekleidung,
sondern mit Kultur/Kunst/Entertainment gefillt werden. Fir
die Nachnutzung sollen zentrale Lagen (gute OV-Anbindung)
und Lagen mit hoher Nutzungsdichte priorisiert werden.
Neue Nutzungen kdnnen mit bereits vorhandenen Nutzungen
kombiniert werden, beispielsweise Nahversorger mit Gastro-
nomen erganzt. Freizeit, Kultur & Soziales ist besser an den
Randbereichen der Straf3en als Attraktoren verortet, da dort
auch grofB3ere Flachen glinstiger verfigbar sind.

Verortung konkreter
Nutzungen mit Bedarf

= Platz fir neue Konzepte und ,Experimente” (1)
= Unterstiitzung bei der Umsetzung von Pionierkonzep-
ten (&hnlich wie Pflanzilla oder lkono)
= Wohnungseinrichtungs-Cluster (2)
= Leerstande in dem Gebiet mit Angeboten aus der Woh-
nungseinrichtungs-Branche nutzen
= Mixed-Use aus Einzelhandel und Entertainment
(Kiichen Studio mit Showroom/-kiiche, Beleuchtung/
Heimkino/Musik)
= Kinderbetreuungs- und Entertainmentangebot (3)
= Entlang der Inneren Mariahilfer Straf3e gibt es kaum
Angebot an Kinderbetreuung
= Trend in Einkaufszentren: Indoorspielplatze, Spiel-
flachen, Kinderbetreuung Ein ahnliches Angebot ware
auch entlang der Mariahilfer Stra3e denkbar, vor-
zugsweise konnten dafir die vorhandenen Leerstande
genutzt werden
= Zwischennutzung (4)
= ausgearbeitete Zwischennutzungskonzepte - Ver-
mittlung zwischen Eigentiimern der Leerstande mit
potenziellen Mietern
= Mittagsgastronomie (5)
= entlang und um die Mariahilfer Straf3e haben Beschaf-
tigte Bedarf an preiswerten Mittagsments
= Konzepte wie eine ,Mariahilfer StraBe Kantine” oder
.Kantine fir alle” sollten ausgearbeitet werden

= divers genutztes Geschaftslokal (6)
= Flache fir Pop-Up Store, Mini-Bauernmarkt, Wochen-
markte etc.
= Top-Location fir Flagship-Stores (7)
= Reprasentationsflachen, Présentation des Labels/
Story, Schaffung von Erlebniswelten, Kombination aus
Handel mit Kunst/Kultur/Entertainment, grofe ver-
fligbare Geschaftsflachen, hohe Sichtbarkeit und hohe
Passant:innenfrequenz
= Beispiele: BIOGENA Plaza Wien Operngasse, Hansaton
- World of Hearing Horgerate, Studio Odeonsplatz by
Mercedes-Benz, M&M Store in London
= Prominente Location fiir 1. ,Refurbed” Store (Elekt-
ronik) in Osterreich (Nachhaltigkeit, Markenprasenz,
Image)

10 Chancen

Quelle: Stadt Wien | Fotos: eigene Aufnahmen



Nutzung mit Bedarf aber
ohne konkrete Verortung

= Abholboxen/City-Logistik
= Leerstande fiir Abholstationen bzw. City-Logistik im
Umkreis von hochrangigen Verkehrsknotenpunkten
vorsehen
= Verbindung der alltdglichen Wege mit dem Shopping-
Erlebnis, Verknipfung Offline-Online
= Innovative Erlebniskonzepte
= Potenzial der Inneren Mariahilfer Strafle als einzigarti-
ges Ziel fir Einheimische und Tourist:innen
= Beispiele: Kochworkshops ..Make your own Sachertor-
te”, Showroom fur floral art (Atelier Cigler) - Kombina-
tion aus Blumenhandel und Foto-Spot, Parflimerie inkl.
Workshop zum Parfum selbst erstellen
=  Kreativworkshopraume
= Topfern, Malen, Basteln - Nutzung vor allem fiir die Sei-
tengassen der Inneren Mariahilfer Straf3e
= Beispiele in diversen Einkaufszentren (SCS, ...]
= Markteinritt fir internationale Marken in reprasentativer
Lage
= Von Wien als Grof3stadt wird das Vorhandensein inter-
nationaler Marken erwartet. Die Mariahilfer Strafle
bietet groflen internationalen Ketten eine geeignete
Handelszone. Wiinsche wie ein Uniglo Standort in Wien
konnten auf der Mariahilfer Strafle erfullt werden. So
eine Marke ware auch ein wertvoller Impuls fir die
Strafle. Aktuelle Entwicklungen wie der Arket Pop-Up
(Erste Filiale in Osterreich) an der Ecke Neubaugasse
bestatigen die positive Dynamik durch internationale
Marken.
= Wiinsche nach (internationalen] Marken konnen tber
Befragungen gesammelt werden, um bei der Vermitt-
lung freier Flachen aktiv auf potenzielle Mieter:innen
zugehen zu konnen.
= Starkung der Handlernetzwerke durch gemeinsame
Aktionen
= Einzelhandel agiert Grofiteils individuell, Synergien und
gemeinschaftliche Vermarktungsmaglichkeiten bleiben
Uberwiegend ungenutzt
= Potenzial zur Steigerung der Attraktivitat und des Ein-
kaufserlebnisses durch koordinierte Aktionen wie z.B.:
Weihnachtsbeleuchtung, Einkaufssamstage mit kultu-
rellem Programm (Live-Musik, etc.), StraBenflohmarkte
(nach dem Vorbild in der Neubaugasse)
= Trend zu Mixed-Use
= Trend durch weitere Freizeit-, Kultur- oder Sozialnutzun-
gen verstarken
= z.B.: Sportstatten in Verbindung mit Sporthandler, Bera-
tungsstellen, Proberdaume fiir Musik & Theater in Verbin-
dung mit Musikhandler oder Tontechniker

Chancen 1

Mietpreissituation

= Durch das hohe Mietpreisniveau ist ein Markteintritt in
vielen Fallen nur fir grofe filialisierte Handler moglich

= Flachen mit geforderten Mietkonditionen z.B.: Leerstand
zentral vermietet und in weitere Folge an einzelne kleinere
Mieter weitervermietet, um auch kleineren Unternehmen
einen Markteintritt auf der Straf3e zu ermdglichen sowie
Synergieeffekte zwischen den Mini-Stores schaffen.



MaBBnahmen fiir die
Verbesserung konkreter Orte

= Verkniipfung mit MuseumsQuartier (1)
= Der Eingang von der Mariahilfer Strafle ist derzeit sehr
klein und unscheinbar, ab und zu finden Events auf dem
Platz davor statt
= Bessere Bewerbung von Veranstaltungen und Mitge-
staltung des Eingangsbereichs, evtl. durch die Platzie-
rung der MQ Hofmdbel ,.Enzi” auch vor dem Eingang
auf der Mariahilfer Straf3e, um die Aufmerksamkeit
darauf zu steigern
= Seitengassen anbinden -, Handelszone statt Einkaufs-
strafie” (2]
= Verbindung zu den Seitengassen ist teilweise schon
gegeben (Zollergasse, Otto-Bauer-Gasse)
= Kann aber bei vielen anderen Stra3en weiter forciert
werden (Esterhdzygasse, Zieglergasse, Andreasgasse,
Stiftgasse, ...)
= Nach Fertigstellung der U2-Baustelle in der Kirchen-
gasse gute Moglichkeit qualitativ hochwertigen Aufent-
haltsraum zu schaffen
= Sichtbarkeit der Raimundhof Passage (3)
= Die Passage bietet ein zusatzliches Angebot an
Gastronomie und Dienstleistungen ist jedoch von der
Mariahilfer Strafle nur sehr eingeschrankt einsehbar
wodurch Laufkundschaft kaum maglich ist
= Gestaltung der Einfahrt zur Begegnungszone (4)
= Der Beginn der Begegnungszone an der Kreuzung mit
der Kaiserstrafle ist derzeit nur durch ein Begegnungs-
zone-Schild und einem Betonbeet markiert
= Eine deutlich schonere Gestaltung mit Pflanzentrogen
oder einer Bodenbemalung ware eine Moglichkeit
und wiirde gleichzeitig das Einfahren mit dem PKW
hemmen
= Kaufhaus Lamarr (5)
= Das Bauprojekt eroffnet die Moglichkeit, einen Impuls am
unteren Ende der Inneren Mariahilfer Straf3e zu setzen und
diesen Abschnitt zu attraktiveren. Durch eine innovative
Umsetzung kann eine breite Zielgruppe angesprochen und
das Kaufhaus zu einem zentralen Anziehungspunkt ent-
wickelt werden.
= Eine qualitative Nutzung mit dem Schwerpunkt auf Mixed-
Use und Erganzung im offentlichen Raum ware sinnvoll.

=
=
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Kunst im &ffentlichen Raum (6)

= Derzeit ist die Innere Mariahilfer Straf3e primar fir den
Handel bekannt. Kunst im offentlichen Raum ist dem-
nach eher ein untergeordnetes Thema, dennoch gibt
es in der Umgebung viele Galerien, die auch von der
hohen Frequenz auf der Einkaufsstraf3e profitieren. Ein
Beispiel fur eine gut sichtbare Prasentation von Kunst
im &ffentlichen Raum ist das Gemalde an der Fassade
des H&M Stores (Mariahilfer Strafe 78-80). Die Strafie
bietet durch die hohe Frequenz eine perfekte Plattform
flr weitere (temporére) Kunstprojekte, in Galerien oder
entlang der Strafle.

Zieglerg Zasoa Zieg
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= Entrimpelung des StraBenbildes (7)
= Trotz Begegnungs- und FuBBgangerzone finden sich
entlang der Straf3e viele Schilder mit Ausnahmen,
Hinweisen etc. Eine Reduktion des Schilderwalds -
wo moglich - wiirde zu einem sauberen ansprechen-
deren Bild der Strafle fiihren.

Chancen 13
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MafBnahmen fiir die Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat

Aufgrund ihrer gro3en Beliebtheit zahlt die Innere Mariahilfer Straf3e zu den belebtesten und attraktivsten Ein-
kaufsstraBBen Wiens. Die Umgestaltung zur Begegnungs- und FuBBgangerzone war ein wichtiger erster Schritt,
um die Aufenthaltsqualitat zu steigern. Dennoch birgt die StralBe weiterhin Potenzial fiir Verbesserungen, um den
offentlichen Raum noch einladender und inklusiver zu gestalten.

Eine zentrale Mafinahme ware die Beschrankung der Zufahrt fiir motorisierten Verkehr, insbesondere an stark
frequentierten Einkaufstagen wie Samstagen. Ein solches Verbot wiirde nicht nur ein stressfreieres und siche-
reres Einkaufserlebnis ermdglichen, sondern auch den nicht-motorisierten Verkehr in der Wiener Innenstadt
fordern. Die Aufenthaltsqualitat konnte zusatzlich durch den Ausbau o6ffentlicher Toiletten, z,B. Sanifair U-Bahn-
Station Westbahnhof gesteigert werden. Der einfache Zugang zu hygienischen Einrichtungen wiirde Besucher:in-
nen ein langeres und komfortableres Verweilen auf der Strafle ermdglichen.

Ein weiterer Ansatz zur Verbesserung des offentlichen Raums ist die Forderung von kulturellen Darbietungen,
wie etwa StraBenmusik. Nach dem Modell der Wiener ,U-Stars” konnten spezielle Bereiche geschaffen werden,
die Kiinstler:innen eine Plattform bieten, um qualitativ hochwertige Musik und Unterhaltung in einer hochfre-
quentierten Umgebung zu prasentieren. Diese Initiative wiirde nicht nur die Atmosphare beleben, sondern auch
die Verweildauer erhohen und somit dem Einzelhandel sowie dem Image der Mariahilfer Strafle zugutekommen.
Synergien mit dem nahegelegenen MuseumsQuartier und dessen Veranstaltungen konnten diesen Ansatz zu-
satzlich starken.

Zusatzlich konnte die Innere Mariahilfer Straf3e als Reallabor fiir innovative Begriinungskonzepte genutzt wer-
den. In Zusammenarbeit mit der Technischen Universitat Wien (Standort Getreidemarkt) kénnten Pilotprojekte
wie eine Uberdachung mit integrierten Pflanzen getestet werden (Beispiel Konzept Rataplan TZ GmbH). Diese
Losung wiirde nicht nur optisch ansprechend wirken, sondern auch zur Verbesserung des Mikroklimas beitragen
und den Straflenraum nachhaltiger gestalten. Weiters kdnnten zusatzliche Kiihlungsmafinamen wie Wasserne-
belanlagen oder Trinkwasserbrunnen die hohen Temperaturen im Sommer ertraglicher machen.

Auch die Seitengassen der Mariahilfer Straf3e bieten Raum fiir Verbesserungen. Sie kénnten durch die Installa-
tion von inklusivem Mobiliar, schattigen Riickzugsorten und Trinkwasserstellen als konsumfreie Zonen aufgewer-
tet werden. Diese ruhigen Bereiche wiirden eine willkommene Alternative zur belebten Einkaufsstraf3e darstellen
und es den Besucher:innen ermdoglichen, in einer entspannten Atmosphare zu verweilen, ohne zum Konsum
verpflichtet zu sein.
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Im Jahr 2024 hat sich in der Inneren Mariahilfer Strafle der Aufenthalt von Obdachlosen und Randgruppen ver-
starkt. Die Bezirksvorstehungen, die Wirtschaftskammer Wien und andere zustandige Institutionen stehen mitein-
ander im Austausch zwecks Losungsfindung.

Durch die unvorhergesehene Entwicklung des Lamarr Einkaufszentrums sowie temporaren Einschrankungen wie
der U-Bahn Baustelle hat die Strafle mit Hiirden zu kampfen. Mit diesen Mafinahmen kdnnte die Innere Mariahilfer
Strafle jedoch nicht nur ihre Rolle als zentrale Einkaufsstrafle Wiens starken, sondern sich auch als Vorreiter fiir
urbane Aufenthaltsqualitat und soziale Inklusion etablieren.

Chancen 15
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Next Steps zur
Realisierung

Schliisselobjekte

= Prifung Eigentumsverhaltnisse von Schlis-

selobjekten (Ecklagen, zentrale Lagen, Groﬁ—&
flachen) und Kontaktaufnahme

= Abklarung Maoglichkeiten der Flachennutzung

Aufenthaltsqualitat

kostenglinstige, einfach realisierbare
MaBinahmen Schritt fiir Schritt umsetzen
v.a. Banke, mobile Begriinungen, Genehmi-
gungen fiir Schanigarten

= Detailprifung méglicher Nutzungen aufgrund = Verkehrsreduktionen prifen
des Grundrisses, Widmung und Fléachenkon-
figuration
] /
Leerstande Marketing und Management D D
= Vermietungsvorschldge an Eigentiimer = Vermarktungsunterstitzung lokaler

von Leerstanden unterbreiten

= gegebenfalls Detailpriifung anbieten

= realistische Miete bei Umnutzung vermitteln

= Die Plattform freielokale.at liefert Informatio- =
nen zu freien Geschaftslokalen in Wien

Ansprechpartner in der
Wirtschaftskammer Wien

Handler durch Online Prasenz, Beschilde-
rung, Bewerbung in Bezirkszeitungen etc.
glinstig ermdglichen

Eingange zur Strafle, Wegefiihrung verdeut-
lichen

Kooperation/Management durch bestehende
Institutionen priifen

Verantwortliche Ansprechperson fiir Konzep-
tionierung und Nachvermietung fir Eigent-
mer definieren

Standort & Infrastrukturpolitik Standortservice WKO im Bezirk

T +43 151450 1645 T+43 1514501010 T +43 1514 50 3900

E standortpolitik@wkw.at E standortservice@wkw.at E wkoimbezirk@wkw.at

= Informationen zu Werbeschildern = Kostenfreie Standortanalysen = Die Bezirksobleute der WK Wien
an Fassaden = Freie Lokale.at sind selbst erfahrene Unternehme-

= Unterstiitzung bei Ansuchen von = Unterstlitzung bei Ansuchen rinnen und besuchen die Betriebe
Schanigarten von Ladezonen direkt vor Ort

= Kennzahlen zu Geschéftsstraen
und Passantlnnenfrequenzen

Medieninhaber und Verlagsort: Wirtschaftskammer Wien, 1020 Wien, Strale der Wiener Wirtschaft 1

Mitwirkende: RegioPlan Consulting GmbH. Theobaldgasse 8, 1060 Wien

= Businesstreffen zur Vernetzung der
Unternehmen im Gratzel
= Themenveranstaltungen

Q RegioPlan e
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