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Marktpotenzial und Chancen

fur die LandstrafBer Hauptstrafie,
1030 Wien

Die vorliegende Broschiire ist Bestandteil einer von der Wirtschafts-
kammer Wien beauftragten und der RegioPlan Consulting GmbH
erstellten Studie tber die Wettbewerbsfahigkeit ausgewahlter Ge-
schaftsstraen Wiens.

Die Wirtschaftskammer Wien stellt bestehenden Unternehmen sowie
Griindungswilligen bereits Informationen zu Passantlnnenfrequenzen,
Erdgeschof3zonennutzungen bzw. freien Lokalen zur Verfiigung. Nun
sollte erhoben werden, welche Zielgruppen, die fiir Betriebe interes-
sant sind, sich an den Standorten aufhalten und was sie brauchen. So
kann man Schliisse ziehen, welches Angebot nachgefragt wird, was
Ihnen fehlt und welche Anforderungen erfiillt sein miissen. Die Um-
gebung einzelner Viertel wurde analysiert, Einzugsgebiete definiert,
Marktpotenziale berechnet und abschlieend konkrete MaRnahmen
abgeleitet.

Ziele sind die Steigerung des Aufkommens und der Zufriedenheit von
Passantinnen durch die Erhéhung des Angebots und der Aufenthalts-
qualitat in den Geschaftsstraflen. In weiterer Folge soll sich etwaiger
Leerstand reduzieren.

Nahversorgung ist ein wichtiger
Teil unserer Lebensqualitat

Die Vielfalt der Stadt kommt in der Marke ..meinkaufstadt.wien”

am besten zur Geltung. Sie positioniert Wiens Geschaftsviertel, legt
Schwerpunkte auf das regionale Einkaufen, auf Nachhaltigkeit durch
kurze Lieferwege, auf die Veranstaltungen und vieles mehr.
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Einzugsgebiet und
Zielgruppen

1 S S R

Einzugsgebiete der
EinkaufsstraBen

s i

@ Einkaufsstraen
Einzugsgebiete
Kategorien
Das Einzugsgebiet der Landstrafler | R e e
Hauptstrafle erstreckt sich durch die
. | Handelszonen
Rolle der Strafe als Hauptachse im [ o
. " Hypermarket
Bezirk (neben dem Rennweg) iber fast @ ::fn?arkc t
% 'opping Center
den ganzen 3. sowie in Teile des 1. und ———
2. Bezirks. Donaukanal, Gurtel, A23 <§gggg : -
N . v < 104
und Ring stellen Barrieren dar. Zusatz- ‘ 0o
lich zu den rund 90.000 Einwohnerln- © Soare: Regodreph Panung 2022
nen, gibt es circa 42.700 Beschaftigte () RegioPlan
im EZG. ©RegioPlan ComaulcinpU
Kern-EZG 63.000 EW
erweit. EZG 27.000 EW
Gesamt 90.000 EW Quelle: RegioData Top Retail Immobilien, GLA=gross leasable area=vermietbare Flache
20%
Altersstruktur

15%

Im Vergleich zu Wien sind die 0-15-jah- 10%

rigen leicht Gber- und die 15-25-jahri- °

gen unterreprasentiert. Die restlichen

Altersklassen weichen nur minimal 5% -

vom Wiener Durchschnitt ab. Die Aka- I

demikerquote liegt bei hohen 40,1%. 0% - . . . . . . .
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Datenquelle: RegioData Research GmbH

B Landstraf3er Hauptstrafle Durchschnitt Wien

1,9 2
HaushaltsgroBe

niedrig .) W hoch

Kaufkraftindex 98 106 107
niedrig ..- hoch
14 419 43 Aktuelles

Durchschnittsalter

jung . .- alt In der LandstraBer Hauptstraf3e hat

2023 ein Umgestaltungsprozess

begonnen. Baubeginn ist fiir 2025

Bevolkerungsentwicklung 3% 14% angesetzt. Ziel ist eine Verkehrsbe-
bis 2035 ruhigung, Férderung der Handelszo-

niedrig ‘ . | hoch ne, hohere Sicherheit fiir Radfahrer

und Begriinungen.

Datenquelle: RegioData Research GmbH
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Datenquelle: Stadt Wien MA 18

Die typischen Personen im Einzugsgebiet sind etwas alter, haben eine Uberdurchschnittliche Kaufkraft, sind Giber-
durchschnittlich gebildet, meist Erwerbstatige, kleinere Haushalte - also viele Paare und Singles, vorwiegend

Seniorinnen - und Angestellte, iberdurchschnittlich umweltbewusst und bioaffin. Touristen sind als Zielgruppe hier
untergeordnet, da sie von Wien Mitte tendenziell Richtung 1.Bezirk gehen. Zentrale Aktivitaten sind:

= 10y |

(o
OV-Pendler Shoppen Gastronomie Nahversorgung
Ausgehend besonders vom Besonders mittel- und Es ist ein gutes Angebot an Von dieser Aktivitat ist vor-
OV-Knoten Wien Mitte aber langfristige Giter werden in Lokalen (Brunch, Abend- wiegend die lokale Bevolke-
auch U3 und Bus Stationen. den Einkaufszentren, dabei essen, Imbiss, Mittagessen) rung betroffen. Gezielte Ein-
Wien Mitte als Umsteige- Grofiteil durch The Mall ab- vorhanden, besonders im Ab-  kaufe bei den Supermarkten
knoten wenig Vorteil fir die gefangen, mittelfristige Giter ~schnitt Rochusmarkt - Wien  (+ Drogerie) auf der Strafle.
Einkaufsstrafle, eher Pend- auch entlang der Strafle. Mitte. Deren Publikum ist Schwer zum Flanieren oder
ler aus und in den 3. Bezirk Shoppen trifft auf alle Alters- auch fiir Flanieren und kleine  langeren Aufenthalt der Stra-
interessant. Von den Pendlern gruppen zu. In den EKZ auch  Einkaufe abfangbar. e zu motivieren.
sind viele allerdings Richtung viele Personen aus anderen
Innere Stadt orientiert. Bezirken, entlang der Strafle
eher lokaler Handel fir den
3. Bezirk.
Die PKW-Dichte in Landstrafle liegt bei 42 PKW/100 EW, also tiber dem Wiener 30% 36%
Durchschnitt von 37 PKW. 1.1.%
Wien Landstraﬂe “8 %
B wichtige Sammelstrafle, einspurig, Parken auf der Strafle und in Garagen
m  durch U-Bahn und Querverbindungen gut angebunden, wichtiger OV-Knoten 26% 16%
m  Radstreifen (nicht baulich getrennt), Gehsteig meistens ausreichend breit
Landstrafle hat gute Voraussetzungen fir die Nutzung des o6ffentlichen Verkehrs B MIV= Motorisierter Individualverkehr
sowie zum Flanieren. Dazu kann der Stralenraum noch aufgewertet und der Verkehr ™ NMIV = Nichtmotorisierter Individualverkehr
weiter reduziert werden. W OV = Offentlicher Verkehr

= Umgestaltung mit Radweg und Baumen Chancen Risiken

(teilweise schon erfolgt) erhoht Aufenthaltsqualitat = Kannibalisierung der Einkaufszentren und Strafe, z.B. durch
= Verkehrsberuhigung Wien Mitte, dadurch entlang der Straf3e dann eher Diskont-
= Mehr auf AuBenraum und Aufenthalt setzen, orientierung
Schanigarten, Gastro, Markte, Veranstaltungen, Mix von lang/ = Fehlender Zusammenhang von Wien Mitte und Landstraf3er
mittel und kurzfristigen Giitern Hauptstrafle
= Ausbau Rochusmarkt als Herzstiick der EinkaufsstrafBe = Leerstand in Giberdimensioniertem Post am Rochus EKZ
fir Bewohnerlnnen = durch Lange der Strafle droht starke Segmentierung
= Erweitertes Gastronomie- und Freizeitangebot fir die = Angestellte und Studierende in der Umgebung sind grund-
Zielgruppe satzlich onlineaffine Zielgruppen
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Nutzungsmix LandstraBBer Hauptstraie
EinkaufsstraBen und Handelszonen in Osterreich weisen je nach
Reichweite und Typ jeweils typische Nutzungsmixe auf, die mit
der vorliegenden Zone verglichen werden.

7%9%

Die LandstraBBer Hauptstrafle hat laut Typologie RegioPlan die
Funktion der regionalen Versorgung, daher nur 21% fiir Kur-
fristbedarf aber ein grofies Angebot im mittelfristigen Bedarf.
Im Vergleich mit dem idealtypischen Nutzungsmix sind Freizeit ! !
und Gastronomie iiberdurchschnittlich stark vertreten. Beklei- 0% 50% 100%
dung sowie weiterer mittelfristiger Bedarf sind noch ausbaufahig

Nutzungsmix regionale Versorgung

" Gastronomie B Kurzfristbedarf
Dienstleistung H Bekleidung
Freizeiteinrichtung = Mittelfristiger Bedarf 8% 8%

*Hinweis: Kurzfristbedarf (Lebensmittel + Drogerie], Mittelfristiger Bedarf (Woh-
nungseinrichtung, Hausrat & Elektronik, Sonstiger Auswahlbedarf), Dienstleistung
(z.B. Friseur, Kosmetik], Freizeit (z.B. Fitness, Vereine)

0% 50% 100%

Marktpotenzial

Marktpotenziale je Branche in Mio € Kernein- Erweitertes Summe Das Marktpotenzial zeigt die in einem

pro Jahr, abzgl. Onlineausgaben zugsgebiet Einzugsgebiet Gebiet insgesamt abschopfbaren Ausga-
ben der Einwohner im Jahr 2023 in einer

Kurzfristbedarf bestimmten Branche. Es wird berechnet

durch die Konsumausgaben je Branche
und die Einwohnerzahl im Gebiet, ge-
wichtet mit dem Kaufkraftindex.
Wohnungseinrichtung

Im Einzugsgebiet der Landstrafier
Hauptstrafie liegt ein Potenzial fir Han-
del und Gastronomie von 743,9 Mio. €
Sonstiges vor und weitere 125,1 Mio. € flr weitere
relevante handelsnahe Branchen. Dabei
zeigt sich der Kurzfristbedarf und die
Gastronomie mit dem hochsten Poten-
zial. Die vielfaltige Gastronomie ist eine
zu fordernde Besonderheit der Strafle.
Weitere relevante Branchen fiir die

Sockelzone

Friseur, Kosmetikinstitute

6 Marktanalyse

Datenquelle bestehender Nutzungsmix: S+M Beratungsges.m.b.H

Datenquelle: RegioData Research GmbH



Branche Abschopfung des statio-  fiir EinkaufsstraBBen-

naren Marktpotenzials Typ liblich?
Die Abschopfung entspricht der Typo-
Kurzfristbedarf €€€EE Q logie der Landstrafer Hauptstrafle
(regionale Versorgung). Heraus-
Bekleidung €€€EE @ forderung ist die Lange der Strafle
und Streuung der Nutzungen, was
Wohnungseinrichtung €€EEE Q die Agglomerationswirkung hindert,
sowie die Konkurrenz als regionale
Hausrat & Elektronik €€€EE Q Handelszone mit weiteren grofien
Einkaufszentren.
Sonstiges €€€€E Q
Gastronomie €€EEE @

Branchen mit Handlungsbedarf
(dunkel/hell zeigt Hierarchie der Empfehlung)

Konkurrenz-
fahigkeit

mehr Angebot/

Bekleidung Vielfalt

Wohnungs- mehr Angebot/
einrichtung Vielfalt

Konkurrenz- konzentriertes

fahigkeit

Angebot

mehr Angebot/
Vielfalt

attraktive Empfehlungen fir die Verbes-

Gestaltung serung der Abschopfung in den
noch nicht voll ausgeschdpften
oder zu fordernden Branchen.

Gastronomie

Handlungsfelder

Bekleidung €E€EEE 550 m? Second-Hand, Vintage, Boutique, Kindermode, T-Shirt-
Druck

Gastronomie €€EEE 650 m? Restaurant, Café, Eis, Marktstande

Dienstleistungen 78 Angebote 3-4 Angebote Therapie/Gesundheit, Reparatur, Storage

Freizeit 10 Angebote 1-2 Angebote Billiard/Sport Café, Musik/Probe, Sportstudio

Um die Rolle der Handelszone als regionales Versorgungszentrum zu starken ist eine héhere Abschopfung in den Bereichen
Bekleidung, Wohnungseinrichtung und Erganzungen in der Gastronomie moglich, die durch zusatzliche Bekleidungshandler,
Second-Hand Geschéfte, Concept/Design Stores sowie ergénzende Cafés, Eisladen und Marktsténde erreicht werden kann.
Weiters kann das den Handel erganzende Angebot durch Nutzungen im Bereich Dienstleistungen, Kultur & Soziales sowie
Freizeit erweitert werden, beispielsweise Therapie/Gesundheits Angebote Galerien, Platz fiir Blutspende Pop-Ups sowie Billi-
ard/Sport Café oder Musik Proberdume.

Marktanalyse 7



hohe
Zentralitat und
Anziehungs-
kraft

hoher
Anteil an
Gastronomie

durch

Markt,

sozialer Treffpunkt
Bummeln + Café Besuche
Geschenkideen & Geschafte zum Stobern

Subzentren

Die Maf3nahmen konzentrieren sich primar auf die Subzentren
der Strafle. So werden Passantenfrequenzen gebiindelt und Ag-
glomerationen verstarkt, um dort Leerstande priorisiert zu fillen.
Durch die Starkung der Subzentren mit héchster Angebotsdichte
und Passantenfrequenz entsteht eine allgemein hoher wahrge-
nommene Attraktivitat des gesamten Straflenzuges.

1.: Wien Mitte / The Mall: Separat von der Einkaufsstrafle, eigene

Dynamik und Zielgruppen. Nur teilweise Abfluss der Passanten-
strome auf die Einkaufsstrafle.

2: Rochusmarkt: Verkauf und Gastronomie. Durch U3, Markt und
Offnung der Strafe ein deutliches Zentrum. Zusatzliche Anker-
nutzung EKZ , Post am Rochus”.

3: Galleria EKZ & unterer Abschnitt: Einkaufszentrum als Anker-

nutzung, ruhigere Atmosphare, mehr Leerstand und geringere
Frequenzen.

diverse Angebote
und Zielgruppen

Kombination aus

Einkaufszentren
und Strafle
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Besonderheiten &
Chancen

Die LandstraBer HauptstrafBe bietet

ein vielfaltiges Angebot an kleineren
Geschéften flir Geschenkeinspiration
und zum Flanieren. Dies wird durch ein
breites Gastronomieangebot erganzt,
wodurch die Strafle sehr gut als sozialer
Treffpunkt funktioniert. Dadurch werden
auch Zielgruppen von auflerhalb des
Einzugsgebietes angesprochen werden.
Kernelement des vielfaltigen Angebotes
ist die Differenzierung der drei Handels-
zonentypen; der Markt, die Einkaufs-
strafle und die drei Einkaufszentren.
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MafBnahmen - aktuelle
Leerstande fiillen

Fiir die Nachnutzung sollen zentrale Lagen (gute OV-An-
bindung) und Lagen mit hoher Nutzungsdichte priorisiert
werden. Neue Nutzungen kénnen mit bereits vorhandenen
Nutzungen kombiniert werden, beispielsweise Nahversorger
mit Gastronomen erganzt. Freizeit, Kultur & Soziales sind
besser an den Randbereichen der Straf3en als Attraktoren
verortet, da dort auch grof3ere Flachen glinstiger verfligbar
sind.

Verortung konkreter
Nutzungen mit Bedarf

= Telefonzelle in Biicher- und Tauschschrianke umnutzen (1)
= alternativ auch Office-on-the-go-Boxen

= Gastronomiebetriebe auf die Strafe erweitern (2)
= Stehtische, Schanigarten, Banke, Fensterbretter

= zwei markante Nutzungen fiir den Eingang der Rochuspas-

sage (3]
= derzeit Leerstand, Eingang nicht attraktiv und nicht gut
sichtbar

= Platz auf den Gehsteigen fir Verkaufsstande, Veranstaltun-

gen, Sitzmdbel etc. nutzen

= wie z.B. die Weihnachtsbaumverkaufer im Dezember, die
den Straflenraum beleben und begriinen

= mobile Sitzmobel nutzen, um verschiedene Bespielun-
gen zu ermoglichen

= an mehreren Stellen madglich, nur beispielhaft verortet
(4)

= viele Punschstande lassen im Winter kleine soziale Treff-
punkte entstehen (z.B. Stand + Stehtische + Karussell fir
Kinder). Uberlegungen zu dhnlichen Einrichtungen auch
zu den anderen Jahreszeiten.

= an mehreren Stellen maoglich, nur beispielhaft verortet
(5)

"'Vorgchlag
RegioPlan

o Bekleidung

Gastronomie

 Dienstleistungen

&

& Sl
7, Freizeit

fiuay
BLNIR

Posthorng |

Kultur/Soziales

Neulingd 2 S

Wohnungs-
einrichtung

By

Posthorng.
=

Ottog.
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MafBnahmen fir die

Verbesserung konkreter Orte
= Eingangsbereich Rochusmarkt besser gestalten (1) L
= derzeit Weg zu den Marktstanden nicht immer klar, 2
Gefiihl einer ,Hintertir” s b 2
= Ubergang in die Seitengassen (2)

flieBender Ubergang, Integration in Handelszone
durch Ecklokale Z e
U-Bahn Zugang bei Gemeindebau markanter gestal- o
ten, potenziell ein wichtiger Eingang in die Landstrafler

Hauptstrafe (3) b ey

fiirMusik und
Edarstellan de Kun=
Beginn der Landstra3er Hauptstraf3e von Wien Mitte
deutlich markieren (4)

im Winter durch Weihnachtsbeleuchtung subtil be-
tont, sonst Ubergang nicht klar

Baumscheiben so ausbauen, dass sie als Banke ge- R
nutzt werden kénnen

u
u_\'"""‘("- ddag

Friedrich-
Zawirel-

Schule

E ezirk sm
1 &n]

fua)
>,
o

fLuin

Postherng

o
=
=
=)

Neulingg,

Riesg

betrifft mehrere Stellen, beispielhaft verortet (5) N

Daponted
3 Streicherg,
mehrere Passagen im Verlauf der Landstraf3er Haupt- 1

strafle verbessern

Jalresy

diese sind besondere halboffentliche Flachen und X

teilweise Handelszonen, Sichtbarkeit der Eingange SLm L S
sollte verbessert werden (6)

Verbindung mit Ungargasse (zusatzlicher ,Eingang”
zur EinkaufsstraBle), Gastronomie in den Durch-
gangen sehr gut maoglich, Kombination Produktion +
Verkauf bei produzierenden Betrieben

10 Chancen
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MaBnahmen fiir die Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat

Fur die Steigerung der Aufenthaltsqualitat bedarf es generell an Baumen, Beeten und Pflanzen. Dies wiirde
nebenbei auch das Mikroklima auf der Straf3e verbessern. Dazu konnten mehr Baumpflanzungen durchgefihrt
sowie Baumtroge aufgestellt werden. Die Baume sollten mit Banken erganzt werden, um sie auch als Sitzgele-
genheit nutzbar zu machen. Oft gentigen kleine Eingriffe (Pocket Parks / Mini-Parks bzw. Baum / Bank Kombina-
tionen, auskragende Gehsteige), die den 6ffentlichen Raum nutzbarer machen. Wie auf der neuen Thaliastrafle
bieten sich auch hier kommunikative Sitzgelegenheiten an; Picknickgarnituren, gegeniiber- oder im rechten
Winkel zueinanderstehende Banke. Weiters dienen Schanigarten und Beete dazu, eine optisch nicht ansprechen-
de Kette an parkenden Autos aufzubrechen. Langfristig muss der Verkehr auf der Strafle reduziert werden, um
das Flair einer Einkaufsstrae und das Flanieren zu unterstitzen. Es bietet sich eine flachendeckende Entschleu-
nigung durch eine Tempo 30 Zone im Bereich der Handelszone an, um die Walkability (Attraktivitat des zu FuB3
Gehens) sowie das Sicherheitsempfinden zu fordern.

Der Rochusmarkt befindet sich bereits im Wandel vom reinen Markt zum Handeln & Kaufen, zu einem Ort fir
trendige Gastronomie. Die Gastronomie soll die Marktnutzung nicht verdrangen, sondern lediglich erganzen. Der
Rochusmarkt kann durch Begriinung noch einladender und gemiitlicher gestaltet werden.

Chancen 1



Next Steps zur
Realisierung

Schliisselobjekte Aufenthaltsqualitat

= Prifung Eigentumsverhaltnisse von Schlis-

selobjekten (Ecklagen, zentrale Lagen, Groﬁ—&
flachen) und Kontaktaufnahme

= kostengiinstige, einfach realisierbare
MafBnahmen Schritt fir Schritt umsetzen
= v.a. Bénke, mobile Begriinungen, Genehmi-

= Abklarung Maoglichkeiten der Flachennutzung gungen fiir Schanigarten

= Detailprifung méglicher Nutzungen aufgrund = Verkehrsreduktionen prifen
des Grundrisses, Widmung und Fléachenkon-
figuration

— /

Leerstande Marketing und Management D D
= Vermietungsvorschldge an Eigentiimer = Vermarktungsunterstitzung lokaler
von Leerstanden unterbreiten Handler durch Online Prasenz, Beschilde-
= gegebenfalls Detailpriifung anbieten rung, Bewerbung in Bezirkszeitungen etc.
= realistische Miete bei Umnutzung vermitteln glinstig ermdglichen
= Die Plattform freielokale.at liefert Informatio- = Eingange zur Strafle, Wegefilihrung verdeut-
nen zu freien Geschaftslokalen in Wien lichen

= Kooperation/Management durch bestehende
Institutionen priifen

= Verantwortliche Ansprechperson fiir Konzep-
tionierung und Nachvermietung fir Eigent-
mer definieren

Ansprechpartner in der
Wirtschaftskammer Wien

Standort & Infrastrukturpolitik Standortservice WKO im Bezirk

T +43 151450 1645 T+43 1514501010 T +43 1514 50 3900

E standortpolitik@wkw.at E standortservice@wkw.at E wkoimbezirk@wkw.at

= Auskunft zu Stralenumbau- = Kostenfreie Standortanalysen = Die Bezirksobleute der WK Wien
projekten = freielokale.at sind selbst erfahrene Unternehme-

= Unterstiitzung bei Ansuchen von = Unterstlitzung bei Betriebsanla- rinnen und besuchen die Betriebe
Schanigarten und Ladezonen gengenehmigungen direkt vor Ort

= Kennzahlen zu den Geschéaftsstra- = Businesstreffen zur Vernetzung der
Ben wie Passantinnenfrequenzen Unternehmen im Gratzel

= Themenveranstaltungen

Medieninhaber und Verlagsort: Wirtschaftskammer Wien, 1020 Wien, Strale der Wiener Wirtschaft 1 .
itwi i i i ) RegioPlan =z
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