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Marktpotenzial und Chancen
fur die Praterstrafie & Umfeld,
1020 Wien

Die vorliegende Broschiire ist Bestandteil einer von der Wirtschafts-
kammer Wien beauftragten und der RegioPlan Consulting GmbH
erstellten Studie tber die Wettbewerbsfahigkeit ausgewahlter Ge-
schaftsstraBen Wiens.

Die Wirtschaftskammer Wien stellt bestehenden Unternehmen sowie
Grindungswilligen bereits Informationen zu Passantinnenfrequenzen,
Erdgeschof3zonennutzungen bzw. freien Lokalen zur Verfligung. Nun
sollte erhoben werden, welche Zielgruppen, die fir Betriebe interes-
sant sind, sich an den Standorten aufhalten und was sie brauchen. So
kann man Schlisse ziehen, welches Angebot nachgefragt wird, was
Ihnen fehlt und welche Anforderungen erfillt sein missen. Die Um-
gebung einzelner Viertel wurde analysiert, Einzugsgebiete definiert,
Marktpotenziale berechnet und abschlieend konkrete MaRnahmen
abgeleitet.

Ziele sind die Steigerung des Aufkommens und der Zufriedenheit von
Passantinnen durch die Erhéhung des Angebots und der Aufenthalts-
qualitat in den Geschaftsstraflen. In weiterer Folge soll sich etwaiger
Leerstand reduzieren.

Die Vielfalt der Stadt kommt in der Marke ,meinkaufstadt.wien”

am besten zur Geltung. Sie positioniert Wiens Geschaftsviertel, legt
Schwerpunkte auf das regionale Einkaufen, auf Nachhaltigkeit durch
kurze Lieferwege, auf die Veranstaltungen und vieles mehr.
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Bevdlkerungsentwicklung

Einzugsgebiet und

/ielgruppen

Das Einzugsgebiet der Praterstrafle ist
durch Donaukanal, Donau, den Prater,
den Augarten und den Nordwestbahn-
hof begrenzt. Aufler der Taborstrafle
befindet sich keine grof3e Handelszone
im Einzugsgebiet. Zusatzlich zu den
rund 67.000 Einwohnerlnnen, gibt es
circa 10.800 Beschaftigte im EZG.

Kern-EZG 30.000 EW

erweit. EZG 37.000 EW

Gesamt 67.000 EW
Altersstruktur

Im Vergleich zu Wien sind die 0 bis
15-Jahrigen und junge Erwachsene
lber- und die Uber 40-jahrigen unter-
reprasentiert. Die Bevolkerung um die
Praterstrafe ist also Gberdurchschnitt-
lich jung. Die Akademikerquote liegt
bei hohen 38%.
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Aktuelles

Die Praterstrafle wird bis 2024
umgestaltet und u.A. der 1. Wiener
Rad-Highway errichtet, begriint und
Sitzgelegenheiten erganzt. Nestroy-
platz und Rosl-Berndt-Platz werden
umgestaltet. Davor wurde der
Praterstern bis 2023 umgebaut und
ebenfalls aufgewertet.

Datenquelle: RegioData Research GmbH

Datenquelle: RegioData Research GmbH | Rendering: wien.gv.at




Datenquelle: Stadt Wien MA 18

Aktivitaten und

Mobilitatsverhalten

Die typischen Personen im Einzugsgebiet sind Jungfamilien und Singles (Uberdurchschnittlich viele Kinder und Er-
wachsene von 30-40 sowie junges Durchschnittsalter], haben eine unterdurchschnittliche Kaufkraft, mittlere bis gute
Ausbildung und haben moderne Wertehaltungen (daher auch erhdhte Onlineaffinitat). Zentrale Aktivitaten sind:
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OV-Pendler

Die Umsteigefrequenz am Praterstern
kann nur schwer abgefangen werden.
Die Gruppe beschreibt eher Pendler
bzw. Angestellte aus der Umgebung,
die besonders zu StoBzeiten Richtung
U1 Nestroyplatz oder Praterstern
unterwegs sind. Diese Personen sind
erreichbar durch To-Go Angebote und
Nahversorgung.

101

Es gibt ein sehr vielfaltiges Gastrono-
mieangebot: Im Norden eher Imbiss/
Snack, im Stiden Cafés, Backereien und
Restaurants fur Mittag- und Abendes-
sen sowie vereinzelt Bars- und Nacht-
gastronomie. Zum Essen gehen werden
auch Personen aus anderen Bezirken
angezogen. Im Vergleich zu anderen
Straflen gibt es ein gutes Angebot fur
Abendprogramm und Ausgehen.

Gastronomie

i

Erledigungen (Friseur, Arzt, Dienstleister)

Die Praterstrafle bietet sich weniger
zum Flanieren und Shoppen (Handel)
an. Im Handel konkurriert die Strafle
mit der nahegelegenen Taborstrafe.
Die Praterstrafe ist daher eher An-
laufstelle fir diverse Erledigungen:
Nahversorgung, Apotheke, Arztbesuch,
Friseur, Kosmetik und sonstige Dienst-
leister. Diese Aktivitaten betreffen
primar Einwohnerlnnen aus dem Ein-
zugsgebiet.

Die PKW-Dichte in der Leopoldstadt liegt bei 31 PKW/100 EW, also unter dem Wiener

Durchschnitt von 37 PKW.

Die PraterstraBe hat gute Voraussetzungen fiir die OV-Nutzung durch eine gute An-
bindung. Zu Fuf3 durch zentrale Lage der Strafle und Rad durch hochrangige Radrou-

te gut geeignet, MIV durch aktuelle Verkehrsberuhigung (Umbau) reduziert.

Chancen Risiken

= aktuelle Umgestaltung mit vergréBertem Radweg

(Rad-Highway) und Bdumen/Griinflachen .
= 1. Wiener Rad-Highway, wichtige Radachse (Radfahrer

leichter abzufangen als MIV])

= |Leerstandsaktivierung um Liicken in Bedarf zu fiillen =

oder fur Frequenzbringer

= attraktive Gehsteiggestaltung (Breite, Schatten) .
= Verbesserung Nestroyplatz als zentrales Element =

30 %

26 %

B MIV= Motorisierter Individualverkehr

35%

L%
wichtige Pendlerroute in die Innenstadt, Verbindung zu Praterstern & Reichsbriicke ' Wien 4% Leopoldstadt
durch U1 und Praterstern sehr gut angebunden, zusatzlich StraBenbahnen
breite Gehsteige, Radweg bisher schmal aber derzeit in Umbau, danach attraktiver

ek
»’

NMIV = Nichtmotorisierter Individualverkehr

OV = Offentlicher Verkehr

~Bahnhofs-Probleme” des Praterstern (Bedenken zu Publi-
kum und Sicherheitsgefiihl)

= Qualitat der Geschafte im nordlichen Teil sinkend

straBe / Verkehrsachse

= erweitertes Gastronomie- und Freizeitangebot

Marktanalyse

Kannibalisierung mit Taborstrafie
Bedeutungsverlust fiir Handel

trotz Umbau weiterhin verstarkter Charakter als Durchzugs-



Einkaufsstraen und Handelszonen in Osterreich weisen je nach
Reichweite und Typ jeweils typische Nutzungsmixe auf, die mit

der vorliegenden Zone verglichen werden. Nutzungsmix Praterstraf3e

Die Praterstrafle hat laut Typologie RegioPlan die Funktion der
Stadtteil-Versorgung, daher ein Fokus auf Kurzfristbedarf
(24%) mit begleitendem Angebot im mittelfristigen Bedarf und
hoherer Bedeutung von Gastronomie und Freizeit. Im Vergleich
mit dem idealtypischen Nutzungsmix sind daher auch Freizeit
und Gastronomie besonders stark vertreten. Kurzfristbedarf, f

8% 15%

Dienstleistungen und weiterer mittelfristiger Bedarf sind noch 0% 50% 100%
ausbaufahig.
1 Gastronomie W Kurzfristbedarf Nutzungsmix regionale Versorgung
* Dienstleistung H Bekleidung
Freizeiteinrichtung m Mittelfristiger Bedarf 12%6%

*Hinweis: Kurzfristbedarf (Lebensmittel + Drogerie], Mittelfristiger Bedarf (Woh-

nungseinrichtung, Hausrat & Elektronik, Sonstiger Auswahlbedarf), Dienstleistung !
(z.B. Friseur, Kosmetik), Freizeit (z.B. Fitness, Vereine) 0%

Marktpotenzial

Marktpotenziale je Branche in Mio € Kernein- Erweitertes Summe
pro Jahr, abzgl. Onlineausgaben zugsgebiet Einzugsgebiet

Kurzfristbedarf 91,5 118,2

Wohnungseinrichtung

Sonstiges

Weitere relevante Branchen fiir die
Sockelzone

Friseur, Kosmetikinstitute

50% 100%

Das Marktpotenzial zeigt die in einem
Gebiet insgesamt abschopfbaren Ausga-
ben der Einwohner im Jahr 2023 in einer
bestimmten Branche. Es wird berechnet
durch die Konsumausgaben je Branche
und die Einwohnerzahl im Gebiet, ge-
wichtet mit dem Kaufkraftindex.

Im Einzugsgebiet der Praterstrafie liegt
ein Potenzial fiir Handel und Gastro-
nomie von 479,4 Mio. € vor und weitere
80,6 Mio. € flr weitere relevante han-
delsnahe Branchen. Dabei zeigt sich der
Kurzfristbedarf und die Gastronomie mit
dem hdochsten Potenzial.

Marktanalyse

Datenquelle bestehender Nutzungsmix: S+M Beratungsges.m.b.H

Datenquelle: RegioData Research GmbH



Branche Abschopfung des statio-  fiir EinkaufsstraBBen-
naren Marktpotenzials Typ uiblich? Die Abschopfung entspricht der

Typologie der Praterstraf3e (Stadt-
Kurzfristbedarf €€EEE Q teil-Versorgung). Herausforderung ist
e die Konkurrenz zur Taborstraf3e und
Bekleidung €€EEE das Angebot am Praterstern. Chance
ist allerdings der aktuelle Umbau und
Wohnungseinrichtung €E€EEE Q das gute Angebot in der Gastronomie,
wodurch junges Publikum angezogen
Hausrat & Elektronik €EEEE Q wird.
Sonstiges €€EEE Q
Gastronomie €€€EE Q

Branchen mit Handlungsbedarf
(dunkel/hell zeigt Hierarchie der Empfehlung)

: Konkurrenz- mehr Angebot/
Kurzfristbedarf fihigkeit Vielfalt
: mehr Angebot/ konzentriertes
Bekleidung Vielfalt Angebot
mehr Angebot/
Vielfalt

Empfehlungen fir die Ver-
besserung der Abschopfung
in den noch nicht voll ausge-
schopften Branchen.

Wohnungs-
einrichtung

mehr Angebot/ .
Vielfalt attraktives Angebot

Handlungsfelder

Kurzfristbedarf €€€EE 900 m? Drogerie, Supermarkt, Greissler/unverpackt, Tierbedarf

Wohnungseinrichtung €€EEE 350 m? Concept Store, Einrichtung, Design/Licht

Dienstleistungen 30 Angebote 4-5 Angebote Therapie/Gesundheit, Beratung, Kosmetik/Friseur

Freizeit 6 Angebote - Anteil bereits sehr hoch

Um die Rolle der Handelszone der Versorgung des Stadtteils zu starken ist eine hohere Abschopfung in den Bereichen Kurz-
fristbedarf, Bekleidung, Wohnungseinrichtung und sonstige Erganzungen maoglich, die durch zusatzliche Drogerie, Greissler,
Bekleidungshandler, Second-Hand, Concept/Design Stores sowie ein weiteres Rad/Sport Geschéaft + Reparatur erreicht werden
kann; Zuséatzlich Erganzungen im Bereich Dienstleistungen und Kultur & Soziales (z.B. Therapie, Galerie).

Marktanalyse
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sehr hoher
Anteil an
Gastronomie

zentrale
Lage,

mafnahmen

sozialer Treffpunkt
Essen gehen, v.a. abends
Fahrrad Transitachse

Subzentren

Die MaBnahmen konzentrieren sich primar auf die Subzentren
der Strafle. So werden Passantenfrequenzen gebiindelt und Ag-
glomerationen verstarkt, um dort Leerstande priorisiert zu fillen.
Durch die Starkung der Subzentren mit héchster Angebotsdichte
und Passantenfrequenz entsteht eine allgemein hoher wahrge-
nommene Attraktivitat des gesamten Straflenzuges.

1: Praterstern: Funktioniert separat und unabhangig von der
Praterstrafle, andere Zielgruppen & andere Dynamik durch
Hauptrolle als OV-Knoten und Verbindung in den Prater.

2: Nestroyplatz: Platz und Therese-Krones-Park, durch U1 Sta-
tion ein Subzentrum.

3: Untere Praterstrafie: Verbindungsstiick zum Donaukanal. Ab-
schnitt unterscheidet sich stark von der restlichen Straf3e: Sehr
ruhig, wenig Verkehr, hohe Aufenthaltsqualitat, viel Gastronomie
und kleine Platzsituationen.

gute ErschliefBung,
Verbesserungs-

durch Umbau

Besonderheiten &
Chancen

Die Praterstrafle hat sich durch Aktivi-
taten fur junges Publikum profiliert:
moderne Gastronomie, Lage an der
wichtigen Fahrradachse und Freizeitan-
gebote. Dadurch werden auch Zielgrup-
pen von auBerhalb des Einzugsgebiets
angesprochen. Die Nahversorgung

fir die umliegende Bevolkerung kann
verbessert werden, um eine starkere
Standortbindung (gegentber der Tabor-
strafle) zu erreichen. Dazu passend
waren erganzend auch Dienstleistungen
und soziale Einrichtungen.
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Mafnahmen - aktuelle
Leerstande fiillen

Fiir die Nachnutzung sollen zentrale Lagen (gute OV-An-
bindung) und Lagen mit hoher Nutzungsdichte priorisiert

werden. Neue Nutzungen kénnen mit bereits vorhandenen ‘w
Nutzungen kombiniert werden, beispielsweise Nahversorger &
mit Gastronomen erganzt. Freizeit, Kultur & Soziales sind ,:

besser an den Randbereichen der Straf3en als Attraktoren
verortet, da dort auch gréf3ere Flachen giinstiger verfilighar
sind. 5
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Verortung konkreter
Nutzungen mit Bedarf TR
= Pop-Up Nutzung in ehemaliger Bank Filiale (Kiiche, Res- )
taurant und Galerie) in dezidierte Pop-Up Flache umwan-
deln oder langfristige Nutzung finden (1) i

= derzeit starkes Provisorium, nur bedingt einladend ge-
staltet
= Supermarkt in Czerningasse stark separiert von Prater-
strafle, Nutzungen dazwischen schaffen als Verbindungs- !
stiick (2) T 3 v
= Schanigarten sowie Verkaufsstande in den offentlichen ' d ;
Raum (Gehsteig) hineinragen lassen (3)
= betrifft samtliche Gastronomen und Handler, Umsetzung

nach Umbau der Strafle i el B 5 L e
= Fahrradgeschaft bzw. Erganzung Sport/Bewegung/Lifestyle (4] .—,E riwsre gy | &
= Praterstrafle wird der 1. Wiener Rad Highway, daher i g I ™
Reparatur/Rad thematisch passend = '-r =) Mg T T oo S S
= neue Geschaftslokale / Konzepte starker sichtbar machen “" i s 33 i
bzw. bewerben (5) ; F*",;r':'r'-'l':?“;'“ 5 1,:“!_1 : '?n"“::. o
= z.B. Starkl Stadtsalon im Nestroyhof, wirkt sonst eher RE| S0 e, £ g LA
abseits der StraBe, breiter Spitz am Gehsteig vor dem “f:rs':;".;’.fr £ : “" R ‘{'L e
Lokal mitnutzen durch Starkl Begriinung "::,_ﬁw s S i z‘
= Mitnutzung mancher Innenhdfe erméglichen, sowohl fir * s “‘: o & ) (_b o i

Produktionsstatten oder Verkaufsflachen als auch halbof-

fentliche Raume (6)
Schanigarten fiir dazu passende Nutzungen (z.B. Backerei) (7)

Chancen



MafBnahmen fiir die Verbes- i ;

°.\; i b i L
serung konkreter Orte i 0 S
= Nestroyplatz deutlicher als Platz hervorheben (1) 7 g
= Gestaltung mit Sitzmdbeln, Begriinung, Schanigarten, i O i e 0 e = i
Trinkbrunnen, Platz fir Veranstaltungen, Platz fiir L e Fhoas Ty Faies
e Al

Punschhitten im Winter / Gemisehé&ndler etc.
= Nestroyplatz und Therese-Krones-Park besser verkniip-
fen (2)
= Park derzeit abgezaunt und sehr von Praterstrafle se-
pariert, besser ware eine offene nutzbare Griinflache
mit Ubergang in den Nestroyplatz
= Platz mit Statue im unteren Abschnitt durch konsumfreie
Sitzflachen beleben (3)
= Platz an einem Spitz beim Eingang in die Praterstrafle

Tafmre -
[Frarra s 283,

ebenfalls durch Sitzmgbel und Gastronomie beleben (4) T v el
= Park gegenlber diesem Spitz nutzbar gestalten (5) G xS ‘“; % A
= Umzaunung entfernen, Griinflache / Liegewiese, ; g F 5 3 :
Beete 2 ARl D
= Ubergang in die Seitengassen, in die Handelszone inte- Fg| o B B R 7 ! “;
= siehe Neubaugasse, dort flieBender Ubergang und ,::H : N’ F = “ \ % ; (1 “
Erweiterung der Handelszone, zusétzlich Veranstal- = P {___,:'"' i) e L
X a3 e X 1

tungen z.B. Wochenmarkte in Seitengassen
= z.B: Czerningasse lber Nestroyhof (6) oder Rotens-
terngasse (7]
= Ubergang Praterstern - Praterstrafie bzw. Eingang
Praterstrafle deutlicher gestalten ,Willkommen in der
PraterstraBe, hier gibtes ...” (8)

Chancen



MafBinahmen fiir die Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat

Fir die Steigerung der Aufenthaltsqualitat bedarf es generell an Baumen, Beeten und Pflanzen. Dies wiirde
nebenbei auch das Mikroklima auf der Straf3e verbessern. Die schon vorhandenen gro3en Baume kdnnen durch
mobile Baumtroge fiir Gehsteige und die Gestaltung der Platzsituationen erganzt werden. Die Baumscheiben und
Beete kdnnen durch Holzbretter als Banke ausgestattet werden. So kdnnen mehr konsumfreie Sitzgelegenheiten
geschaffen werden. Dabei sollte auch auf kommunikative Sitzgelegenheiten statt nur einzelner Banke geachtet
werden, beispielsweise Picknickgarnituren, zueinanderstehende Banke, die Erganzung kleiner Tische etc. Wei-
ters ware die Prifung einer Temporeduktion auf Tempo 30 zu empfehlen. Dies wiirde die Sicherheit fir Stra-
Benquerungen verbessern, eine entschleunigte Atmosphare schaffen und zu verringerter Staubildung fiihren.
Insbesondere in dem unteren Abschnitt der Praterstrafle, der bereits sehr ruhig ist, ware eine Begegnungszone
oder autofreie Zone anzudenken. Das dortige Gastronomieangebot wiirde von einer weiteren Beruhigung sehr
profitieren. Derzeit befinden sich hier noch viele Parkplatze, jedoch auch wenig Verkehr. Der Abschnitt hat auch
keine Funktion fir das ErschlieBungsnetz des Bezirks.

Neue Beete im Zuge des Umbaus, Derzeit ein GroBteil der Sitzgelegen-
je mehr Griin desto besser. heiten an Restaurants gebunden.

© maho | stock.adobe.com

Tempo 30 fiir hchere Sicherheit, Walkability

und Verkehrsberuhigung. Parkende Autos in der unteren Praterstrafle.

Chancen



Next Steps zur
Realisierung

Schliisselobjekte Aufenthaltsqualitat

= Prifung Eigentumsverhaltnisse von Schlis-

selobjekten (Ecklagen, zentrale Lagen, Groﬁ—&
flachen) und Kontaktaufnahme

= kostenglinstige, einfach realisierbare
MafBnahmen Schritt fir Schritt umsetzen
= v.a. Banke, mobile Begriinungen, Genehmi-

= Abklarung Maglichkeiten der Flachennutzung gungen fir Schanigarten

= Detailprifung maoglicher Nutzungen aufgrund = Verkehrsreduktionen priifen
des Grundrisses, Widmung und Flachenkon-
figuration

— /

Leerstéande Marketing und Management D D
= Vermietungsvorschlage an Eigentiimer = Vermarktungsunterstitzung lokaler
von Leerstanden unterbreiten Handler durch Online Prasenz, Beschilde-
= gegebenfalls Detailprifung anbieten rung, Bewerbung in Bezirkszeitungen etc.
= realistische Miete bei Umnutzung vermitteln glinstig ermdglichen
= Die Plattform freielokale.at liefert Informatio- = Eingange zur Strafle, Wegeflihrung verdeut-
nen zu freien Geschaftslokalen in Wien lichen

= Kooperation/Management durch bestehende
Institutionen priifen

= Verantwortliche Ansprechperson fiir Konzep-
tionierung und Nachvermietung fiir Eigenti-
mer definieren

Ansprechpartner in der
Wirtschaftskammer Wien

Standort & Infrastrukturpolitik Standortservice WKO im Bezirk

T +43 151450 1645 T+43 1514501010 T +43 1514 50 3900

E standortpolitik@wkw.at E standortservice@wkw.at E wkoimbezirk@wkw.at

= Auskunft zu Stralenumbau- = Kostenfreie Standortanalysen = Die Bezirksobleute der WK Wien
projekten = freielokale.at sind selbst erfahrene Unternehme-

= Unterstitzung bei Ansuchen von = Unterstitzung bei Betriebsanla- rinnen und besuchen die Betriebe
Schanigarten und Ladezonen gengenehmigungen direkt vor Ort

= Kennzahlen zu den Geschéaftsstra- = Businesstreffen zur Vernetzung der
Ben wie Passantinnenfrequenzen Unternehmen im Gratzel

= Themenveranstaltungen
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