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Marktpotenzial und Chancen

fur die Reinprechtsdorfer Strafle,
1050 Wien

Die vorliegende Broschiire ist Bestandteil einer von der Wirtschafts-
kammer Wien beauftragten und der RegioPlan Consulting GmbH
erstellten Studie tber die Wettbewerbsfahigkeit ausgewahlter Ge-
schaftsstraBen Wiens.

Die Wirtschaftskammer Wien stellt bestehenden Unternehmen sowie
Grindungswilligen bereits Informationen zu Passantinnenfrequenzen,
Erdgeschof3zonennutzungen bzw. freien Lokalen zur Verfligung. Nun
sollte erhoben werden, welche Zielgruppen, die fir Betriebe interes-
sant sind, sich an den Standorten aufhalten und was sie brauchen. So
kann man Schlisse ziehen, welches Angebot nachgefragt wird, was
Ihnen fehlt und welche Anforderungen erfillt sein missen. Die Um-
gebung einzelner Viertel wurde analysiert, Einzugsgebiete definiert,
Marktpotenziale berechnet und abschlieend konkrete MaRnahmen
abgeleitet.

Ziele sind die Steigerung des Aufkommens und der Zufriedenheit von
Passantinnen durch die Erhéhung des Angebots und der Aufenthalts-
qualitat in den Geschaftsstraflen. In weiterer Folge soll sich etwaiger
Leerstand reduzieren.

Die Vielfalt der Stadt kommt in der Marke ,meinkaufstadt.wien”

am besten zur Geltung. Sie positioniert Wiens Geschaftsviertel, legt
Schwerpunkte auf das regionale Einkaufen, auf Nachhaltigkeit durch
kurze Lieferwege, auf die Veranstaltungen und vieles mehr.

IMEIN
KAUF

STADT
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meinkaufstadt.wien



Einzugsgebiet und
/ielgruppen

Einzugsgoebiste dor
Das Einzugsgebiet der Reinprechts- Elmkaufsstratien
dorfer Strafle ist durch den Girtel, — e
die Bahntrasse und das Wiental stark i.-&«—""‘“"'“"
beschrankt. Aufgrund der bisherigen B Rovmmce Deppgeont
Rolle als Durchzugsstrafe statt als Hanaeta i
Bezirkszentrum ist die Reichweite von 3 v
Handel auf der Straf3e begrenzt. Zu- @ Shappng Corsse
satzlich zu den rund 68.000 Einwohner- A v
Innen, gibt es circa 13.200 Beschéftigte Ty amme
im EZG. mew e
L L o e o ]
Q) RegioPlan
s Hpcoite toradim
Kern-EZG 49.000 EW |
erweit. EZG 19.000 EW /
Gesamt 68.000 EW
Quelie: RegioData Top Retail Immaobilien, nach GL
20%
Altersstruktur - -
Im Vergleich zu Wien sind die 0 bis 15-jgh- 10% - —
rigen und die 20 bis 40-jahrigen leicht
lber- und die Uber 40-jahrigen unter- 5% - =
reprasentiert. Die Bevolkerung um die
Reinprechtsdorfer Strafle ist also Gber- 0% -
durchschnittlich jung. Die Akademiker- 0-15 15-20 20-25 25-30 30-40 40-50 50-65 65+

quote liegt bei mittelhohen 36,3%.
B Reinprechtsdorfer Strafle

Haushaltsgrofe 1.9 2

u ré -
niedrig . ,

88 90 98

Kaufkraftindex

niedrig . .

. 40,1 40,7 41,9
Durchschnittsalter

jung ® 0 o

Bevdlkerungsentwicklung 3% 5% 14 %
bis 2035

niedrig . ‘ J n hoch

Wien ‘ Bezirk ‘ Reinprechtsdorfer Strafle EZG

Durchschnitt Wien

Aktuelles
Die Reinprechtsdorfer Straf3e be-
findet sich gerade in der Umgestal-
tung. Der Abschnitt zum Wiental
wurde 2023 eréffnet. Mit der Attrak-
tivierung wandelt sich die Strafle
mehr zu einem Bezirkszentrum. In

Zukunft wird ein weiterer Impuls
durch eine U2 Station gesetzt.

Datenquelle: RegioData Research GmbH

Datenquelle: RegioData Research GmbH | Rendering: wien.gv.at




Datenquelle: Stadt Wien MA 18

Aktivitaten und

Mobilitatsverhalten

Die typischen Personen im Einzugsgebiet wohnen im 5. Bezirk, sind moderne Jungfamilien, Seniorlnnen und Studie-
rende. Es gibt eine unterdurchschnittliche Kaufkraft und durchschnittlich viele Akademiker. Zentrale Aktivitaten sind:

[

()

o o
O U

OV-Pendler

Typischerweise Bewohnerlnnen im
Einzugsgebiet oder Pendlerinnen auf
Schul- oder Arbeitswegen. Diese Grup-
pe ist anfallig fir To-Go Angebote, sonst
wird die StrafBe eher fiir Fortbewegung
bzw. das Ein- Aus- und Umsteigen ge-
nutzt. Es ist kein Umsteigeknoten fir
Personen aus anderen Gebieten.

O

=

Nahversorgung

Zielgruppe flir Nahversorgung und er-
weiterte Nahversorgung (1-Euro Shops,
Blumenladen, Dienstleister) ist die
lokale Bevolkerung. Erweiterte Nahver-
sorgung ist um Supermarkte konzent-
riert und bringt wenig Frequenz fir die
gesamte Strafle. Betrifft alle Alters-
gruppen; die erweiterte Nahversorgung
und Dienstleistungen zielen eher auf
ein alteres Publikum.

Die PKW-Dichte in Margareten liegt bei 28 PKW/100 EW, also deutlich unter dem

Wiener Durchschnitt von 37 PKW.

Verbindung Wiental zu Matzleinsdorfer Platz / Glirtel, seit 2023 nur noch Einbahn
durch Busse angebunden, zukiinftig Verbesserung durch Ausbau U2
durch Umbau deutlich attraktiver, breite Gehsteige, neuer Radweg

Die Reinprechtsdorfer Straf3e hat durch die zentrale Lage und die Rolle der Ver-

sorgung der unmittelbaren Umgebung sehr gute Voraussetzungen fiir die Mobilitat
zu FuB und mit dem Fahrrad. Das Mobilitatsverhalten auf der Straf3e verandert sich
durch den Umbau deutlich.

O

Es gibt einen Gastronomie-Cluster

um den Siebenbrunnenplatz, wo auch
abends Essen oder etwas Trinken ge-
hen gut maglich ist. Entlang der Strafle
gibt es sonst viel Angebot im Imbiss/
Snack Bereich. Das Gastronomiean-
gebot ist aber eher an Bewohnerlnnen
der Umgebung orientiert; es gibt keine
Anziehungskraft fir Gaste aus anderen
Bezirken.

30 % ‘

36
' 44 %
Wien ' Margareten 49%

26 % 15 %

D/

B MIV= Motorisierter Individualverkehr

Gastronomie

R

NMIV = Nichtmotorisierter Individualverkehr
OV = Offentlicher Verkehr

Chancen  Risiken
= niedriger Filialisierungsgrad deutet auf kleinteilige = Nahe zur Mariahilferstrafle, dadurch steigende Konkurrenz
Einzelbetriebe lokaler Unternehmerinnen = negative Leerstandsentwicklung, Quote bereits eher hoch
= Aufwertung Siebenbrunnenplatz und Starkung als = trotz Umbau zu viel Verkehr durch Funktion als wichtige Ver-
Zentrum bindungsstrafie
= U-Bahn Station U2 bringt in Zukunft vermehrt Frequenz = Bedeutungsverlust im Bezirk als Geschaftsstraf3e, durch

= steigende Beliebtheit als Wohngegend (steigende Prei-
se) daher kiinftig neue moderne Zielgruppen

Fokus auf nahegelegene kompaktere Viertel

Marktanalyse



Einkaufsstraen und Handelszonen in Osterreich weisen je nach
Reichweite und Typ jeweils typische Nutzungsmixe auf, die mit
der vorliegenden Zone verglichen werden.

Die Reinprechtsdorfer Strafle hat laut Typologie RegioPlan die
Funktion der Nahversorgung, daher ein Fokus auf Kurzfrist-
bedarf (32%) mit nur begleitendem Angebot im mittelfristigen
Bedarf und der Gastronomie. Im Vergleich zu dem idealtypischen
Nutzungsmix sind der mittelfristige Bedarf und Gastronomie
stark vertreten. Kurzfristbedarf, Bekleidung und v.a. Freizeit sind
noch ausbaufahig.

W Gastronomie W Kurzfristbedarf
* Dienstleistung H Bekleidung
Freizeiteinrichtung = Mittelfristiger Bedarf

*Hinweis: Kurzfristbedarf (Lebensmittel + Drogerie], Mittelfristiger Bedarf (Woh-
nungseinrichtung, Hausrat & Elektronik, Sonstiger Auswahlbedarf), Dienstleistung
(z.B. Friseur, Kosmetik), Freizeit (z.B. Fitness, Vereine)

Marktpotenzial

Marktpotenziale je Branche in Mio € Kernein-

pro Jahr, abzgl. Onlineausgaben

Kurzfristbedarf 146,2 61,5

Wohnungseinrichtung

Sonstiges

Weitere relevante Branchen fiir die
Sockelzone

Friseur, Kosmetikinstitute

Erweitertes
zugsgebiet Einzugsgebiet

Nutzungsmix Reinprechtsdorfer

Strafle
32% 6% 3%
13%
0% 50% 100%
Nutzungsmix Nahversorgung
40% 8% 12% 8%
0% 50% 100%

Summe

Das Marktpotenzial zeigt die in einem
Gebiet insgesamt abschopfbaren Ausga-
ben der Einwohner im Jahr 2023 in einer
bestimmten Branche. Es wird berechnet
durch die Konsumausgaben je Branche
und die Einwohnerzahl im Gebiet, ge-
wichtet mit dem Kaufkraftindex.

Im Einzugsgebiet der Reinprechtsdorfer
Stralie liegt ein Potenzial fir Handel und
Gastronomie von 474,9 Mio. € vor und
weitere 79,8 Mio. € flr weitere relevante
handelsnahe Branchen. Dabei zeigt sich
der Kurzfristbedarf und die Gastronomie
mit dem hochsten Potenzial.

Marktanalyse

Datenquelle bestehender Nutzungsmix: S+M Beratungsges.m.b.H

Datenquelle: RegioData Research GmbH



Branche Abschopfung des statio-  fiir EinkaufsstraBBen-
naren Marktpotenzials Typ ublich? Die Abschopfung entspricht der Typo-

logie der Reinprechtsdorfer Strafle
Kurzfristbedarf €€EEE Q (Nahversorgung). Herausforderungen
e sind die bisher geringe Bedeutung
Bekleidung €€EEEE der Straf3e als Bezirkszentrum, der
Durchzugsverkehr sowie der teilweise
Wohnungseinrichtung €E€EEE Q schlechte Gebdudezustand. Der Um-
bau der Strafle ist eine grofe Chance.
Hausrat & Elektronik €EEEE Q
Sonstiges €€EEE Q
Gastronomie €€EEE Q

Branchen mit Handlungsbedarf
(dunkel/hell zeigt Hierarchie der Empfehlung)

: mehr Angebot/ konzentriertes Konkurrenz-
Ao Vielfalt fihigkeit

mehr Angebot/ Konkurrenz- Empfehlungen fiir die Ver-

Vielfalt fahigkeit besserung der Abschdpfung
in den noch nicht voll ausge-

schopften Branchen.

Bekleidung

Handlungsfelder

Kurzfristbedarf €€€EE 800 m? Diskontmarkt, Greissler, Drogerie/Reformhaus,
Tierbedarf

Dienstleistungen 34 Angebote - bereits hoher Anteil im Nutzungsmix

Freizeit 3 Angebote 1-2 Angebote Sport-Studio, Vereinslokal

Um die Rolle der Handelszone als Nahversorgungszentrum zu starken ist eine hhere Abschopfung in den Bereichen Kurz-
fristbedarf und Bekleidung mdoglich, die durch zusatzliche Diskontmarkte, einen Greissler, eine Drogerie oder Reformhaus, Se-
cond-Hand Geschéfte, Diskontmode oder Nischenmode (z.B. Arbeitsbekleidung, Kindermode) erreicht werden kann. Zusétzlich
konnen die den Handel erganzenden Nutzungen durch Angebote im Bereich Kultur & Soziales und Freizeit erweitert werden,
beispielsweise eine Galerie, ein Tageszentrum oder ein Sport Studio / Fitness Center.

Marktanalyse



a

zentrale
Lage und
wichtige

Umgestaltung
der Strafle
2023/24

grofle Vielfalt
an Angeboten,
Siebenbrunnen-

platz als deutliches
Zentrum

sozialer Treffpunkt
Nahversorgung fiir den Bezirk
Hotspot Siebenbrunnenplatz

Subzentren

Die MaBnahmen konzentrieren sich primar auf die Subzentren
der Strafle. So werden Passantenfrequenzen gebiindelt und Ag-
glomerationen verstarkt, um dort Leerstande priorisiert zu fillen.
Durch die Starkung der Subzentren mit héchster Angebotsdichte
und Passantenfrequenz entsteht eine allgemein hoher wahrge-
nommene Attraktivitat des gesamten Straflenzuges.

1.: Siebenbrunnenplatz: Das einzige ausgepragte Subzentrum
auf der Strafle. Zentrum der Einkaufsstrafle, durch Dichte an
Nutzungen und die Platzsituation betont. Bietet Schanigarten,
Brunnen, Bepflanzung am Platz sowie regelmafige Veranstaltun-
gen und Feste.

Besonderheiten &
Chancen

Die Reinprechtsdorfer Straf3e hat durch
die schwichere OV-Anbindung die
einstige regionale Funktion verloren und
kann diese durch die U-Bahn kiinftig
wieder erlangen. Dafiir bendtigt es Nut-
zungen, die einem Bezirkszentrum ent-
sprechen: offentliche Einrichtungen und
Infrastruktur, Bildung, Freizeit, Kultur
und Soziales, zudem eine Starkung der
Nahversorgung in allen Abschnitten. Der
Siebenbrunnenplatz kann als Hotspot
und die Strafle als sozialer Treffpunkt
aufgewertet werden.
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Maflnahmen - aktuelle g " ‘RegioPlan
Leerstande fullen R O T |
Rieriiy 2t - 2 .
pRIen L i - Lz
x L T
Fiir die Nachnutzung sollen zentrale Lagen (gute OV-An- et o I' s E——
bindung) und Lagen mit hoher Nutzungsdichte priorisiert ?_._s % - Nﬁ-*“"'&?ﬁ;
werden. Neue Nutzungen kénnen mit bereits vorhandenen " °+;4M“‘:ff¢ ,, -,:; ! o " o
Nutzungen kombiniert werden, beispielsweise Nahversorger R O e ; Be'_‘}e'dul‘g
mit Gastronomen ergénzt. Freizeit, Kultur & Soziales sind X X o 5
besser an den Randbereichen der Straflen als Attraktoren Lk S (‘k
verortet, da dort auch gréf3ere Flachen giinstiger verfilighar i JKy[;?frlstbedarf
sind. T %&
. Kultur & Soziales
arata 4 T e A
r.w. £l “__”_(h" ¥ ri'?l._. HJ'\--’--'.I_‘"
st o o
fin R i
el Izt —; )
Verortung konkreter
. %
Nutzungen mit Bedarf

= Ergdnzung im Bereich Kultur/Soziales (1):
= Hinweis auf das Osterreichische Gesellschafts- und
Wirtschaftsmuseum
= Referenz: Wiedner Hauptstra3e Buchgeschaft ,Blicher-
ecke BelleArti” mit regelmé&Bigen Veranstaltungen, z.B.
Lesungen =
= Vereinslokale, Tageszentren, Betreuungs- & Beratungs- .=
stellen usw.
= Kombination mit Schule moglich (Musikschule, Lernrau- ="
me, Nachhilfe etc.) ’
= kleine Schanigéarten fir dazu passende Nutzungen (2) e
= Automatenshop Siebenbrunnenplatz aufwerten und z.B.
im Sinne eines Spati (Berlins nachtliche Nahversorger) el
vermarkten > starkt Rolle als Nahversorger fir junge Ziel-
gruppe (3)
= leeres EG auf dem Siebenbrunnenplatz, Nachnutzung z.B. Shriar r
als Gastronomie (4) Harg et oy -a..;f-fr_a_l'-f"“.'-*'-
= Chocolate Museum Gestaltung aufien ansprechender und YRS s
AufBlenbereich inkludieren, z.B. Parklet mit Banken und _
.Kakaopflanzen” (5) ] e i o g
= Ausbau Jugendzentrum ,5er Haus”, AuBenbereiche, Zwi- N
schennutzung EG-Lokale (6)
= neue Arbeitsformen als Zwischennutzungen in Leerstande
(z.B. Urbane Produktion, Co-Working] (7)

"

il o
o T : roL
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MafBinahmen fur die Verbes- e A
serung konkreter Orte ; S
e
= Baumscheiben zu schmal, um als Sitzgelegenheiten zu die- ol J‘L 2
nen, z.B. am Siebenbrunnenplatz (1) iy e, S,
= 5o gestalten, dass Baumscheiben als Binke oder Beete "'“W,, T
genutzt werden konnen %""‘
= konsumfreien Raum am Siebenbrunnenplatz verbessern (2) S 5
= Sitzgelegenheiten, kommunikativ angeordnet (Bénke rund i ﬁxﬁ,ﬁf'@ ‘Ek
oder gegeniiber voneinander) LN s L a
= Elemente, welche die Sichtbarkeit stéren (Stromkasten, Tele- X % &
fonzellen), umgestalten oder falls moglich umnutzen Kt P2 {"‘i:_
=  Telefonzellen zu Biicher- und Tauschschranken umnutzen A © "?
= Stromkasten verhillen, anmalen oder bewusst fir Graffiti { ”'s% ‘?‘3;!_*
freigeben, z.B. in Verbindung mit Workshops Fha :
= mehrere Stellen, beispielhaft verortet (3,4) B 5 =
= Ausbau Verwendung des Siebenbrunnenplatzes (5) % Wil
= mehr Veranstaltungen, von der Stadt aber auch der umlie- [5 et o ‘_-L._gn'-‘““”
genden EG-Betreiber, z.B. Café Siebenbrunnen (Punsch- S f yirts ¥
stand im Winter) M3t 1 -4..-5»“-.»9'-':?;- -
= Wochenmarkt in den letzten Jahren stark geschrumpft > Wirgaiti T
wieder ausbauen o
= mobile Stadtmobel, z.B. mit Rollen zum Verschieben oder i = e .L;"; ST
Modell .enzi” (MQ) : : i

= Vorplatz” der Schule umgestalten, z.B. mit Parklet attrakti-
veren und mehr Sicherheit schaffen (6)

Chancen



MaBnahmen fiir die Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat

Fur die Steigerung der Aufenthaltsqualitat bedarf es generell an Baumen, Beeten und Pflanzen. Dies wiirde
nebenbei auch das Mikroklima auf der Straf3e verbessern. Das Thema der Begriinung wurde im neu umgebauten
Abschnitt bereits beriicksichtigt und Baume und Beete erganzt. Im Abschnitt Siebenbrunnenplatz-Matzleinsdor-
fer Platz wurde dies noch nicht umgesetzt, ebenso wenig auf dem Siebenbrunnenplatz selbst. In diesem Ab-
schnitt bendtigt es ebenfalls einen Umbau inklusive Verkehrsberuhigung und Begriinung; ahnlich wie im bereits
umgebauten Abschnitt mit weniger Parkplatzen, breiteren Gehsteige, Temporeduktion. Dies wiirde die Sicherheit
fur StraBenquerungen verbessern, eine entschleunigte Atmosphare schaffen und zu verringerter Staubildung
fihren. Die derzeit vorhandene Kette an parkenden Autos kann durch Baumscheiben, Parklets und Gastgar-

ten unterbrochen werden. Weiters konnen entlang der Strale mehr konsumfreie Sitzgelegenheiten aufgestellt
werden. Trotz Umbau gibt es auch im neuen Abschnitt nur wenige Sitzgelegenheiten. Hier sollte vor allem auf
kommunikative Sitzgelegenheiten statt nur einzelner Banke geachtet werden, beispielsweise Picknickgarnituren,
zueinanderstehende Banke, in Erganzung kleiner Tische etc.

F o o
A OO B HE L

Chancen



Next Steps zur
Realisierung

Schliisselobjekte Aufenthaltsqualitat

= Prifung Eigentumsverhaltnisse von Schlis-

selobjekten (Ecklagen, zentrale Lagen, Groﬁ—&
flachen) und Kontaktaufnahme

= kostenglinstige, einfach realisierbare
MafBnahmen Schritt fir Schritt umsetzen
= v.a. Banke, mobile Begriinungen, Genehmi-

= Abklarung Maglichkeiten der Flachennutzung gungen fir Schanigarten

= Detailprifung maoglicher Nutzungen aufgrund = Verkehrsreduktionen priifen
des Grundrisses, Widmung und Flachenkon-
figuration

— /

Leerstéande Marketing und Management D D
= Vermietungsvorschlage an Eigentiimer = Vermarktungsunterstitzung lokaler
von Leerstanden unterbreiten Handler durch Online Prasenz, Beschilde-
= gegebenfalls Detailprifung anbieten rung, Bewerbung in Bezirkszeitungen etc.
= realistische Miete bei Umnutzung vermitteln glinstig ermdglichen
= Die Plattform freielokale.at liefert Informatio- = Eingange zur Strafle, Wegeflihrung verdeut-
nen zu freien Geschaftslokalen in Wien lichen

= Kooperation/Management durch bestehende
Institutionen priifen

= Verantwortliche Ansprechperson fiir Konzep-
tionierung und Nachvermietung fiir Eigenti-
mer definieren

Ansprechpartner in der
Wirtschaftskammer Wien

Standort & Infrastrukturpolitik Standortservice WKO im Bezirk

T +43 151450 1645 T+43 1514501010 T +43 1514 50 3900

E standortpolitik@wkw.at E standortservice@wkw.at E wkoimbezirk@wkw.at

= Auskunft zu Stralenumbau- = Kostenfreie Standortanalysen = Die Bezirksobleute der WK Wien
projekten = freielokale.at sind selbst erfahrene Unternehme-

= Unterstitzung bei Ansuchen von = Unterstitzung bei Betriebsanla- rinnen und besuchen die Betriebe
Schanigarten und Ladezonen gengenehmigungen direkt vor Ort

= Kennzahlen zu den Geschéaftsstra- = Businesstreffen zur Vernetzung der
Ben wie Passantinnenfrequenzen Unternehmen im Gratzel

= Themenveranstaltungen

Medieninhaber und Verlagsort: Wirtschaftskammer Wien, 1020 Wien, Strale der Wiener Wirtschaft 1 .
Mitwirkende: RegioPlan Consulting GmbH. Theobaldgasse 8, 1060 Wien () Reg IOPlan
CONSULTING
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